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Pouzité zkratky:

AIFMR

NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) ¢&. 231/2013 ze dne
19. prosince 2012, kterym se doplriuje smernice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt,
transparentnost a dohled

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢ 90/2012 Sb, o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich)

Zakon €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi
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Y

Z4akladni Udaje o fondu a ucetnim obdobi

Nazev fondu: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
052 12 634
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové
spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Typ fondu:
Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
27590 241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Poznamka:

Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

Ucetni obdobr: 1.1.2019 - 31.12. 2019

2. Investiéni cile fondu

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkU vioZzenych akcionafi Fondu, a to
zejména na zaklade investic do majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a
poskytovani uvérd a nakup zajisténych i nezajisténych pohledavek, jakozto aktiv dlouhodobé
zachovavajiciho svou hodnotu s tim, ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z
dividend a z uroku. Fond je rGstovym investi¢nim fondem, to znamena, ze nepouziva zisk k
vyplaté podili na zisku Fondu akcionariim, ale veskery zisk je dale reinvestovan v souladu s

investicni strategii Fondu.

3. Zprava o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (8436 odst. 2 ZOK, § 21
odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Cldnek 105 AIFMR)

1. Prehled investi¢nich ginnosti

V pribéhu ucéetniho obdobi spoleénost realizovala ¢innosti vedouci k napliiovani investiéni
strategie a vykonavala béZnou ¢innost v souladu se svym statutem. Spole¢nost se v priibéhu
Ucetniho obdobi zaméfila zejména na vyhledavani vhodnych investiénich zamérd a na realizaci
vybranych investic.

V prosinci roku 2019 vlozili zakladatelé do fondu pfes dcefiné SPV ¢inZzovni ddm v centru Prahy.

Jedna se o vynosovou nemovitost, ktera bude generovat pravidelny prijem fondu.

Fond u investice do Farmy Volavec dale postupné pokracuje ve skupovani majetku v konkurznim
fizeni.
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2. Prehled portfolia na konci uc¢etniho obdobi

Prehled portfolia investiéniho majetku Fondu

Druh aktiva Predehozi ulcetm Ugetni obdobi % podil zména v %
obdobi

Celkova aktiva fondu 104 554 270 CZK 149 622 594 CZK 100% 43 %
Penézni prostredky 1963819 CZK 1077 898 CZK 072 % 45%
Ostatni podily 53216 900 CZK 94 088 600 CZK 66,38% 77%
POSISIMTLS s & 40 990 252 CZK 52814 296 CZK 35,30% 29%
zapUjcky

Pozemky 0CZK 1603 000 CZK 1,07% :
Ostatni pohledévky 8383299 CZK 38 800 CZK 0,03% -

Komentar k pfehledu portfolia investi¢ntho majetku

Fond zaznamenal v tomto Ucetnim obdobi vyznamny narlst v objemu aktiv. Rist objemu aktiv
je zplsobem zejména novymi Upisy investicnich akcii, pficemz volné finanéni zdroje byly pouzity
prevazne na nakup podilu ve spolecnosti MAAM.T. & P.A.D.T. s.r.o. a také na poskytnuti novych
uvérd v pribéhu ucetniho obdobi a dale nerealizovanymi vynosy z pfecenéni podilti v majetku
fondu.

3. Prehled vysledk( fondu

Hlavni finan¢ni ukazatele

Predohozi tgetni obdobi Ueetni obdobi

Celkové NAV fondu

. Y ) 101 477 804 CZK 121411 378 CZK 19,64 %
z investiéni ¢innosti
Pakovy efekt 103 % 122 %, 123% 19 %
Cisty zisk 1760119 CZ 1694 960 CZK - 370%
Hodnota investi¢ni akcie
A1 (A) - Prémiova 1,4220 CZK 1,5583 CZK 9,59%
zaknihovana
Hodnota investicni akcie o
e 1,4220 CZK 1,5583 CZK 9,59%
Hodnota investi¢ni akcie B 10,2986 CZK 11,8680 CZK 15,24%

Komentar k hlavnim finan¢nim ukazateltim

Celkové NAV fondu (jméni z investi¢ni ¢innosti) je z 71 % pfifazeno investordm do prioritnich
investicnich akcii (akcie typu A) a ze 29 % investordm do vykonnostnich investi¢nich akcif (akcie
typu B). Mira vyuziti pakového efektu je 123 % dle standardni zavazkové metody a 122 % dle
metody hrubé hodnoty aktiv.



VYROCNI ZPRAVA CZECH CAPITAL RE FUND SICAV, A S.

4. Predpokladany vyvoj fondu a popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2020 bude fond realizovat investi¢éni strategii vymezenou ve statutu fondu
formou investic do majetkovych Ucéasti a poskytovani ivér( a zapUjcek.

V pribéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimofadnych opatfeni
spojenych s rozsirenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory
ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku a dluh( fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy
vSak existuje znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatreni a
jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochdzi k vyvoji v této
oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace
na realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

4, Udaje o skutednostech, které nastaly az po rozvahoveém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni Ucelu vyrocni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku
fondu. Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavéerky
vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak dlivodné ocekavat, ze
vySe uvedenad situace ovlivni v priibéhu Gcéetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a
dluhd fondu.

5. Udaje o podstatnych zméndch statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu tcetniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V pribéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné statutu v oblasti cennych papirt vydavanych
fondem, kdy se investicni akcie akcie A1 a investi¢ni akcie A2, rozdélili na akcie prioritni,
préemiové a vykonnostni. Pficemz tyto druhy akcii se neliSi postavenim z hlediska distribuce
fondového kapitalu a lisi se jenom podobou. Dale doslo ke zméné poplatkl fondu a ke snizeni
minimalni investované ¢astky z 300 000 K¢ na 100 000 K.

6. Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)

Obhospodarovatel fondu vytvoril systém pro odmeénovani svych zameéstnancl, vcetné
vedoucich osob, kterym se stanovi, ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a
nenarokovou slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi
splnéni predem definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni
obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného zameéstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k
zameéstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel
fondu nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani
podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového
profilu obhospodafovanych fondl, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k
zamezovani stfetu zajmda.
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Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo
funkce maji podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) Clenové predstavenstva a dozorc¢i rady,
b) feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné
vyvazené. Vhodny pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejhiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancu.
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze obhospodafovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd,
jsou nize uvedena Cisla pouze pomérnou casti celkove castky vyplacené obhospodarovatelem
fondu jeho zaméstnanclim, nebot zaméstnanci obhospodafovatele zajistuji sluzby
obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl
metodu vypocCtu pomérné castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na objektivnich
kritériich.

1. Udaje o mzdéch, Uplatdch a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodarfovatelem fondu
celkem v pomérné vysi pfifaditelné fondu

Pevna slozka odmeén: 517 502 K¢
Pohybliva slozka odmén: 0CzK
Pocet prijemc: 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0CzK

2. Udaje o mzdéch, Uplatéch a obdobnych pfijmech vyplécenych obhospodafovatelem fondu osobdm
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem v pomé&rné vysi pfifaditelné fondu.

Odmeény vedoucich osob: 56 709 K¢
Pocet prijemc: 4

Odmény ostatnich zaméstnancu: 460 793 K&
Pocet prijemc: 42

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v u¢etnim obdobi vyplacena.

7. Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplriuje definici § 34 odst. 1 ZISIF zadna pravnicka
osoba.
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8. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizenf rizik a pakovém
efektu (§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v dUsledku jejich nelikvidnosti ve
smyslu Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v priib&hu U¢etniho obdobi nezavedi
zvlastni opatreni k fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich
akcii jsou uvedena ve statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k
vyznamnym zmenam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuziva systém fizeni rizik zalozeny
zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadejici
spravu majetku fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity
pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel fondu ustanovil v rdmci systému fizeni rizik zvlastni
nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika,
kterym obhospodarovatel pfi své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci,
vyhodnocuje soulad investicnich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi Ukony
nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatnovanym obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pfi obhospodafovani fondu pakového efektu. Na zakladé udajd
k 31.12.2019 ¢inila mira vyuziti pakového efektu hodnotu 122 % (dle metody hrubé hodnoty
aktiv) / 123 % (dle zavazkové metody).

Q. Identifikadni (daje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera)
fondu v Gcetnim obdobr a informace o dobé€, po kterou tuto Cinnost vykonaval,
v&etné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (Priloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pifjment: Ing. Vit SindelaF

Datum narozeni 6.11.1979

Dl le@rilihe s ey bytem Vrgovicka 81, Praha 10 100 00

Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: 0d 10/2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Vysokoskolské vzdélani, praxe v oboru bankovnictvi 10 let — pozice v oblasti Compliance a prevence prani
Spinavych penéz. Drzitel certifikatu odborné zplsobilosti dle Viyhlasky ¢. 319/2017 Sb., o odborné zpUsobilosti pro
distribuci na kapitalovém trhu.
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10.  IdentifikaCni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto Cinnost
vykonaval (Pfiloha &. 2 pism. b) VoBUP)

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11.  Identifikagni Udaje osoby povérené depozitafem fondu uschovou a opatrovanim
vice neZ 1% hodnoty majetku fondu (PFiloha &. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.

12.  ldentifikadni Udaje hlavniho podptrce (Piloha &. 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpdrce.

13.  Identifikace majetku fonduy, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(PFiloha €. 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy C. 4 této vyrocni zpravy.

14.  Vyvoj hodnoty investiéni akcie fondu v grafické podobé (Pfiloha ¢. 2 pism. f)
VoBUP)

CZECH CAPITAL RE FUND SICAV
Vyvoj hodnoty prémiové investicni akcie v roce
2019
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V pribéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné druhu investicni akcie A1 na investi¢ni akcie
Prémiové zaknihované a investicni akcie A2 na prémiove listinné, pficemz nové druhy
investicnich akcii maji shodné postaveni z pohledu distribuce fondového kapitalu. Jejich
hodnota je tedy v sledovaném obdobi stejna.

CZECH CAPITAL RE FUND SICAV
Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie v
roce 2019
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

15.  Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastniki
cennych papir nebo zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondem jestlize
hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi (Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodci spory.

16.  Hodnota vSech vyplacenych pogilt‘J na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni
akcif (Pfiloha &. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.
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17.  Udaje o skutedn& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani
fondu, s rozliSenim na Udaje o dUdplaté za vykon c¢&innosti depozitare,
administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech.
(Pfiloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 1369 tis. K&
Uplata depozitéfi: 363 tis. K&
Odména auditora: 260 tis. K¢

Udaje o dal3ich nakladech &i danich:

Pravni a notarskeé sluzby 15 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 902 tis. K¢
Danové poradenstvi 7 tis. K¢

18.  Ostatniinformace vyZadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) az €) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.
Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Fond nenabyl vlastni akcie.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: poveéreny zmocnénec
Dne: 30. dubna 2020
N e ————
Podpis: \\ e
\
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Pfiloha €. 1 — Zprava auditora
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu Czech
Capital RE Fund SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky fondu Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
(dale také ,Fond") sestavené na zékladé Eeskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok konéici 31. prosincem 2019 a pfilohy v G&etni zavérce, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této udetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2019 a nakladd a vynosi a vysledku jeho hospodareni za rok
konéici 31. prosincem 2019 v souladu s ¢eskymi G€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo U€etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky
pravnich predpisi na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., &len sité avistych ¢ ¢énosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny 1E0 49619187
piidruZenych ke KPMG lnlematlonal Cooperative (,KPMG Inlematlunal) Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC €Z699001998
organizacni jednotce. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: 8hagtra
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v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavk
by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokadZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Uéetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkit a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pifi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a spravni rady Fondu za uéetni zavérku

Statutarni orgén Fondu odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi GCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni zavérce
zélezitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani
pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni
Fondu nebo ukonceni jeho &innosti, resp. kdy neméa jinou redlnou moznost, nez tak
ucinit.

Za dohled nad procesem (éetniho vykaznictvi Fondu odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve
v$ech pfipadech v lcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiélni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piredpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny lisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiélni) nespravnosti ucetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
{materiaini) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni neba obchazeni vnitinich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gginnost jeho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Getnich pravidel, pfimé&fenost provedenych téetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved! v pfiloze
v Ucetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze v Gcetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah G¢etni zavérky, vEetné prilohy,
adéle to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

NasSi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme
v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
fondu Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 30. dubna 2020

/
ottt LA Qe /l\g”?"’(‘k"’s?f“;

KPMG Ceska republika’Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni éislo 71 Evidenéni ¢islo 2195
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Pfiloha &. 2 — U&etni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Subjekt: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

Identifikaéni ¢islo: 03648630

Predmét podnikani:

vykonavana na zéakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 30. dubna 2020

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich K¢&)

. . Posledni
F:sie(;jdnr:édheon Posledni ’den Posledni ’den Po;Lendnl ) der?
. Korekce rozhodného rozhodného . minulého
AKTIVA Poznamka | ~ OPdobi obdobi (netto) obdobi rozhodneho {1 odného
(brutto) obdobi obdob
- “ 206 - CELKEM CELKEM
INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNI { NEINVESTICNL | =20 =" FOND
Aktiva celkem () 149 523 149 523 100 149 623 104 554
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami (%) 978 978 100 1078 1964
v tom: a) splatné na pozadani 978 978 100 1078 1964
4 |Pohledavky na nebankovnimi subjekty (%) 52 814 52 814 52 814 49 373
b) ostatni pohledavky 52 814 52 814 52 814 49 373
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily (%) 1486 1486 1486 350
c) ostatni podily 1486 1486 1486 350
7 |Ugasti s podstatnym vlivem () 1014 1014 1014 120
8 [Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 91 589 91 589 91 589 52 747
10 |Dlouhodoby hmotny majetek (Z) 1603 1603 1603
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 1603 1603 1603
11 [Ostatni aktiva 39 39 39
Posledni Po;Lendnl
Posledni den rozhodného Posledni den rozhodného den S
. obdobi obdobf rozhodného minulého
PASIVA Poznamka . rozhodného
obdobi .
obdobi
- P CELKEM CELKEM
INVESTICNI NEINVESTICNI FOND FOND
Pasiva celkem (¥) 149 523 100 149 623 104 554
4 |Ostatni pasiva 28 022 28 022 2977
6 |Rezervy (%) 89 89 52
b) na dané 89 89 52
Cizi zdroje 28111 28111 3029
8 |Z&kladani kapital (¥) 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100
12 |Kapitalové fondy 80 933 80 933 72 957
13 [Oceriovaci rozdily (%) 37 796 37 796 27 480
z toho: a) z majetku a zavazkd 55 55 -53
c) z prepoctu ucasti 37 741 37 741 27533
14 Neroz&fiéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 088 088 772
obdobi
15 [Zisk nebo ztrata za Getni obdobi 1695 1695 1760
16 |Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 121 412 100 121512 101 525

Sestaveno dne: 30.04.2020

!
Sestavil: Eliska Kongelova Lp {
(G g

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Mgr. Robert Robek

povéfeny zmocnénec

AVANT investiéni spole¢nost, a.s. T\;

\




Subjekt:

Sidlo:

Identifika¢ni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky:

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00
05212634

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech

vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky
30. dubna 2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich K¢&)

s Od zacéatku do Od zacéatku do Od zacéatku do
Od zacéatku do konce ) ) S
. ) 1 konce rozhodného |konce rozhodného| konce minulého
Poznamka/ roznodného obdobi obdobi obdobi rozhodného obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI | CELKEM FOND | CELKEM FOND
1 |Vynosy z Grokl a podobné vynosy (%) 4210 4210 2708
b) Uroky z ostatnich aktiv 4210 4210 2708
4 |Vynosy z poplatkt a provizi 58 58 16
5 |Naklady na poplatky a provize 15 15 17
6 |Zisk nebo ztrata z financnich operaci -3 -3 22
7 |Ostatni provozni vynosy 450 450 210
9 |Spravni naklady () 2916 2916 1535
b) ostatni spravni naklady 2916 2916 1535
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
19 |zdansnim 1784 1784 1404
23 |Dan z prijmu 89 89 -356
24 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 1695 1695 1760
Sestaveno dne: 30.04.2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Mgr. Robert Robek i
Sestavil: Eliska Kon&elova l povéfeny zmocnénec
) AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. e
] P —
oo .
\Z“G i,

\

=




Subjekt: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
Sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00
Identifika¢ni Cislo: 05212634
Pfedmét podnikani: ginnost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti

Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 30. dubna 2020

PODROZVAHOVE POLOZKY
ke dni: 31.12.2019

(v tisicich K¢&)

Posledni den Posledni den minulého rozhodného
Poznamka [ rozhodného obdobi obdobi
2 |Poskytnuté zastavy 42 750 53 250
8 |Hodnoty predané k obhospodarovani 149 623 104 554
10 |Pfijaté zastavy a zajiSténi 807 5 000
Celkem 193 180 162 804
Sestaveno dne: 30.04.2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcéetni jednotky:

Mgr. Robert Robek

o —

povérfeny zmocnénec

\ 5 "
Sestavil: Eliska Konéelova ] |
] [nf' AVANT investiéni spole¢nost, a.s. o
G g N

\\




Subjekt:

Sidlo:

Identifikaéni &islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Czech Capital RE Fund SICAV a.s.

Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600
05212634

¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

30. dubna 2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich K¢&)

: . Zakladni | Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci; Zisk
V tis. Ké . X .. ; , Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zustatek k 1.1.2018 100 0 0 0 32 470 22120 -772 53918
Kursové rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté 0 0 0 0 0 5360 0 5360
do HV

Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 1760 1760
Emise akcif 0 0 0 0 40 487 0 0 40 487
Zustatek k 31.12.2018 100 0 0 0 72 957 27 480 988 101 525
Zustatek k 1.1.2019 100 0 0 0 72 957 27 480 988 101 525
Sct:rljr\J/ve rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté 0 0 0 0 0 10316 0 10316
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 1695 1695
Emise akcif 0 0 0 0 8576 0 0 8576
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 -600 0 0 -600
Zustatek k 31.12.2019 100 0 0 0 80 933 37 796 2683 121 512

Sestaveno dne: 30.04.2020

|

Mgr. Robert Robek

\ . A
Sestavil: Eliska Konéelova \K(r (;{) [ﬂf'
n T
Y

povéreny zmocnénec
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Podpisovy zadznam statutarniho organu ucetni jednotky:




Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(vtis. K&)

1. OBECNE INFORMACE

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. (,investi¢ni fond” nebo ,fond" nebo ,spole¢nost”) byl zalozen v souladu se
zdkonem ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF"). Fond byl
zapsan do obchodniho rejstiiku dne 01. 07. 2016.

Fond byl dne 13. 06. 2016 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni's § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan
do seznamu Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani spole¢nosti:
- Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.
Fond sveril obhospodarovani svého majetku od 01. 07. 2016 spoleCnosti AVANT investicni spolecnost, a.s.,
IC: 275 90241 dle Smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho organu akciové spoleCnosti.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.
Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan
investicni spolecnosti. Vedle obhospodafovani majetku fondu investic¢ni spole¢nost provadi plné i jeho
administraci. Uvedené ¢innosti ve vztahu k fondu realizuje investic¢ni spolecnost svymi zameéstnanci. Spravu
majetku fondu zajistuje Feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele fondu.
Sidlo investi¢niho fondu:

Rohanské nabrezi 671/15

186 00 Praha 8

Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC  od 1. ¢ervence 2016
27590 241
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 1. Cervence 2016

povéfeny zmocnénec
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran od 12.fijna 2018

povéfeny zmocnénec

Spravni rada:

@Ien spravni rady Riccardo Pastore od 1. Cervence 2016
Clen spravni rady Milo$ Vancura od 1. Cervence 2016

K 31.12. 2019 byli vlastniky spole¢nosti Riccardo Pastore (50 % zakladatelskych akcif) a Milos Vancura
(50 % zakladatelskych akcif).

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstfiku.

Akcie fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.
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Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zékona shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor( vyddvanim ucastnickych cennych
papirl a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl, nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé uréené investiéni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akcionafi fondu, a toto zejména na
zakladé investic do majetkovych Ucéasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani Uvérd a
nakup zajisténych i nezajisténych pohledavek, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim,
Ze vynosy investic fondu budou prevazné opatfovany z dividend a z urokld. Fond je rlstovym investi¢nim
fondem, to znameng, Ze nepouziva zisk k vyplaté podilt na zisku fondu akcionardm, ale veskery zisk je dale
reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii fondu.

Fond muze na zakladé investi¢ni strategie uréené svym statutem investovat do aktiv nasledujiciho druhu:

- investicni cenné papiry,

- cenné papiry vydané investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem,

- Ucast v kapitalovych obchodnich spolec¢nostech,

- nastroje penézniho trhu,

- finanéni derivaty podle zakona upravujiciho investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy,

- prdvavyplyvajici ze zapisu véci uvedenych v bodech a) az e) v evidenci a umozriujicich fondu pfimo nebo
nepfimo nakladat s touto hodnotou alespor obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel,

- pohledavky na vyplatu penéznich prostredkl z Uctu,

- Uvéry a zapujcky poskytnuté investi¢nim fondem.

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. vykonavé funkci depozitdfe a poskytuje sluzby dle depozitafské
smlouvy, jejiz posledni znéni je Uc¢inné od 1. 7. 2016 (déle jen ,depozitar).

V prabéhu roku 2019 fond podnikal v souladu s prévnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zakona
¢.240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist a
v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu priibézné naplfiioval tuto investi¢ni strategii.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI| ZAVERKY

Od data vzniku obhospodarovatel o jmeéni fondu Uctuje dle Ucetni osnovy ur¢ené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,
0 UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,VoUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zékladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi
v Ceské republice, zejména VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé akruéiniho principu a na
zakladé zdsady ocenovani realnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych
pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni
polozek Ucetni zaverky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zdsady, zdsadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 071. 01. 2019 do 31. 12. 2019 (déle téz ,ucetni
obdobi).
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3. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zévérka fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi U¢etnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni Uéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu
klienta, den pripsani (valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popr. iveérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pripady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listll a ostatnich podild jsou klasifikovany
podle zaméru fondu do portfolia:

cennych papirl ocefovanych realnou hodnotou proti Uctiim nakladd nebo vynosu,
realizovatelnych cennych papird,

cennych papir drzenych do splatnosti,

dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

o O T o
N NN

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v porizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast
diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu ocenovany
redlnou hodnotou proti U¢tdm vlastniho kapitalu.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlaSena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirl jsou rediné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na
likviditu cennych papir(.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru. Upravena
hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitélu spolecnosti, pokud se jedna o akcie, mire
Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.
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(c) Majetkové Ucasti oceriované redlnou hodnotou

Majetkové Ucasti se ocenuji realnou hodnotou. Pfi stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( z investi¢ni
¢innosti fondu postupuje podle mezindrodnich U¢etnich standardd upravenych pravem EU.

Pri prvotnim zachyceni jsou majetkové UcCasti ve spoleCnostech zachyceny v pofizovaci hodnoté, ktera
zahrnuje cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici. Nasledné je Ucast ve spoleCnosti vykazana v realné
hodnoteé.

Majetkove Ucasti ve spolecnostech jsou vykazany v realné hodnoté v polozce rozvahy Ugasti s rozhodujicim
vlivem/UcCasti s podstatnych vlivem. Pfecenéni UCasti ve spolecnostech vcetné prepoCtu cizich mén je
vykazano v pasivech fondu v polozce Ocenovaci rozdily.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty UcCasti ve spolecnosti je snizeni véetné prepoctu cizich meén vykazano ve
vykazu zisku a ztraty fondu na radku Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

(d) Majetek jako investi¢ni pfilezitost

Majetek jako mozna investicni pfilezitost jsou predevSim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéniinvestice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro ocenénik datu
ucetni zaverky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, 1j. investice je v rozvaze vykazana v rediné
hodnoté platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou
vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond pro urceni redlné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé
obecné uznavanych ocenovacich metod.

Do doby prvniho stanovenirealné hodnoty majetku podle vysSe uvedeného odstavce se realna hodnota stanovi
jako porizovaci cena majetku.

(e) Kapitdlové fondy

Polozka ,Kapitalové fondy” obsahuje fondy, které jsou tvofeny z jiného zdroje nez Ucetniho zisku, zejména

vydavanim investicnich akcii. Tato polozka obsahuje i jmenovitou hodnotu zpétné odkoupenych investi¢nich
akcii. Nevykazuje se zde emisni azio, které se vykazuje v polozce ,Emisni azio".

U] Pohledavky a zdvazky za bankami a nebankovnimi subjekty

Provozni pohledavky a zavazky

Fond Uc¢tuje o provoznich pohledavkach v nominalni hodnoté. Pohledavky se vykazuji v nomindini hodnoté
snizené o pfipadnou opravnou polozku. Fond stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zakladé
vlastni analyzy platebni schopnosti dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Fond Uc¢tuje o provoznich zavazcich v nominalni hodnoté.
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Investicni pohledavky a zévazky

Investicni pohledavky a zavazky jsou zauctovany v nominalni hodnoté a nasledné v souladu s pozadavky
ZISIF pfecenovany na realnou hodnotu proti U¢tlim nakladd nebo vynosu.

Casové rozligeni Uroku vztahuijici se k poskytnutym Gvérdm je vykazéno do celkovych z(statkd téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych Gvérl jsou vykazovany v polozce Vynosy z trokd a podobné vynosy.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub ndkladd jsou vykazany v polozce ,0dpisy,
tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potrebu vypoctu
danové povinnosti.

Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohleddvky stanovenad postupem vySe neodpovida cené,
za kterou Ize predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu
takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych préavem
Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

(9 Zasady pro Uctovani nékladd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casoveé a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady
fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zi¢tovanim do naklad nebo
do vynosu bez ¢asového neni dotcéen Gcel ¢asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou
upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popfipadé prijmy.

(h) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské mene prepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Udetnf
zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepocCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku
a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

0] Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pripoctenim
dafiové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosd, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim oCekavané danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje
pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
V podminkach fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni U¢asti.
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0)] Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipade,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- jepravdépodobné, Ze pinéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( pfedstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

(k) PoloZky z jiného Géetniho obdobi a zmény Gcéetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2019 2018
Vynosy z Urokd z poskytnutych Uvér( a zapUjcek 4210 2708
Cisty trokovy vynos 4210 2708

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z urokd z poskytnutych udvert ve vysi 4 210 tis. K&. Fond
nerealizoval naklady z placenych turok( bankovnich ani jinych uvéru. V minulém obdobi fond realizoval vynosy
z Urok( a vkladU ve vysi 2 708 tis. K&. Tyto vynosy se tykaji investi¢ni ¢innosti fondu.

Veskeré vynosy jsou generovany v Ceské republice.

o. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2019 2018
Vynosy z poplatkd a provizi

Poplatky za odkup akcif 18 0
Poplatky za pfed¢asné splaceni poskytnutych uveér( 40 16
Naklady na poplatky a provize

Bankovni poplatky 15 17
Celkem 43 -1

Tyto naklady a vynosy se tykaji investicni ¢innosti fondu.

Veskeré vynosy jsou generovany v Ceské republice.
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6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

s, KE 2019 2018
Zisk/ztrata z devizovych operaci -3 22
Celkem -3 22

Fond ve sledovaném obdobi eviduje naklady z devizovych operaci ve vysi 23 tis. K¢ a vynosy z devizovych
operaci ve vysi 20 tis. KE. V minulém obdobi fond evidoval naklady z devizovych operaci ve vysi 102 tis. KC a
vynosy z devizovych operaci ve vysi 124 tis. KC. Tyto naklady a vynosy se tykaji investi¢ni ¢innosti fondu.

7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

tis. K& 2019 2018
Vynosy z prodeje Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 8383
Naklady prodeje ucasti s rozhodujicim vlivem 0 8173
Ostatni 450 0
Celkem 450 210

Ve sledovaném obdobi doslo k odstoupeni od smlouvy o pfevodu obchodniho z ddvodd neplnéni povinnosti
protistrany. V souvislosti s timto odstoupenim byla ulozena smluvni pokuta ve vysi 450 tis. KE. V minulém
obdobi doslo k prodeji podilu spolecnosti Nazzani s.r.o. V souvislosti s timto prodejem Fond eviduje vynosy
ve vySi 8 383 tis. K¢ a naklady z vyrazeni podilu ve vysi 8 173 tis. K¢.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované Ucetni obdobi tyto spravni ndklady plynouci z investi¢ni
¢innosti fondu:

Spravni ndklady

tis. K& 2019 2018
Néklady na odmény statutarniho auditu 260 169
z toho:

- naklady na povinny audit Ucetni zavérky 260 169
- naklady na jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Naklady na darfové poradenstvi 7 0
Pravni a notarskeé sluzby 15 23
Odména za obhospodafovani 1369 956
Sluzby depozitare 363 366
Ostatni sprévni naklady 902 21
Celkem 2916 1535
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Fond hradi poplatky za obhospodarovani v nasledujici strukture:
- fixni ¢astka hrazena meésicné,
- fixni ¢astku za kazdy Upis nebo odkup investi¢nich akcii,

- 0,08% p.a. za vedeni evidence investicnich akcii z hodnoty zaknihovanych investicnich akcii a poplatek
za zprostredkovani prodeje investi¢nich akcii.

Odména za obhospodafovani majetku fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., Cinila za
predmétné ucetni obdobi celkem 1 369 tis. KE.

Celkové néklady fondu na &innost depozitére, kterou za U¢etni obdobi vykondavala Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., Cinily za Ucetni obdobi ¢astku 363 tis. KE.

Ostatni spravni naklady jsou tvoreny predevsim naklady na znalecké posudky (302 tis. K&) a marketingovymi
ndklady (579 tis. K¢).

Mzdy a odmény zaméstnancl

Fond nemél ve sledovaném ani minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je
zaméstnancem AVANT investicni spolecnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti,
ktery souCasné vykonava funkci obhospodarovatele fondu.

9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE |
NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU
JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl ve sledovaném ani v minulém obdobi zadné odmény, Uvéry nebo jina naturalni, i penézita
plnéni ¢lenlm statutarniho organu ani ¢lendim dozoréi rady, ani zaméstnancdm a ani byvalym ¢lenlm organd
spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2019 2018
ZUstatky na béZznych Uctech 1078 1964
Celkem 1078 1964

K 31.12. 2019 fond eviduje zlstatky na bankovnich uctech nasledovné:

Bankovni Ucet zakladniho kapitalu eviduje zlstatek 100 tis. K& (neinvestiéni ¢ast), bankovni Ucet vedeny v cizi
meéné EUR eviduje zUstatek 4 tis. K& a bézny bankovni G¢et v CZK eviduje zUstatek ve vysi 974 tis. KE.

V minulém obdobi fond evidoval zlstatek na bankovnim U¢tu zdkladniho kapitdlu ve vysi 100 tis. K¢
(neinvesti¢ni ¢ast), na bankovnim Gétu vedenym v cizi méné EUR evidoval zUstatek ve vysi 1 422 tis. K¢ a na
béZzném bankovnim Uctu evidoval zlstatek ve vySi 442 tis. K¢.
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11. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2019 2018
Poskytnuté uvery a zapUjcky
Z toho:
Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 6 093 3814
Splatné od 1 roku do 5 let 46 721 37176
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 8383
Celkem 52814 49 373

K 31.12. 2019 fond eviduje celkové pohledavky z poskytnutych Uvérl véetné nesplacenych trokd z Gvéru ve
vysi 52 814 tis. KE.

12. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Ve sledovaném ucetnim obdobi byl zakoupen pozemek v pofizovaci hodnoté 1 548 tis. KC. Na zakladé
znaleckého posudku byl tento pozemek k 31.12.2019 precenén na hodnotu 1 603 tis. KE. Ocenovaci rozdil byl
vykazan ve vlastnim kapitalu.

13. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond ve sledovaném ani minulém obdobi neeviduje dluhove cenné papiry.

14.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 2019 2018
Ostatni podily 1486 350
Celkem 1486 350

Fond ve sledovaném obdobi vlastni 10% podil spole¢nosti Branickd 146 s.r.o., jeho porfizovaci cena byla
100 tis. K&. Po precenéni podilu k 31. 12. 2019 je hodnota Ucasti 1 486 tis. KE. Tento podil spolecnost nabyla
v roce 2017, po precenéni k 31. 12. 2018 byla hodnota tohoto podilu 350 tis. KE.
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(v tis. K¢)

15.

Prehled rozhodujiciho vlivu — zakladni informace

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

vySe zakladniho

ICO nazev a sidlo spole¢nosti predmét podnikani kapitalu
(v celych K¢)
MV Prague Investment s.r.o. prondjem nemovitosti, byt
24189723  Polska 1505/40, Praha 2 120 00 a nebytovych prostor 200 000
TRU REALITY s.r.o. Vyroba, obchod a sluzby
Délnicka 213/12, Praha 7 170 00 neuvedené v prilohach 1 az 3
06108008 zivnostenského zakona 1000
Vyroba, obchod a sluzby
SBORAK INVEST s.r.o. neuvedené v priloze 1 az 3
02376334  Jindricha Plachty 595/6, Praha 5 150 00 Zivnostenského zakona 200 000
Vyroba, obchod a sluzby
CANTABELA SERVIS s.r.o. neuvedené v pfilohach 1az 3
24843547  Ostrovni 124/21,Praha1 110 00 zivnostenského zakona 200 000
Vyroba, obchod a sluzby
MAMT.&P.AD.T. sr.o. neuvedené v pfilohach 1az 3
06587542  Truhlarska 1106/9, Praha 1 110 00 zivnostenského zakona 1000
Pfehled rozhodujiciho vlivu — hodnota podill
velikost ; .
datum < . y . : cena  ocefovaci cena
o ICO nazev spolecnosti podilu e .
porizeni %) pofizeni rozdil celkem
16.12.2016 24189723 MV Prague Investment s.r.o. 100% 5000 19 881 24 881
7.5.2017 06108008 TRU REALITY s.r.o. 100% 334 -334 0
29.12.2017 02376334 SBORAK INVEST s.r.o. 100% 12 000 1245 13245
29.12.2017 24843547 CANTABELA SERVIS s.r.o. 100% 8 000 11148 19148
02.12.2019 06587542 MAM.T.&P.AD.T.sr.o. 100% 30 664 3651 34 315
Celkem 35 591 91 589

Podil ve spolecnosti TRU REALITY s.r.o. je k31. 12. 2019 ocenén na ¢astku 0 tis. K&, na zakladé Dohody o
zmeéneé obsahu zavazku byla Castka 333 tis. KC prouctovana jako pfiplatek mimo zakladni kapital.
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Prehled podstatného vlivu — zakladni informace

Vyse zakladniho

ICO Nazev a sidlo spolecnosti Predmét podnikani kapitalu
(v celych K¢)
vyroba, obchod a sluzby
Farma Volavec s.r.o. neuvedené v pfilohach 1 az 3

07354339  Truhlarska 1106/9, Praha1 11000 Zivnostenského zakona 1 000 000
Prehled podstatného vlivu — hodnota podilu
Da}lum ) ICO Néazev spole¢nosti Velikost podilu [%] Cvgna . Ooenoyam Cena
porizeni pofizeni rozdil celkem
8.8.2018 07354339 Farma Volavec s.r.0. 25% 250 764 1014
16.  PREHLED TRANSAKCI SE SPRIZNENYMI| OSOBAMI
Poskytnuté uvéry Stavk 31.12.2019 Stavk 31.12.2018
Spole¢nost Pocatecni stav Konec€ny stav Pocatelni stav KonecCny stav
g/lr\/OPrague Investment 11402 0 9867 11402
TRU REALITY s.r.o. 11758 0 1725 11758
géETABELA SERVIS 1008 9648 0 1008
Farma Volavec s.r.o. 3 543 11 608 0 3 543
Lynch Develop s.r.o. 3007 5287 0 3007
MAMT.&P.AD.T.s.r.o. 0 15044 0 0
Uroky z poskytnutych 2019 2018
averd
Spole€nost VySe Groku Vyse Uroku
MV Prague Investment 0 855
S.r.o.
TRU REALITY s.r.o. 0 509
CANTABELA SERVIS 738 8
s.ro.
Farma Volavec s.r.o. 608 43
Lynch Develop s.r.o. 387 7
MAMT. &P.AD.T.s.r.o. 44 0

Na zakladé smluv o pfevodu a vyméné podild uzavienych dne 2. 12. 2019 doslo k nabyti T00% podilu ve

spole¢nosti MAM.T. &

P.AD.T. sr.o.
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(v tis. K¢)
Prevodce Velikost podilu [%] Cena pofizeni [tis. KE]
Milos Vancura 25% 7 666
Riccardo Pastore 25% 7 666
MD Europe Invest s.r.o. 40% 12 266
KHYPO s.r.o. 10% 3066
Celkem 100% 30 664
17.  PREHLED ZATIZENYCH AKTIV

Den vzniku Spolecnost Zatizeni Mailmglnl hodnota

zatizeni
Zfizeni zastavniho prava k obchodnimu podilu —
16.3.2017 Equa bank a.s. MV Prague Investment s.r.o. 27 750
Zfizeni zastavniho prava k obchodnimu podilu —
26.5.2017 Equa bank a.s. MV Prague Investment s.r.o. 15000
Celkem 42 750
18.  OSTATNI PASIVA

tis. K& 2019 2018
Zdavazky za dodavateli 92 147
Prijaté zalohy 0 450
Zavazky v(ci akcionardm, podilniklim 27 577 211
Odlozeny danovy zavazek 0 0
Dohadné polozky pasivni 353 269
Celkem 28 022 2977

Fond v ostatnich pasivech eviduje zavazky z upsanych investiCnich akcii ve vysi 27 577 tis. KC. Tyto upisy
vznikly sménou za 90% podil ve spolecnosti MAAM.T. & P.A.D.T. Dohadné polozky ve vysi 353 tis. KC jsou
tvoreny z dohadu na naklad za audit ve vySi 194 tis. K¢, dohadem na naklad za sluzby depozitare ve vysi 30
tis. K¢, dohadem za obhospodarovani a administraci ve vySi 70 tis. KE za prosinec 2019 a dohadem na dan
z prevodu nemovitosti ve vysi 59 tis. K¢.

19. REZERVY

tis. K& 2019 2018
Rezerva na dan z pfijmu 89 52
Celkem 89 52
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20. ZAKLADNI KAPITAL

Fond ve sledovaném i minulém ucetnim obdobi eviduje 100 000 ks vydanych zakladatelskych akcii o

jmenovité hodnoté 1,- KE s datem emise 1. 7. 2016.

21.  NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI,
REZERVNI FONDY A OSTATN{ FONDY ZE ZISKU

V minulém obdobi spole¢nost vykazala zisk ve vysi 1 760 tis. K&. Zisk byl pfeveden do nerozdélenych ziskd

minulych let.

22.  PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k1.1.2019 100 72957 27 480 988 101 525
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 10316 0 10316
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0 0 1695 1695
Emise akcii 0 8576 0 0 8 576
Nakupy vlastnich akcii 0 -600 0 0 -600
Z(statek k 31. 12. 2019 100 80 933 37796 2 683 121 512

PrirGstek kapitalovych fondd z upsani investi¢nich akcii fond ve sledovaném obdobi eviduje ve vysi 8 575 tis.
K&, odkupy ve vysi 600 tis. KE. Celkem na kapitalovych fondech 80 933 tis. KE. Dale ve zménach vlastniho
kapitalu fond eviduje navyseni ocenovacich rozdil( v ¢astce 10 316 tis. K& a zisk ve sledovaném obdobi ve

vysi 1695 tis. KE.

23. OCENOVAC| ROZDILY

Dlouhodoby  Realizovatelné  Zajistovaci Cisté investice

tis. K& hmotny majetek cenné papiry derivaty do Ucasti Celkem
Z(statek k 1.

lednu 2019 0 0 0 27 533 27 533
Snizenf 0 0 0 -5966 -5966
Zvyseni 55 0 0 16174 16 229
Vliv odlozené

dané 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 55 0 0 37741 37796

prosinci 2019
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24.  SPLATNA DAN Z PRiJMU

Splatna dan z pfijmd

tis. K& 31/12/2019
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 1784
Zd&klad dané 1784
Zohlednéni danoveé ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni dafové ztraty 1784
Dan vypoCtena pfi pouziti sazby 5 % 89

Ve sledovaném obdobi byla vykazana rezerva na dan z prijmu ve vysi 89 tis. KC.

25.  ODLOZENY DANOQVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

V roce 2019 nebylo o odlozené dani Uctovano.

26. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 2018 2018
Aktiva 149 623 104 554
Celkem 149 623 104 554

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani spolecnosti AVANT
investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

27.  IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, mérfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani
rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim
transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel
vyhodnocuije rizika pred a po uskutec¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia
a shér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit, jsou popsana ve Statutu fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim
zménam v existenci finanénich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finan¢ni situace fondu
maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.
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Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svij zavazek, pripadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.
Uvérové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno vCas za
pfimérenou cenu a Ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazklm v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Riziko nedostatecné likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko vyporadani
Riziko vypofadani spojené s tim, Ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z dlvodu, ze
protistrana nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih{té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapfic¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani
majetek fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél fond zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

Riziko zruseni fondu
Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z dlvodu:

a) rozhodnuti o preméné fondu,

b) odnéti povoleni k ¢innosti fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k
¢innosti fondu vlastni kapital fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, ze fond ma po dobu
del&i nez 6 mésicl jen jednoho akcionare,

c) zadosti o odnéti povoleni, zruseni investicni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo
jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek fondu nebude postacovat k Uhradé nakladl
insolvenc¢niho Fizeni, resp. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené ginnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti
jsou vylouc¢eny tkony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investiéni
spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

28.  FINANCNI RIZIKA

Devizova pozice
K'31.12.2019 1 k 31.12.2018 fond eviduje s vyjimkou bankovniho U¢tu vedeného v cizi méné EUR se
zUstatkem 4 tis. K¢ finan¢ni aktiva a finanéni zavazky pouze v K¢.

Urokova pozice

K'31.12.2019 1 k 31.12.2018 fond eviduje pouze finanéni aktiva s fixni Urokovou sazbou, tedy nedochazi
ke zménam urokové sazby v drivéjSich obdobi, nez je splatnost jednotlivych finanénich aktiv (viz bod 11).
Financni zavazky nejsou Uroceny.
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Riziko likvidity
Zbytkova splatnost finanénich aktiv je uvedena v bodé 11. Finan¢ni zéavazky jsou splatné do 1 roku.

29.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprdva o vztazich se spfiznénymi osobami je souc¢asti vyroéni zpravy fondu za sledované obdobi.

30. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku Fondu. Obhospodarovatel
na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na
finanéni vykazy Fondu k 371. prosinci 2019. Lze v8ak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v
prabéhu Ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.

Obhospodarovatel rovnéz zhodnotil, ze situace nema vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani
Fondu. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale
schopna pokracovat ve své ¢innosti. NemUZeme vSak vylougit eventualitu, Ze delsi obdobi uzavirek, zprisnéni
danych opatfeni nebo nasledny negativni dopad téchto opatfeni na ekonomické prostfedi, v némz plsobime,
bude mit negativni vliv na Fond, jeji financni situaci a vysledek hospodareni ve stfednédobém a dlouhodobém
horizontu. Danou situaci nadale peclivé sledujeme a budeme reagovat tak, abychom zmirnili dopad téchto
udalosti a okolnosti dle aktualniho vyvoje.

Kromé vySe uvedeného nejsou obhospodarovateli znamy zadné dalsi vyznamné udalosti, které by mély vliv
na Ucetni zavérku Fondu.

31. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni
kapital.

Sestaveno dne: 30. 4. 2020

Podpis statutarniho zastupce:
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VYROCNI ZPRAVA CZECH CAPITAL RE FUND SICAV, A S.

Zprava o vztazich za ucetni obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
05212634

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah( mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem
je naplnovani investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je
obhospodarovana spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovlédajici

Osoba ovladajicf: Milos Vancura

Bydlisté: Novostérboholska 475/1, Stérboholy, 102 00 Praha 10
Datum narozentf: 25.9.1981

ZpUsob ovladanf: 50 % podil na zakladnim kapitalu spolec¢nosti

Osoba ovladajicf: Riccardo Pastore

Bydlisté: Ostrovni 124/21, 110 00 Praha 1

Datum narozentf: 24.1.1979

ZpUsob ovladanf: 50 % podil na zakladnim kapitalu spolec¢nosti

ZpUsob a prostfedky ovladani

Ovladani fondu (zpracovatele zpravy) je vykonavano prostfednictvim rozhodovani valné
hromady, pficemz vySe uvedené ovladajici osoby vlastni zakladatelské akcie predstavujici 100 %
podil na zapisovaném zakladnim kapitalu fondu.



VYROCNI ZPRAVA CZECH CAPITAL RE FUND SICAV, A S.

Osoby ovladané ovladanou osobou

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Osoba ovladana:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

MV Prague .r.o.

Polska 1505/40, 120 00 Praha 2

24189723

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. — pfimo — podil 100%
TRU REALITY s.r.o.

Délnicka 213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7

06108008

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. — pfimo — podil 100%

SBORAK INVEST s.r.o.
Jindricha Plachty 595/6, Smichov, 150 00 Praha 5
02376334

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. — pfimo — podil 100%

Farma Volavec, s.r.o.
Truhlarska 1106/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
07354339

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. — pfimo — podil 25%

Branicka 146 s.r.o.
Délnicka 213/12, Holesovice, 170 00 Praha 7
04287541

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. — pfimo — podil 10%

CANTABELA SERVIS, s.r.o.
Ostrovni 124/21, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
24843547

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. — pfimo — podil 100%
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Osoba ovladana: MAM.T.&P.AD.T. s.r.o.

Sidlo: Truhlarska 1106/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 06587542

ZpUsob ovladanf: Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. — pfimo — podil 100%

2. Prehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pl ) Plnéni obdrzené
poskytované

CANTABELA SERVIS, Dodatek/kvsmlouve o) 71 2019 Uver Urok
S.r.o. uveru
Farma Volavec, s.r.0. Dodatkyutsrrlzwlouve © 24.7.2019 Uvér Urok
Branicka 146, s.r.0. Dodatek’kvsmlouve ° 6.11.2019 Uvér Urok
uveru
MAM.T.aP.AD.T. Smlouva o Uvéru 18.12.2019 Uvér Urok
MAM.T.aP.AD.T. Smlouva o Uvéru 20.12.2019 Uvér Urok
3. Prehled vzdjemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1

ZOK (§ 82 odst. 2 pism. e) ZOK)

Smluvni typ PInéni poskytované Og)él:;;gé

MV Prague
Investment s.r.o.
MV Prague
Investment s.r.o.

Milo$ Vancura
Riccardo Pastore

Equa bank, a.s. =
zastavni véfitel
Equa bank, a.s. /
MV Prague
Investment s.r.o.
Equa bank, a.s. /
MV Prague
Investment s.r.o.
Equa bank, a.s. /
MV Prague
Investment s.r.o.

TRU REALITY, s.r.o.

Equa bank, a.s.

Equa bank a.s. /
TRU REALITY s.r.o.

TRU REALITY s.r.o.

TRU REALITY, s.r.o.

Smlouva o pfevodu obchodniho
podilu

Smlouva o ramcovém uvéru
Smlouva o postoupeni pohledavky

Smlouva o postoupeni pohledavky

Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k obchodnimu podilu (spoleénosti
MV Prague Investment s.r.0.)

Smlouva o podfizeni pohledavek

Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k podilu (spole¢nosti MV Prague
Investment s.r.o.)
Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k pohledavkam ze smlouvy o
zapUjéce
Smlouva o Uvéru

Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k podilu (spole¢nosti TRU REALITY,
S.r.0.)

Smlouva o podfizeni pohledavek
Dohoda 0 zméné obsahu zavazku

Smlouva o Uvéru

16.12.2016

22.12.2016

31.8.2016

31.8.2016

16.3.2017

16.3.2017

26.5.2017

21.7.2017

29.8.2017

30.8.2017

30.8.2017

1.12.2017

27.7.2018

Kupni cena
Uver
Kupni cena

Kupni cena

Zastava obch. podilu

Podfizeni pohledavek

Zastava obch. podilu
Zastavni pravo
k pohledavkam ze
zapujcky
aveér

Zastava obch. podilu

Podfizeni pohledavek
Priplatek mimo ZK

avér

Podil
Urok
Pohledavka

Pohledavka

Urok

Urok
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CANTABELA

SERVIS, s r.0. Smlouva o Uvéru 30.11.2018 aveér Urok
Rucitelské prohlaseni — ruceni za
Milos Vancura Uvér spole¢nosti Lynch Develop 20.12.2018 Ruceni
Sr.0.
UMEI 28 Dt Smiouva o Gvéru 21.12.2018 Ovér Urok
zifgja vokyEe, Smlouva 0 Gvéru 25.10.2018 Uveér Urok
Branickd 146, s.r.0. Smlouva o Uvéru 6.6.2017 Uveér Urok
MAMT.aPADT. ~ Smiowao prsggﬁjﬁ obchodnio 19 15 9019 Vklad Podil
MAMT aPAD.T. Smlouva o Gvéru 18.12.2019 Uver Urok
MAMT.aPAD.T. Smlouva o Gvéru 20.12.2019 Uveér Urok
4. Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. T ZOK
zadna ujma.

5. Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemuzZe byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu kjednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby
je pouze nepfima prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence
ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody
plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovliadané osoby
v jednotlivych obchodnich transakcich.

ProhldSeni statutarniho organu
Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které
pochazeji z vlastni Cinnosti statutarniho feditele ovladané osoby anebo které si
statutarni feditel ovladané osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych
0sob; a

e statutarnimu rediteli ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpraveé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu

Dne: 31. brezna 2020,

Podpis:
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Priloha €. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu

(Pfiloha &. 2 pism. €) VoBUP)

Identifikace majetku

CZECH CAPITAL RE FUND SICAV

Uvér Lynch Develop s.r.o.

Uvér Branicka 146 s.r.o.

Uvér RITOMI Invest s.r.o.

Uvér VERAVIL TRADE s.r.o.

Uvér CANTABELA SERVIS, s.r.o.

Uvér MAM.T. &PAD.T.

Uvér Farma Volavec s.r.o.

Obchodni podil SBORAK INVEST s.r.o.
Obchodni podil CANTABELA SERVIS, s.r.0.
Obchodni podil MAM.T. & PAD.T. s.r.o.

Obchodni podil MV Prague Investment s.r.o.

Obchodni podil Branicka 146 s.r.o.
Pozemek

Pofizovaci hodnota (tis.
CZK)

4900
2195
4000
2380
8910
15000
11 000
12 000
8 000
30 664
5000
100
1548

Redlna hodnota
k rozvahovému dni (tis.
CZK)

5287

2652

4904

2 865

9648

15044

11 608

13245

19148

34315

24 881

1486

1603



