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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AT IS Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Safety Real, fond SICAV, a.s., ICO: 247 99 751, se sidlem Kiizikova 213/44, 186 00

Fond Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;vgf;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElval oWl Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisd

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2023 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2023.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finanéni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Safety Real, fond SICAVY, a.s.

Sidlo Krizikova 213/44, 186 00 Praha 8

ICO 24799 751

LEI 315700BGBUF3D2HAVE81

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
16888

Vznik Fondu 11.2.2011

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl rezim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1.574.017.542 K¢ (k 30. 6. 2024)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 34.086 K¢
(z toho 34.086 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1.573.983.456 K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota kusoveé
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
PocCet akcil k 30. 6. 2024 34 086 ks
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Investicni akcie (,IA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost od 16. 2. 2015 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim SAFETY REAL

IFPZK
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008041514
Pocet akcii k 30. 6. 2024 177917 ks

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykondval

Nazev CYRRUS, as.
639 07 020

Sidlo Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0,- K¢ pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské cinnosti Fondu v souladu s investi¢ni strategii je kolektivni investovani
penéznich prostfedkd vlozenych kvalifikovanymi investory primdarné do rozsifovani, rozvoje a udrzby
nemovitostniho portfolia, a to jak v majetku Fondu, pfipadné v podfizené majetkové strukture.

V priibéhu prvni poloviny Ugetniho obdobi Fond v rdmci své bézné provozni ¢innosti vykondval spravu a
rozvoj vlastnénych aktiv, pro zajisténi zvysovani pfijmu, a to s ohledem na volatilitu trhu.

Zména Investicni strategie Fondu v uplynulém ucetnim obdobi spocCivajici v prevedeni Casti
nemovitostniho portfolia do podfizené majetkové struktury za Ucelem zvySeni likvidity aktiv byla
napliovana i v prvnim pololeti tohoto roku. Nadale Fond zajistoval financovani projekt( v dcefinych
spolecnostech, kdy prijmy z Uvérovych pozic tvorily zvySovani likvidnich aktiv, soucasné Fond investoval
i do novych projektd realizovanych na bazi nové pfijaté investi¢ni strategie.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Investicni strategie Fondu cilila na nemovitostni trh v lokalitach mést Brna a Prahy, pripadné v blizkém
okoli se zamérenim na komercni nemovitosti s prevazujicimi segmenty retailovych a kancelarskych
prostor, pfipadné na nemovitosti s potencialem nasledného rozvoje. Jak se potvrdilo v uplynulych letech,
kdy fada oblasti priimyslu a obchodu byla postiZzena krizovym vyvojem v souvislosti s pandemii COVID-
19 a pozdéji s energetickou krizi v navaznosti na valeény konflikt na Ukrajiné, mél Fond v rdmci
diverzifikace vyuZitelnosti nemovitosti ve svém portfoliu a jejich klicovych najemcl zajisténou vyraznou
stabilitu vic¢i volatilité trhu. V retailovém segmentu jsou zakladem maloobchodni prodejny potravin
reprezentované silnymi fetézci, na které navazuji ostatni najemnici. V nemovitostech zamérenych na
kancelarsky segment trhu je snaha o prondjem spolecnostem navazanych na statni organizace, pripadné
stabilnich nadnarodnich spole¢nosti pro zajisténi stability pfijmu ve spojitosti se sluzbami zlepsujicimi
podminky pro ¢innost najemc(. Nadale probiha pfiprava na vystavbu kampusu v Brné na nemovitostech
Fondu a jeho dcefinych spole¢nostech. Z Uzemnich preferenci Fondu vybocuje ndkup strukturované
spolecnosti, v jejimzZ portfoliu jsou podily na pozemcich prevazné s lesy na Uzemi Slovenska. Jde o
strukturu spole¢nosti, kam Fond v minulosti investoval ve formé Uvérd.

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cild a investi¢ni strategie Fondu.

Investicnim cilem Fondu je tvorba nemovitostniho strukturovaného vynosového portfolia pro stabilni
zhodnocovani svéfenych prostfedk( v dlouhodobém horizontu. Geograficky Fond v sou¢asnosti cili na
nemovitosti v lokalitdch mést Brna, Prahy a nové na Slovensku, kde jde o lesni pozemky. Klientela Fondu
je diverzifikovana od retailu pres ubytovaci sluzby, byty, kancelare, sklady a vydobytky lesniho
hospodarstvi.

Investicni strategie Fondu koresponduje s investi¢nim cilem, kdy nemovitostni projekty zatizené Uvery
bank ma v drzeni prostfednictvim dcefinych SPV, rozvojové projekty drzi Fond naddle pfimo ve svém
portfoliu. Po transformaci nabyté majetkové struktury v aktualnim ucetnim obdobi, bude vlastnit podil na
slovenskeé kapitalové spolecnosti viastnici nemovitosti na Slovensku.

Fond ve sledovaném obdobi pokracoval v pfipravé projektu ,Studentské bydleni Stefénikova 3,5+
Kotlafska 51a, jehoz cilem je zhodnoceni dvou stavajicich nemovitosti, kde jedna je pfimo v portfoliu
Fondu a druha je ve vlastnictvi 100% dcefiné spolecnosti, s predpokladem zvySeni vynosu. Sceleni
nemovitosti je zavislé na ziskani stavebniho povoleni a rozhodnuti o nasledné realizaci projektu v rezii
Fondu nebo se strategickym partnerem, pripadné prodejem.
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c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

- Dne 24. 1. 2024 Fond uzavfel s fyzickou osobou, jez je osobou spfiznénou, Dohodu o zapocteni
pohledavek, kdy doslo k Uhradé pohledavky Fondu za prodej souboru movitého a nemovitého majetku na
ul. Vyhledova, Biezi, Praha — vychod, zapsanych na LV 600, katastraIni GUzemi Bfezi u Ri¢an, a to proti
poskytnuté zaloze na odkup investi¢nich akcii.

- Dne 8. 2. 2024 a 27. 6. 2024 uzavrel Fond s podnikajici fyzickou osobou Jifi F. Dodatky ¢. 3 a 4 ke
Smlouveé o zapUjcce za dne 5. 1. 2023, na zakladé kterych byla posunuta splatnost do 30. 9. 2024. Ke dni
vydani této Pololetni finanéni zpravy byla zapUjcka véetné prisluSenstvi Fondu uhrazena.

- Dne 21. 3. 2024 uzaviel Fond se spolecnosti CIF Delta, s.r.o., se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice,
108 00 Praha 10, 1C 191 89 818, Dodatek ¢. 1 ke Smlouve o Uveru ze dne 23. 10. 2023, jehoz pfedmétem
je zména terminu splatnosti, a to do 31. 5. 2024. Uvér v¢etné pfislusenstvi byl v terminu zcela zaplacen.

- Dne 29. 4. 2024 Fond uzavfel s Reditelstvim silnic a dalnic, s.p., IC 659 93 390, se sidlem Na Pankraci
546/56, 140 00 Praha 4, Kupni smlouvu na pozemek p.¢. 4042 v obci Uvaly, k.U. Uvaly u Prahy. Pfedmétny
pozemek byl pfeveden a sjednana cena nabyvatelem uhrazena.

-Dne 27. 5. 2024 Fond uzavrel s fyzickou osobou, jeZ je osobou spfiznénou, Smlouvu o pfevodu podilu ve
spolecnosti s ru¢enim omezenym. Pfedmétem prevodu byl 95% podil na spolec¢nosti Ben Slovakia, s.r.o.,
kdy cena byla stanovena znaleckym posudkem. Cast kupni ceny bude Fondem uhrazena emisi
investicnich akcii a ¢ast bezhotovostnim prevodem.

- Dne 3. 6. 2024 Fond uzavrel s fyzickou osobou, jeZ je osobou spfiznénou, Smlouvu o Upisu investiénich
akcii, kdy nasledné 13. 6. 2024 mezi stranami byla uzaviena Dohoda o zapocteni pohledavek, kdy byl
investicni zavazek na investicni akcie zapocten proti dluzné Castce za nakup podilu na spolecnosti Ben
Slovakia, s.r.o. Fondem ze dne 27. 5. 2024.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi investuji do Fondu prostfednictvim
nakupu investi¢nich akcii, jez jsou obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha a
emitovanych Fondem, kdy maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na i¢et Fondu. Lhita pro vyplatu
protiplnéni za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od
obdrzeni zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Dlouhodobou Investicni strategii Fondu byly zejména investice do komercnich nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky se zaméfenim na lokality hlavniho mésta Prahy a jihomoravské metropole Brna a jeho
okoli, a to jak v portfoliu Fondu, tak v dcefinych kapitalovych spole¢nostech. Ve sledovaném obdobi bylo
portfolio rozsifeno o nakup spoleénosti, v jejiz majetkové struktufe jsou nemovitosti na Slovensku, kde
druhové prevazuji lesni pozemky.

V ramci restrukturalizace portfolia Fondu v druhé poloviné roku 2023, vyvolané zménou postoje financujici
banky, ktera fakticky blokovala investi¢ni aktivitu, byly nemovitosti zatizené bankovnimi Uvéry z portfolia
Fondu pfevedeny na dcefiné spolec¢nosti. V sou¢asné dobé ma Fond v drZzeni pouze nemovitosti, které
nejsou Uvérove zatizeny. V souvislosti s restrukturalizaci doslo i ke zméné investi¢ni strategie Fondu,
smeérfujici k zajisténi lepsi likvidity a moznosti refinancovani, kdy Fond bude nakupovat komeréni
nemovitosti nikoli pfimo do svého portfolia, ale do dcefinych spole¢nosti. Charakter nemovitosti
v podfizené majetkové struktufe Fondu z hlediska vyuzitelnosti nebytovych prostor je rozlozen do
nékolika zakladnich kategorif dle vyuziti, a to je maloobchod a sluzby véetné skladd, kancelarské prostory
a ubytovaci prostory. Skladba ndjemctd a obchodni politika spravy nemovitosti je zaloZzena i naddle na
individuainim pristupu k najemcltm, kdy tato fakticky eliminovala mozné ztraty v ddsledku probihajici
globalni krize jako dopad vale¢ného konfliktu mezi Ruskou federaci a Ukrajinou, tak vnitrostatnimi,
zejména inflacnimi, tlaky.

Portfolio Fondu k rozhodnému dni Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni.
Nicméneé i pres dosavadni vysledky Ize ocekdvat, Ze v souvislosti s pokracujicim negativnim vyvojem
ekonomiky se bude dale zvySovat tlak na pfijmy z najmu nemovitosti ve strukture, coz by mohlo mit dopad
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na prijmy Fondu z Uvérovych pozic. Sprava Fondu bude nadale pokracovat v dosavadni obchodni strategii,
nicméné je Fond na mozné negativni aspekty vyvoje pfipraven.

Investice Fondu byly v ramci majetkové struktury dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci byla zajisténa
odolnost majetku Fondu v pfipadé jednotlivych vypadki nebo poklest vynosd z najmd.

Fond drzel v prabéhu Ugetniho obdobi dostatek likvidnich prostfedkd na Uctech, nebo v nastrojich, které
Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Volné prostfedky Fond ma v planu investovat do nastrojd finanéniho nebo kapitalového trhu, a to zejména
poskytovanim uvérd, pfipadné nakupu pohledavek zajisténych nemovitostmi v zajmovych lokalitach. Do
majetkového portfolia Fond ma zdmeér nabyvat pouze nemovitosti z vlastnich likvidnich prostfedk( nebo
vkladU investor(, s potencidlem nasledného rozvoje.

V souc¢asné dobé je predikovana mozna ekonomicka recese jako ddsledek nékolika aktualnich globalnich
vlivd, a to:

- energeticka krize vyvolana rostoucimi cenami energii na globalnim trhu. PFiCiny jsou pomeérné Siroké od
diskuse nad politickou dohodou ,European Green Deal”, pfes spekulace na trhu s emisnimi povolenkami,
az po valecny konflikt na Ukrajiné a snahu eliminovat Rusko, coby globalniho dodavatele fosilnich paliv. V
prabéhu Ucetniho obdobi doslo k jisté stabilizaci cen energii, ale do budoucna je pfedpoklad vysoké
cenové volatility v ddsledku zvysené citlivosti tohoto segmentu trhu na podnéty;

- invaze Ruska na Ukrajinu, jez dopada v ramci sankci nejen na zminénou energetiku, ale i na trh s
pohonnymi hmotami, trh se zakladnimi potravinami a ostatni segmenty. SouCasné s tim staty stfedni

Evropy ekonomicky Celi migracni viné z napadené Ukrajiny;

- vyvoj ekonomické situace na Uzemi Ceské republiky je do znacné miry ovlivnén okolnimi staty, a to
zejména Cleny Evropské Unie v Cele se Spolkovou republikou Némecko, kde ekonomika v sou¢asné dobé
stagnuje. Dal$im vnitrostatnim impulzem je snaha o minimalizovani rlstu statniho dluhu, coz je cestou
snizovani statnich vydajl a soucasné zvysSovani prijmd statu, coz vytvari tlak na hladinu cen napfic¢
hospodarstvim.

VeSkeré zminéné faktory sice vytvafi proinflacni tlaky, ale tyto se ve sledovaném obdobi nepromitly do
hladiny inflace, ktera postupné klesd, nicméné riziko jejiho rlstu nelze opomenout. Portfolio Fondu je z
hlediska inflace v zdsadé stabilni, nicméné dopad je na strané vynos( z nemovitosti, kde s ohledem na jejf
skokovy rlst v predchozim ucetnim obdobi bylo nutno individuadlné jednat o valorizaci ndjmu s
jednotlivymi ndjemci nemovitosti v majetkovém portfoliu.

Pro zajisténi likvidity Fondu tento drzi dostatek aktiv i na Uctech, pro zachovani likvidity pro mozné
investicni prilezitosti.

Likvidita Fondu
B&zné pifjmy v Usetnim obdobi byly generovany prevazné z najmd z nemovitostniho portfolia Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodd zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto prijmu v8ak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vys$s$im objemu, nebot majetek Fondu je dostate¢né
diverzifikovan, aby pro béznou provozni ¢innost vypadky pokryl.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatecnymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavku investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmUd ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto ani vyznamné potize s
likviditou pri realizaci investicni strategie.
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Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedk( z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- docCasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu nejdéle 2 let.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti.
V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Zze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Aktudlni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa v likvidnich
nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavkd na
odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu
Makroekonomicky vyhled na H2/2024 byl postaveny na zékladé progndz CNB a KB z Iéta 2024.

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvli
geografické blizkosti k Ukrajing). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomické prostredi v CR z(stava slabé priznivé, kdyz rast HDP stéle zlistava sice kladny, ale pod
potencidlem ¢eské ekonomiky i vysledkem vétsiny zemi EU. Ekonomika CR v leto$nim roce dle prognézy
CNB vzroste 0 1,2 %, kdyz néktefi dalsi experti vidi rist i nizsi. K oziveni ekonomiky pfispéje zejména
spotfeba domdacnosti podporena rlistem redinych mezd. Na druhou stranu se inflace dostala na Uroven
dlouhodobého cile CNB (2 %) a dle prognézy CNB by okolo této Grovné méla setrvéavat, coz ji umozni déle
snizovat Urokové sazby. Aktualni hodnota dvoutydenni repo sazby je na urovni 4,5 %. Podle progndzy
Komeréni banky oc¢ekavaji jeji analytici pokles 3M PRIBOR na uroven 3,5 % v horizontu Unora 2025. Pokles
urokovych sazeb muize zlevnit financovani developerd i domacnosti financujicich se hypotékou a tim
ozivit trh developerské vystavby. Soucasné pokles urokovych sazeb v bankach zlepsi relativni vynosnost
investic do fond( oproti bezrizikovym alternativdam depozit v bankdch. Vyhled na terminalni Uroven
snizovani sazeb (na urovni 3,5%) v CR bude plisobit na eskou korunu pozitivné. Tedy zlepSovani
fundamentt ¢eské ekonomiky a vyssi droven termindlni sazby, nez bylo ocekavano dfive, by mélo ménovy
kurz CZK podpofit, stejné jako zahdjeni snizovani dolarovych sazeb ze strany Fed. KB z téchto dlvodd
predpoklada slabé posileni pod 25 CZK/EUR na horizontu 6M, resp. vyraznéjsi posileni k 22 CZK/USD.

d) Majetkové Gcasti ve spole¢nostech v portfoliu Fondu

- Beluska - socialni podnik s.r.0., se sidlem KFizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 24268500, vedend
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 198830. Podil na zakladnim kapitalu 100 %

- DANTUM Solution s.r.o., se sidlem Stefanikova 837/3, Vevefi, 602 00 Brno, IC 29150396, vedend u
Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 79940. Podil na zakladnim kapitalu 100 %
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- Safety K44, s.r.o., 1CO 194 93 371, se sidlem Pogernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, zapsana
v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 387474. Podil na zakladnim kapitalu 100 %

- Safety Radlickd, s.r.o., ICO 194 93 347, se sidlem Poc&ernickd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10,
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 387473. Podil na zakladnim kapitalu 100 %

- Ben Slovakia, s.r.o., se sidlem Kfizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 174 61 821, zapsanéa v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 372011. Podil ve vysi 95%
ve vlastnictvi fondu od 27. 5. 2024

- SAFERA, s.r.0., so sidlom: Palisady 33, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 06, Slovensko, ICO:
53204115, zapisanej v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vl. &. 146780/B.
Podil 100% ve vlastnictvi Fondu od 1. 7. 2024

- TAREGA a.s,, se sidlem Kfizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 090 25 537, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25181. Podil ve vySi 100% ve vlastnictvi
Fondu od 15. 7. 2024

e) Udaje o podstatnych zméndch Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investicni
politiky ani strategie Fondu.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkoveé expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finanénich trh a makroekonomického vyvoje, ruska invaze na Ukrajinu ztratila svij eminentni
vyznam a vliv. Za cca 2,5 roku od zahdjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavek
energii a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla
vyhnout se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat
kapacitu na zimu 2024/2025. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly
urcitou miru odolnosti a flexibility vypofadat se sdrazsimi &i odjinud doddvanymi energiemi nebo
sankcemi na Rusko, ovliviiujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou a pul letech trvani konfliktu zGstavaji totozné,
v Case se vSak snizuje jejich vliv:

- vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pripad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvysSeni inflace ¢i obéh zbozi, pokud by byl narusen
néjaky nyni funguijici trh ¢i systém;

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dtsledkem bude recese, véetné omezeni ziskovosti

firem a investi¢ni aktivity.



POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2024 — SAFETY REAL, FOND SICAV, A.S.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohroZen predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Fond nevlastni zaddnd aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢dst investorl z téchto
destinaci.

h) Popis vSech vyznamnych uddlosti, ke kterym do$lo po skonceni 6 mési¢niho obdobi, za které je
vypracovana mezitimni Ucetni zavérka

-Dne 1.7.2024 Fond uzavrel se spole¢nosti Ben Slovakia, s.r.o., se sidlem Kfizikova 213/44, 186 00 Praha
8, Ceska republika, IC: 174 61 821, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 372011, Smlouvu o pfevodu obchodniho podilu, kdy pfedmétem prevodu byl 100% podil
na spole¢nosti SAFERA, s.r.0., se sidlem: Palisady 33, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 06,
Slovensko, ICO: 53204115, zapsané v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Il oddiel: Sro, vl. &.
146780/B. Prodavajicim byla spole¢nost, kterou z 95% vlastnil Fond a uvedenou transakci realizoval na
zakladé doporuceni PricewaterhouseCoopers Ceskd republika, s.r.o., jez byla Fondem oslovena s
pozadavkem na navrh restrukturalizace majetkové struktury Ben Slovakia, s.r.o.

- Dne 15. 7. 2024 Fond uzavrel se spole¢nosti Ben Slovakia, s.r.o., se sidlem Kfizikova 213/44, 186 00
Praha 8, Ceska republika, IC: 174 61 821, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vlozka 372011, Smlouvu o pfevodu akcii spoleénosti TAREGA a.s., se sidlem Kfizikova
213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 090 25 537, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 25181. Uvedena transakce byla realizovana na zakladé doporuceni
PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o.

-Dne 30. 7. 2024 uzaviel Fond spole¢né s Ministerstvem zemédélstvi — Ceské republiky Media&ni dohodu
o schvaleni smiru bez nafizeni Ustniho jednani, a to nad ramec Zalobniho navrhu. V ramci mediac¢niho
procesu byl uzavien soubor smluv: i./ Kupni smlouva na pozemek 53 m2 v k.U. Brno — Vevefi, kde byl
Fond prodavajici, ii/ Smlouva o najmu nemovité véci, kterou si Fond pronajima 4 parkovaci mista u objektu
v jeho vlastnictvi v Brné, ul. Kotlarska, iii/ Smlouva o zfizeni sluzebnosti nezbytné stezky a cesty, ktera
Fondu zajistuje pfistup k jeho nemovitostem pres cizi pozemek.

-Dne 2.9. 2024 Fond uzavrel se spole¢nosti Ben Slovakia, s.r.o., se sidlem Kfizikova 213/44, 186 00 Praha
8, Ceska republika, IC: 174 61 821, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 372011, Smlouvu o postoupeni pohleddvek za spolecnosti DP431 s.r.o., IC: 108 76 413, se
sidlem Lannova 2061/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 350018. Uvedena transakce byla realizovana na
zakladé doporuceni PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o.

-Dne 11. 9. 2024 Fond podal prostfednictvim J&T Banky, a.s. Zadost o nakup sménky od emitenta J&T
Private Equity B.V. v nominalni hodnoté 100 mil. CZK, urocenou 5,5% p.a., se splatnosti jeden mésic na
vidénou.

-Dne 23.9. 2024 Fond uzavrel se spolecnosti SAFERA, s.r.o0., se sidlem: Palisady 33, Bratislava - mestska
ast Staré Mesto 811 06, Slovensko, IC0: 53204115, zapsané v obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava lll, oddiel: Sro, vl. €. 146780/B. Dohodu o zapocteni pohledavek, kterou doslo ze strany Fondu
k Uhradée zavazku za nakup Uverovych pozic za spolecnosti Lesy Hunkovce proti pohledavce na vraceni
piiplatku mimo zakladni kapital, ktery zapoc¢tené pohledavky prevysuje a byl doplacen pfevodem na Ucet.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Safety Real, fond SICAV, a.s.
24799 751
Sife]fo) Krizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlove spfiznéné strany

Martin Benda
Dat. nar.: 8.9.1971
Bytem: Vaclavské namésti 807/64, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Jinak spfiznéné strany
Fond je ovladajici osobou ve vztahu ke spole¢nostem:

- Beluska — socidlni podnik s.r.o., se sidle m Kfizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 242 68500.
Podil ve vlastnictvi 100%.

DANTUM Solution s.r.0., se sidlem Stefanikova 837/3, Veveri, 602 00 Brno, IC 291 50396. Podil
ve vlastnictvi 100%.

- Safety K44, s.r.o., ICO 194 93 371, se sidlem Pocgernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10,
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 387474. Podil na zékladnim kapitalu
100 %

- Safety Radlickd, s.r.o., ICO 194 93 347, se sidlem Pocernické 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10,
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 387473. Podil na zakladnim kapitalu
100 %

- Ben Slovakia, s.r.0., se sidlem Kfizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, 1C: 174 61 821, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 372011. Podil ve vysi
95% ve vlastnictvi fondu od 27. 5. 2024

- SAFERA, s.r.0, so sidlom: Palisady 33, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 06, Slovensko,
ICO: 53204115, zapisanej v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vl. €.
146780/B. Podil 100% ve vlastnictvi Fondu od 1. 7. 2024

- TAREGA a.s., se sidlem Kfizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 090 25 537, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25181. Podil ve vysi
100% ve vlastnictvi Fondu od 15. 7. 2024

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
- PRAGOLOV spol. s.r.o0, se sidlem Bofivojova 828/33, Praha 3, 130 00, IC 005 50086
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Smluvni typ E!)nsekr;)tované PInéni obdrzené

Fyzicka Smlouva o prevodu . 95% podil na spolecnosti Ben
osoba obchodniho podilu 2750 e Slovakia, s.r.o.

Pk I T Vydani investicnich |\ rient z4vazek

osoba Investi¢nich akcif akeii

e DOhOda 0 zapocten 13.6.2024 Uhrazeni kupni ceny  Uhrazeni investi¢niho zavazku
osoba pohledavek

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

- Dne 5. ledna 2023 uzavrel Fond s Jifim Fiserem a Martinem Bendou Dohodu o zplsobu
vyporadani vzajemnych platebnich povinnosti. Pfedmétem je dohoda, Ze ¢ast zapUjcky, kterou
poskytuje Fond Jifimu FiSerovi na zékladé Smlouvy o zapujcce, poukaze na Ucet Martina Bendy;

- Na zakladé dodavatelsko-odbératelského smluvniho vztahu, hrazena po sledované obdobi
Fondem do spole¢nosti Ben Praha s.r.o. Uplata ve vysi 75 tis. KE + DPH/meésicng;

- Na zakladé Najemni smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani, uzaviené mezi Fondem a
spolec¢nosti Ben Praha s.r.o, plynul fondu po sledované obdobi pfijem zndjemného a
souvisejicich sluzeb ve vysi 29.766 K¢ + DPH.



POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2024 — SAFETY REAL, FOND SICAV, A.S.

4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2024



Safety Real,
fond SICAV, a.s.

Mezitimni Ucetni zavérka
sestavena k a za pololeti koncici
30. cervna 2024
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Vykaz finanéni situace (investi€ni €ast Fondu) (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2024

(v tisicich Kc)

Poznamka 30. 6. 2024 31.12. 2023

AKTIVA
Penézni prostredky 6.2 147 795 41 451
Obchodni pohledavky 6.3 22 884 63 214
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.4 1013 1861
Poskytnuté zapujcky 6.5 5698 281 237
Investice do nemovitosti 6.6 547 817 547 468
Investice v dcefinych spole¢nostech 6.7

Majetkové ucasti v realné hodnoté s precenénim do vysledku 6.7.1 966 077 230 320

Poskytnuté zapujcky v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku 6.7.2 774 672 556 936
Aktiva celkem priraditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 2 465 956 1722 487

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 6.1 - -
Vlastni kapital celkem -

Obchodni a jiné zavazky 6.8 7 936 12 569
Zavazek z titulu splatné dané z pfijmu 1314 5787
Prijaté zapljcky 6.9 140 811 140 811
Zavazek vUci ovladajici osobé 6.10 735 757 -
Odlozeny darovy zavazek 6.18 6 154 5904

Zavazky celkem bez Cistych aktiv priraditelnych
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii 891 972 165 071

Cista aktiva pripadajici drziteltim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.12 1573 984 1557 416

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zietelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti investicniho
majetku. Proto je celkovy vykaz finanéni situace rozliSen na investicni a neinvesti¢ni ¢ast Fondu.
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Safety Real, fond SICAV, a.s.

Vykaz finanéni situace (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2024

(v tisicich K&)

AKTIVA

Penézni prostredky

Aktiva celkem pfripadajici drziteldm

zakladatelskych akcii

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Vlastni kapital celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Poznamka 30. 6. 2024 31.12. 2023
6.1 34 34

34 34

6.1 34 34

34 34

34 34
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Safety Real, fond SICAV, a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kon€ici 30. €ervna 2024
(v tisicich Kc)

Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb
Zisky plynouci z investic do nemovitosti

Zisk plynouci z ostatnich finanCnich aktiv a zavazk{
Cisty kurzovy zisk

Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby
Dané a poplatky

Ostatni vynosy (ndklady)

Finan¢ni naklady

Vysledek pred zdanénim

Dan ze zisku

Prirtistek Cistych aktiv pfiraditelnych
drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii

Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy pfirtistek Cistych aktiv pfifaditelnych
drziteldim vyplatitelnych investi¢nich akcii

v s v

Investicni ¢ast Fondu

Pololeti koncici

Pololeti koncici

Poznamky 30. 6. 2024 30. 6. 2023
6.13 19 927 54 735
6.6 1682 -
6.14 40 330 662
192 -74

6.15 -4 856 -11116
6.16 -2 900 -4 464
-329 -436

1937 -1134

6.17 -11 -16
55 972 38 157

6.18 -2 702 -1916
53 270 36 241

53 270 36 241

Pozn.: V souvislosti s neinvesticni ¢asti Fondu nevznikly Fondu za mezitimni obdobi roku 2024, ani 2023 Zadné vynosy a naklady.
V disledku tak nebyl generovan Zadny zisk, resp. ztrata, ktera by byla priraditelnd za dané obdobi drzitelim zakladatelskych

akecii.
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Safety Real, fond SICAV, a.s.
Vykaz penéznich toki (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2024
(v tisicich K&)

Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Penézni toky z provoznich cinnosti
PrirGistek (Gbytek) Cisté hodnoty pfipadajici na drZitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Vysledek za obdobi po zdanéni) 53 270 36 241
Upravy vysledku o poloZky souvisejici's provozni &innosti-
Darovy dopad do vysledku hospodareni 6.18 2702 1916
Cisté kurzové rozdily -192 74
Zisk plynouci z investic do nemovitosti 6.6 -1 682 -
Zisk z precenéni ostatnich finanCnich aktiv a zavazkd 6.14 -40 330 -662
Zména stavu pohleddvek a zavazky:
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek 5627 9 105
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd -4 633 1144
14 762 47 818
Piijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6.6 -429 -14 056
Pfijem z prodeje investic do nemovitosti 6.6 1761 -
Pfijem z poskytnutych zap@jcek 6.5/6.7 97 187 25 194
Vydaj spojeny s nabytim financnich aktiv 6.5/6.7 - -15 636
Placené dané ze zisku 6.18 -6 925 -2 070
Cisté penize z (vyuzité p¥i) provozni &innosti Fondu 106 356 41 250
Penézni toky z financovani
Splatky bankovnich Gvérd a nebankovnich zapdjcek - -55 536
Placené Uroky - -2 338
Cisté penize pouzité p¥i financovani - -57 874
Cisté zvySeni (sniZeni) penéz 106 356 -16 624
Penézni prostfedky na poCatku obdobi 6.1/6.2 41 485 60 245
Dopad zmény ménového kurzu na penézni prostredky -12 128
Penézni prostiedky na konci obdobi 147 829 43 749
z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu 6.1 34 34
z toho penézni prostiedky zahrnuté mezi aktiva
prifaditelna drziteldim vyplatitelnych investicnich akcii 6.2 147 795 43 715

Pozn.: Fond nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostfedky na bankovnich uctech. VSechny penézni toky jsou
vyvolany penéznimi prostredky zahrnutymi mezi aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii.
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Safety Real, fond SICAV, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv priraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich

akcii (investiéni ast Fondu) (neauditovany)

za pololeti kon€ici 30. €ervna 2024

(v tisicich Kc)
2024 2023
Zistatek k 1. lednu 1557 416 1391 790
Odkup investicnich akcii -36 702 -
Ubytek Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akif 53 270 36 241
Ziistatek k 30. cervnu 1573984 1428 031
Pocet investicnich akcii (ks) 177 917 182 211
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 8 846,7288 7 837,2398
Safety Real, fond SICAV, a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) (neauditovany)
za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2023
(v tisicich Kc)
2024 2023
Zistatek k 1. lednu 34 34
Zména v hodnoté nebo poctu zakladatelskych akcii - -
Ziistatek k 30. ¢ervnu 34 34
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Komentare k mezitimnim ac¢etnim vykazim (neauditované)

1. Obecné informace

Mezitimni ucetni zavérka je sestavena za spoleCnost Safety Real, fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®) se sidlem
Kfizikova 213/44, 186 00, Praha 8 - Karlin, Ceska republika. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni
11. 2. 2011 a od zahajeni své ¢innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované investory ve
smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF). Fond je opravnén
vyvijet svou &innost na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky o zapisu Fondu do seznamu investiénich fondd
s pravni osobnosti.

Od svého vzniku Fond vyviji €innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort, spo€ivajici ve shromazdovani
penéznich prostfedkli ve Fondu oproti cennym papirdm kvalifikovanych investorl, za U&elem spoleéného
investovani shromazdénych prostfedkud. V tomto kontextu je Fond akciovou spoleénosti s proménnym zakladnim
kapitalem, ktera vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investi¢ni). Investi¢ni akcie Fondu jsou obchodovany
na Burze cennych papirll Praha a z tohoto divodu je Fond povinen sestavovat svoji U¢etni zavérku v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipadd upravenych vyslovné
zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti a podild na nemovitostnich spoleénostech a doplfikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhi. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na
vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za ucelem stfednédobého pronajmu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti AVANT investiCni spole€nost, a.s. se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ktera je Clenem pfedstavenstva a pfi vykonu funkce ji zastupuje Ing. Michal Viach.
Clenem spravni rady Fondu je Martin Benda.

Depozitafem Fondu je CYRRUS, a.s. se sidlem Veveti 3163/111, Zabovfesky, 616 Brno.

Fond je v kontextu Upravy IFRS investi¢ni jednotkou, ktera prostfednictvim investiCnich akcii ziskava penézni
prostfedky, které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za ucelem
stfednédobého zhodnoceni prostfedkd, investice oceruje a vyhodnocuje na bazi jejich realnych hodnot, a proto
podily v ovladanych dcefinych spole€nostech nejsou konsolidovany, tato mezitimni ucetni zavérka neni sestavena
jako konsolidovana ucetni zavérka a veskeré podily jsou prezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodafeni. Souvisejici Uvahy a posouzeni statutu Fondu k naplnéni charakteristik
investi¢ni jednotky je poskytnuto v posledni ro¢ni G€etni zavérce za rok 2023, pficemz v pribéhu mezitimniho
obdobi roku 2023 nedoslo ke zméné.

2. Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi u¢etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole€né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni u€etni standardy (IASB) a
pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni uCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena v navaznosti na ucetni pravidla pouzita v posledni ro¢ni ucetni zavérce,
V niz jsou téz popsany vyznamné informace tykajici se pouziti U€etnich pravidel. V pribé&hu mezitimniho u¢etniho
obdobi nedoslo u Uc€etnich pravidel k zadné podstatné zméné. Mezitimni UCetni zavérka vychazi z prfedpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni UCetni zavérky narusen, a je sestavena zejména na bazi
realného ocenéni, které je pouzito pro ocenéni investic do nemovitosti, investic v dcefinych spole¢nostech a
finanénich nastroja.

Vzhledem ke skute€nosti, Zze mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro béznou
ro¢ni U€etni zadvérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni ro€ni U€etni zadvérku sestavenou
k 31. 12. 2023, ktera je vefejné publikovana.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni uCetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz G&innost je
od 1. 1. 2024 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této mezitimni ucetni zavérce
ve srovnani s predchazejici ro¢ni ucetni zavérkou za rok 2023:

= Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazkt jako kratkodobé nebo
dlouhodobé, ktera poskytuje véeobecnéjsi pFistup ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujednani platna
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k rozvahovému dni. Novelizace méla vliv na pouze prezentaci zavazku ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich
ocenéni nebo okamzik zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v icetni zavérce. Novelizace
vyjasiuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna o¢ekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani
(realizace Ci uskute¢néni) zavazku. Pro Fond nevyplynul z G¢innosti novelizace zadny dopad do mezitimni
ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu, ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku
ze zpétného leasingu. Pro Fond nevyplynul z G&innosti novelizace zadny dopad do mezitimni ucetni zavérky,
nebot neeviduje zadny zpétny leasing.

Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty, ktera vyjasiuje, jaké podminky, které musi ucetni
jednotka naplnit béhem 12ti mésicd nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zavazku ve vykazu
finanéni situace. Pro Fond nevyplynul z u€innosti novelizace zadny dopad do mezitimni ucetni zavérky.

Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele, ktera doplfiuje poZadavky na zvefejnéni a
rozcestnik k existujicim pozadavkiim, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o
ujednanich financujici dodavatele. Pro Fond nevyplynul z u€innosti novelizace Zzadny dopad do mezitimni
ucetni zavérky, nebot nevykazuje zadna ujednani spadajici do rozsahu novelizace.

Novelizace |AS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pilif Il, ktera do I1AS 12 vlozila
vyjimku z pozadavku, na jejimz zakladé nedochazi k zachyceni a zvefejnéni informaci o odloZzené dani
v souvislosti se zavedenym pilifem OECD. Fond neni v rozsahu této dorovnavaci dané, jeji regulace se ho
nijak netykd, a proto novelizace neméla Zadny dopad na mezitimni u€etni zavérku.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uG¢inna a nebyla Fondem
pouzita

Do data schvaleni této mezitimni UCetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k po¢atku bézného ucetniho obdobi U€inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky:

V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: Chybéjici sménitelnost
(u€innost pro ro€ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera upfesni vymezeni sménitelné a
nesmeénitelné mény a sou€asné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni
sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude roz$iteni o dodate&né zvefejnéni pro situace, kdy
ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozSifi IAS 1 o aplikaéni pfiru¢ku a ilustrativni pfiklad. Fond
neoCekava zasadni dopad této novelizace do UCetni zavérky v souCasnosti, nebot nerealizuje zadné
cizoménové transakce.

V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v ucetni zavérce (ucinnost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a
pozadavky tykajici se zejména prezentace financni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejfiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazatel(, které jsou Casto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota ¢istych aktiv u
investi¢nich fondd). Fond bude analyzovat nova pravidla a Ize o¢ekavat urcity dopad do Ucetni zavérky, ktery
aktualné nelze jesté blize specifikovat.

V kvétnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani
(u€innost pro ro¢ni UcCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené)
pozadavky na zvefejiiovani, které mize uc€etni jednotka — dcefina spolecnost, ktera vstupuje do konsolidované
UcGetni zavérky sestavené dle ucetnich standardd IFRS — pouzit pfi sestaveni své vlastni GCetni zavérky dle
IFRS. Standard neni relevantni pro Fond a neni tedy oekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho
ucinnosti.

V kvétnu 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: zverejnéni
nazvana Upravy klasifikace a oceriovani finanéni néstrojii (4&innost pro roéni udetni zavérky zadinajici 1. 1.
2026 nebo pozdéji) v navaznosti na post-implementaéni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik zmén, které
se tykaji oductovani finanénich zavazku, klasifikace finanénich aktiv a pozadavkl na zvefejnéni. Fond bude
analyzovat nova pravidla, avSak dle prvotni revize neoCekava zasadni dopad do ucetni zavérky, nebot se ji
oblasti, které novelizace upravuje, netykaji.

V Cervenci 2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyrocniho zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (u€innost pro rocni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7.
Novelizace nepfinasi zasadni zmény v u€etnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni vnitinich
konfliktti v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Fond neocekava zasadni dopad na Ucetni zavérku.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:
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= IFRS 14 Casové rozli$eni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do€asny standard

* Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzu cizich mén: Chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnosti od 1. 1. 2025)

= |IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027)
= |IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (vydan v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027

*  Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni néstroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a
oceriovani finanéni nastroji (vydana v kvétnu 2024 s G¢innosti od 1. 1. 2026)

= Vyrocni zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (vydano v €ervenci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

3. Sezénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména pronajmem
drzenych nemovitosti a realnym pfecenénim drzenych finanénich investic, nikoliv sezénnosti. Stabilni portfolio
pfinasi stabilni vynosy po celé prezentované obdobi.

4. Zasadni usudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

4.1. Zasadni Usudky pri aplikaci u€etnich pravidel

Pfi uplathovani Ucetnich pravidel Fondu se od jeho vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti U¢etnich pravidel takovym zplsobem, aby U€etni zavérka
poskytovala jejim uzivatelim uzite€né informace pro jejich rozhodovani.

Béhem prvniho pololeti roku 2024 nedoslo k Zadnym zasadnim Gsudkidm a rozhodnutim ve véci pouziti U€etnich
pravidel, které by mély zasadni dopad na prezentované hodnoty ve srovnani s pfedchazejici roéni ucetni zavérkou.
Presto vedeni Fondu pribézné sleduje a vyhodnocuje dopad nasledujicich dvou oblasti:

Klimatické zmény

Vedeni Fondu pfi sestaveni mezitimni UCetni zavérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zménami, které
obecné mohou mit dopad na uUcetni odhady a predpoklady, které Gcetni jednotky Cini pfi sestavovani Ucetnich
zavérek, pfi uznavani a ocenovani aktiv a dluhG a pfi odhadovani oekavaného podnikatelského vyvoje.
Z charakteru podnikatelské ¢innosti Fondu, ktera spociva drzbé majetkovych ucéasti nemovitostnich spole¢nosti
vyplyva, Ze Fond neni pfimo ovlivnén ve své existenci a €innosti klimatickymi zménami a nardstajicimi povinnostmi,
které jsou uvalovany na podniky v této oblasti. Vedeni Fondu bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do
SirSi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na Fond a jeho &innost, dojde k adekvatni reakci pfi sestavovani
budoucich ucetnich zavérek.

Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Ruska invaze na Ukrajinu zapo€ata jiz v inoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko,
které jsou postupné prohlubovany znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanéniho systému jak
na evropské, tak celosvétové urovni. Vedeni Fondu v této souvislosti provedlo jiz v minulosti identifikaci hlavnich
rizik, kterym muze celit, a sou€asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotilo, zda u Fondu neni ohrozZen
pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky. Tato rizika ve vztahu k €innosti Fondu pribézné sleduje a
vyhodnocuje zmény, které v pribéhu €asu nastavaji, at jiz v rozsahu uvalenych sankci, tak vyvoji samotného
konfliktu. Jelikoz Fond nevlastni Zzadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku, ani na Ukrajiné a ani nema zadné
investory z téchto destinaci, ani pfimé obchodni aktivity v téchto zemich, vyhodnotilo vedeni riziko dopadu na Fond
za nizké a takova jsou prozatim i oekavani smérem do budoucna.

4.2. Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Sestaveni mezitimni U€etni z&vérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazk, vynosu a naklad(, jez jsou vykazovany v ucetnich vykazech
a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosazena skute€nost se pfitom muze liSit od aktualné ucinénych
a uznanych odhadu a uvazenych predpokladu. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Fond bude nucen pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach prezentovanych
aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:
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Realna hodnota

Fond oceriuje sva investi¢ni aktiva (zejména investice v dcefinych spole¢nostech, investice do nemovitosti) redlnou
hodnotou s pfecenénim do vysledovky, pfi¢emz jejich realna hodnota formuje hodnotu Cistych aktiv pfifaditelnou
drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Realné hodnoty jsou ovlivnény sou¢asnou ekonomickou situaci na trhu
nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a ofekavanym vynosem plynoucim z pronajmu nemovitosti, rlstem
urokovych sazeb, ktery se promita do ¢asové hodnoty pouzivané v ocefiovani. K 30. 6. 2024 bylo po internim
zvazeni potvrzeno externi realné ocenéni uskutecnéné v ramci posledni ro¢ni UCetni zavérky k 31. 12. 2023
a nejsou tak zasadni vykyvy v meziroénim srovnani. V budoucnu v8ak mu(zZe dojit k novym skutec¢nostem a
zménam, které mohou vést k rUstu i ke snizeni aktualné prezentovanych realnych hodnot a dal$i externi realné
ocenéni bude stanoveno k 31. 12. 2024.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocefiovany realnou hodnotou, ktera je aproximovana na bazi nabéhlé hodnoty vzhledem
ke splatnosti pohledavek v kratkém obdobi a jejich relativné nevyznamné vysi vici celkovym aktivim (pod 1 %).
Obchodni pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje
objektivni dikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy pribéh otekavanych budoucich penéznich tokl a zdali nemaiji
byt nova o€ekavani (pochybnosti tykajici se splaceni) promitnuta do ocenéni.

K 30. 6. 2024 je smluvni hodnota obchodnich pohledavek snizena ve svém ocenéni o 659 tis. K& (31. 12. 2023:
2 472 tis. K¢).

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papird spliujici podminky zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi (je
tzv. zakladnim investi¢énim fondem), podiéha danové legislativé, ktera umoznuje kalkulovat dafiovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %.

Odlozena dan je ocefiovana za pomoci darovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy, ktera vSak mize
byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a muaze tak dojit ke zméné vySe odloZzené dané. SkuteCny danovy
dopad mize byt tedy v budoucnu odli$ny od souéasnych odhadui zplGsobeny bud zménou v darové legislative,
nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. Pfikladem muze byt zruSeni dafiového zvyhodnéni investi¢nich fond(
a zvySeni danové sazby ze sou¢asnych 5 % na 21 %. Pokud by takova zména legislativy byla pfijata, zpusobilo by
to navySeni odlozené dané ve vykazu financni situace o 19 693 tis. K€ (31. 12. 2023: 18 893 tis. K&).

5. Provozni segmenty

Cinnost Fondu spo&iva ve shromazdovani penéznich prostfedk( a jejich investovani do nemovitosti na uzemi CR
— bud formou pfimo drzenych nemovitosti nebo formou drZzenych majetkovych Uc€asti na nemovitostnich
spole¢nostech. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment, a proto informace poskytnuté
dale v této mezitimni ucetni zavérce je tfeba vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s pozadavky na
informace tykajici se provoznich segmentu.

6. Dodatecné poznamky k ucetnim vykazim

6.1. Vlastni kapital a aktiva priraditelna drzitelim zakladatelskych akcii

v tis. Ké 30. 6. 2024 31.12. 2023
Penézni prostredky 34 34
Vlastni kapital — Zakladni kapital 34 34

Vlastni kapital spoleCnosti Safety Real, fond SICAV, a.s. je tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery je dan
hodnotou 34 086 ks zakladatelskych akcii. Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 2024 i 31. 12. 2023
¢ini 1 K¢ a celkova vySe zakladniho kapitalu je tak 34 tis. K¢.

Zakladni kapitél je pIné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou€asné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na €innosti fondu a jsou podlozeny pouze vySi zapisovaného
z&kladniho kapitélu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni U€et, na némz jsou deponovany penézni prostfedky ze zakladatelskych akcii (34 tis. K&).
Tento Ucet byl vytvoren v souladu s regulatornimi pozadavky zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionaram
— drzitelm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soucasti Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim investi¢nich
akcii a nejsou zahrnuty vyse do ¢lenéni celkovych penéznich prostiedku.
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6.2. Penize a nepenézni transakce

Penize

Fond s ohledem na vy$Si urokové sazby ¢ast svych penéznich prostredkl uklada na spofici bankovni Gcty s vySSim
zhodnocenim, které vSak nelimituji Fond v pfipadném uziti téchto prostredk:

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Penize 147 795 41 451

Nepenézni transakce

V prabéhu prvniho pololeti roku 2024 vyjma niZe popsanych transakci nedoslo k Zadnym dalSim vyznamnym
nepenéznim transakcim, které by mély dopad na vyvoj rozvahovych poloZek, ale neprojevily se ve vykazu
penéZnich tokd.

= Fond k 31. 12. 2023 evidoval pohledavku z prodeje investice do nemovitosti ovladajici osobé& panu Martinu
Bendovi ve vysi 36 700 tis. K&, ktera byla v prvnim pololeti roku 2024 zapoctena proti zavazku z titulu odkupu
investicnich akcii.

=  Vkvétnu 2024 Fond nabyl 95% obchodni podil ve spole¢nosti Ben Slovakia, s.r.o. od ovladajici osoby a
hlavniho investora pana Martina Bendy za pofizovaci cenu 735 757 tis. K¢, pfi€emz v ¢ervnu 2024 doslo
k dohodé, na jejimz zakladé se Fond zavazal uhradit East pofizovaci ceny ve vySi 685 757 tis. KE emisi
investi¢nich akcii, k niZ dojde v pribé&hu roku 2025. Zbyvajici ¢ast pofizovaci ceny ve vysi 50 000 tis. K¢ je
evidovana k 30. 6. 2024 jako zavazek z neuhrazené kupni ceny a bude vyrovnan v nasledujicich mésicich /viz
6.10).

6.3. Obchodni pohledavky

v tis. KC 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Obchodni pohledavky 22 884 63 214

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za najemci z pronajmu nemovitosti (najemné a sluzby
vyuctované a neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem) a dale pohledavky vzniklé v dusledku prodeje
nemovitosti (dusledek vy$Siho zlstatku k 31. 12. 2023). Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohledavky se
vyjimecéné dostavaji do prodleni (pohledavky po splatnosti). Obchodni pohledavky jsou prabézné posuzovany, zdali
se u nich nezvysilo uvérové riziko a zdali neexistuje dlikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy pribéh o¢ekavanych
budoucich penéznich tokd.

Obchodni pohledavky jsou ocefiovany realnou hodnotou, tj. obecné na bazi sou€asné hodnoty ocekavanych
penéznich tokd. Vzhledem ke splatnosti v kratkodobém horizontu a minimalnimu Gvérovému riziku je realna
hodnota odhadovana ve vy$i nabé&hlé hodnoty upravené o pfipadné prfecenéni uznané ve vysledku hospodareni v
dusledku zvysSeni ¢€i snizeni Gvérového rizika spojeného s pohledavkami.

Za mezitimni obdobi roku 2024 byl do vysledku hospodafeni promitnut v souvislosti s obchodnimi pohledavkami
zisk ve vysi 1 090 tis. K& (prvni pololeti roku 2023: ztrata 560 tis. K&) a je zahrnut v polozce ,Zisky / Ztraty z ostatnich
finan€nich aktiv a zavazk(“.

6.4. Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K& 30. 6. 2024 31.12. 2023
Poskytnuté zalohy 692 1814
Naklady pfistich obdobi 321 46
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 1013 1861

6.5. Poskytnuté zaputjcky

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
ZapUjcka poskytnuta fyzické osobé 5698 8 451
Zapujcka poskytnuta spole¢nosti LESY HUNKOVCE s.r.o. - 231334
Zapuljcka poskytnuta spole¢nosti CIF Delta, s.r.o. - 41 452
Poskytnuté zapujcky celkem 5698 281 237
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Pohledavky jsou ocefovany realnou hodnotou (Uroveri 3) uvedenou vyse v tabulce s pfecenénim do vysledku
hospodafeni. V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2024 doSlo k nasledujicim vyvoji realnych hodnot poskytnutych
zapujcek:

Zapujcka Zapujcka

LESY Zapujcka fyzicka
v tis. KC HUNKOVCE CIF Delta osoba Celkem
Realné ocenéni k 31. 12. 2023 231334 41 452 8 451 281 237
Realizace zapujcky -35 492 -44 689 -3 204 -83 385
Zisk z pfecenéni uznany ve vysledku 12 601 3237 451 16 289
Zisk z pfecenéni uznany ve vysledku -208 443 - - -208 443
Realné ocenéni k 30. 6. 2024 - - 5698 5698

Fyzicka osoba

V lednu 2023 Fond poskytl zapljcku fyzické osobé v celkové vysi 650 tis. EUR, ktera je iro¢ena 3M EURIBOR plus
marze 6,5 % a postupné splacena. ZapUjcka je splatna nejpozdéji do 30. 9. 2024. Pohledavka z poskytnuté
zapujcky je zajiSténa sménkou. Zapujcka byla v zafi 2024 piné uhrazena.

LESY HUNKOVCE s.r.o.

Fond drzi dvé pohledavky za slovenskou obchodni spole¢nosti LESY HUNKOVCE s.r.o., ktera vlastni lesni
pozemky na Slovensku a je zpracovatelem, resp. prodejcem dfeva:

= smluvni vy$e dluhu (jistiny a nabé&hlych uroku) prvni pohledavky k 30. 6. 2024 ¢ini 71 772 tis. K&. Pohledavka
je uroCena urokovou sazbou ve vysi 14 % p.a. a je splatna do 26. 4. 2025. Béhem prvniho pololeti roku 2024
doslo k uhradé ¢asti nabéhlych urokd.

= smluvniho vy$e dluhu (jistiny a nabéhlych Urokd) druhé pohledavky k 30. 6. 2024 ¢ini 127 661 tis. K&.
Pohledavka je uro¢ena urokovou sazbou ve vySi 12 % p.a. a je splatna do 31. 12. 2025. Béhem prvniho pololeti
roku 2024 doslo k uhradé ¢asti nabéhlych uroku a téz ¢asti jistiny.

Obé pohledavky jsou zajistény pozemky ve vlastnictvi dluznika, resp. podily na dcefiné spolecnosti, ktera ma
pozemky ve vlastnictvi.

V kvétnu 2024 Fond nabyl vétSinovy obchodni podil ve spole€nosti Ben Slovakia, s.r.o. a v disledku této transakce
se spole¢nost LESY HUNKOVCE, s.r.o. stala nepfimou dcefinou spole¢nosti Fondu. Zlstatek zapujcky tak byl
pfeveden mezi zapujcky poskytnuté dcefinym spoleénostem (viz 6.7.2).

CIF Delta, s.r.o.

V fijnu 2023 Fond poskytl zapujcku 42 000 tis. K& spole¢nosti CIF Delta, s.r.o., ktera byla splatna nejpozdéji 31. 12.
2028. Pred¢asné splaceni bylo mozné a doSlo k nému v kvétnu 2024, kdy Fondu byla uhrazena zpét jistina i
nabéhly urokovy vynos. Fond poskytl zapujcku za ucelem financovani nemovitostniho projektu a zapujcka byla
zajisténa souvisejici nemovitosti — pozemkem. Zapujcka byla dro¢ena urokovou sazbou ve vysi 11,15 % p.a.

6.6. Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investi¢ni €innosti vytvari nemovitostni portfolio za
Uucelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V portfoliu jsou
pozemky i budovy umisténé v Praze, v Brné a ve StfedoCeském kraji a jejich vyvoj za mezitimni obdobi roku 2024
navazujici na stav prezentovany k 31. 12. 2023 zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitosti

v tis. K¢ Pozemky Stavby celkem
Realna hodnota k 31. 12. 2023 210 597 336 871 547 468
prirGstky z titulu naslednych vydajud zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 157 272 429
vyfazeni v dusledku prodeje -80 - -80
Realna hodnota k 30. 6. 2024 210 674 337 143 547 817

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2024 nenastala zadna podstatna zména investi¢niho portfolia drzenych a
pronajimanych nemovitosti. K 30. 6. 2024 bylo posouzeno realné ocenéni zpracované externé v ramci posledni
ro¢ni ucetni zavérky k 31. 12. 2023, pfi¢emz nebyly identifikovany zasadni zmény ve vstupnich odhadech, a proto
hodnota investic do nemovitosti k 30. 6. 2024 vychazi z posledniho realného ocenéni a je upravena pouze o realné
zmény vlivem pfirGstkd / Gbytka.
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodafeni Fondu uznany nasledujici polozky, pficemz
zasadni snizeni ve srovnani s pfedchazejicim pololetim roku 2023 je v disledku vy¢&lenéni vybranych nemovitosti
do nové zaloZenych nemovitostnich dcefinych spole€nosti:

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 17 803 46 819
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -4 987 -11 116

6.7. Investice v dcefinych spoleénostech

6.7.1. Majetkové ucasti v realné hodnoté s precenénim do vysledku

Fond drzi nasledujici majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech, které s ohledem na statut investi¢ni jednotky
nekonsoliduje:

v tis. KC 30. 6. 2024 31.12. 2023
DANTUM Solution s.r.o. (100 %) 12720 12720
Beluska — socialni podnik, s.r.o. (100 %) 28 000 28 000
Safety K44, s.r.o. (100 %) 107 800 107 800
Safety Radlicka, s.r.o. (100 %) 81 800 81 800
Ben Slovakia, s.r.o. (95 %) 735 757 -
Finanéni investice v realné hodnoté s precenénim do vysledku celkem 966 077 230 320

V kvétnu 2024 pofridil Fond obchodni podil ve spole€nosti Ben Slovakia, s.r.o. (od ovladajici osoby pana Martina
Bendy), ktera v dobé& pofizeni a k 30. 6. 2024 byla na vrcholu struktury obchodnich spole¢nosti, které vlastni
zejména nemovité majetky na uzemi Slovenské republiky (lesni pozemky, zemé&délské pozemky a nemovitosti
vhodné pro development, tj. vystavbu a nasledny prodej domu pro bydleni). Spole¢nost byla jedinym spole¢nikem
ve spole€nosti SAFERA, s.r.o. (viz 6.9), ktera vlastni 99,99 % obchodni podil ve spole¢nosti LESY HUNKOVCE,
s.r.o. (viz 6.5). Dale spole¢nost Ben Slovakia drzela 100% obchodni podil v ¢eské obchodni spole¢nosti TAREGA
a.s. a prostrednictvim spole¢nost SAFERA, s.r.o. 100% obchodni podil ve spole€nosti Treaslewort, a.s., které
vlastni pozemky na Gzemi CR vhodné pro development. V &ervenci 2024 do$lo k navazujicim udalostem, kdy
obchodni podily ve spole¢nosti TAREGA a.s. a SAFERA, s.r.o. byla pfevedeny pfimo do Fondu (viz. 11).

Nasledujici tabulka zobrazuje vyvoj hodnoty financnich investic za prezentovana obdobi v rozliSeni na jednotlivé
drzené majetkové ucasti:

DANTUM Beluska - socialni Safety Safety Ben Slovakia,
v tis. K¢ Solution s.r.o. podnik, s.r.o. K44, s.r.o. Radlicka, s.r.o. s.r.o. Celkem
Realna hodnota
K 31.12. 2023 12720 28 000 107 800 81 800 - 230320
porizeni UGasti - - - - 735757 735757
T et T 12720 28000 107 800 81800 735757 966 077

k 30. 6. 2024

K 30. 6. 2024 doslo k internimu posouzeni realného ocenéni drzenych investic a nebot nedoslo k zasadnim
zménam v podstaté investic, byla zachovana jejich hodnota z konce roku 2023, kdy ocenéni bylo stanoveno
externim expertnim odhadem. Popis metod a stanoveni realné hodnoty finanénich investic (Uroven 3) je popsan
v posledni ro¢ni Ucetni zavérce Fondu za rok 2023. Aktualizace realného ocenéni externim znalcem bude
provedeno pro ucely ro€ni ucetni zavérky k 31. 12. 2024.
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6.7.2. Zapujcky poskytnuté dcefinym spoleénostem v realné hodnoté
s precenénim do vysledku

Fond v dlsledku restrukturace svého investi¢niho portfolia (vklad pfimo drzenych nemovitosti do nemovitostnich
dcefinych spole€nosti) zachytil vroce 2023 nasledujici Uro€ené zapujcky vuci nové zfizenym dcefinym
spole¢nostem:

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Zapujcka poskytnuta dcefiné spolecnosti Safety K44, s.r.o. 257 905 254 680
Zapujcka poskytnuta dcefiné spolecnosti Safety Radlicka, s.r.o. (100 %) 308 324 302 256
Zapujcky poskytnuté dcefiné spole¢nosti LESY HUNKOVCE s.r.o. (94,9 %) 208 443 -
Zapujcky poskytnuté dcefinym spole¢nostem v realné hodnoté 774 672 556 936

Pohledavky jsou ocefovany redlnou hodnotou (Uroveri 3) uvedenou vyse v tabulce s pfecenénim do vysledku
hospodafeni. V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2024 doslo k nasledujicimu meziroénimu vyvoji zapujcek
poskytnutych dcefinym spole¢nostem, pfi¢emz zap(jcky vici dcefinym spole¢nostem byly navySeny o dvé zapuljcky
vuci spole¢nosti LESY HUNKOVCE, s.r.o. v dlsledku pofizeni obchodniho podilu ve spole¢nosti Ben Slovakia,
s.r.o. (viz 6.7.1):

Zapujcka Safety Zapujcka Safety Zapujcky LESY
v tis. K¢ K44, s.r.o. Radlicka, s.r.o. HUNKOVCE s.r.o. Celkem
Realné ocenéni k 31. 12. 2023 254 680 302 256 - 536 936
Realizace zapujcky -7 102 -6 700 - -13 802
Zisk z pfecenéni uznany ve vysledku 10 327 12768 - 23 095
PFevod z poskytnutych zapujcek - - 208 443 208 443
Realné ocenéni k 30. 6. 2024 257 905 308 324 208 443 774 672

Zapujcka poskytnuta dcefiné spole¢nosti Safety K44, s.r.o. je od pocatku roku 2024 smluvné Uro€ena sazbou 8,2 %
p.a, zatimco zapUljcka poskytnuta dcefiné spolec¢nosti Safety Radlicka, s.r.o. je od pocatku roku 2024 smluvné
uro€ena sazbou 8,55 % p.a.

6.8. Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Obchodni zavazky 1494 4747
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 3 646 5774
Prijaté kauce 2638 1484
Zavazky vudi statu 158 564
Obchodni a jiné zavazky celkem 7 936 12 569

z toho finan¢ni zavazky 4132 6 231

z toho nefinanéni zavazky 3 804 6 338

Ugetni hodnota zavazkdl, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné neli$i od jejich realné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zavazkd v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim
existujicich zavazku za nizké.

Z vySe uvedenych zavazku je zUc¢tovani zavazka v obdobi del$im jak 12 mésicli oCekavano u ¢asti pfijatych kauci
(s ohledem na smluvni dobu najmu a vypovédni lhuty).

6.9. Prijaté zapujcky

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Nebankovni zapUljcky — dlouhodobé splatny zUstatek 140 811 140 811

V fijnu 2023 byly na Fond postoupeny pohledavky za spole¢nosti LESY HUNKOVCE, s.r.o. od spole¢nosti SAFERA
s.r.o. v celkové nominalni hodnoté 165 972 tis. KE. Fond se zavazal za tyto pohledavky zaplatit v obdobi nejpozdé;ji
do dvou let od postoupeni, tj. do fijna 2025, pficemz smluvni zavazek neni Urocen. Fond ocenil zavazek realnou
hodnotou ve vysi 140 811 tis. K&, ktera byla stanovena na bazi sou¢asné hodnoty budouciho smluvniho penézniho
toku s pouzitim trznich arokovych sazeb k rozvahovému dni (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Dal$i aktualizace
ocenéni bude promitnuta v ro¢ni ucetni zavérce k 31. 12. 2024.
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K 30. 6. 2024 je spole¢nost SAFERA s.r.o. v disledku nabyti vétSinového obchodniho podilu ve spole¢nosti Ben
Slovakia, s.r.o. nové dcefinou spole¢nosti (nepfimy 95% obchodni podil).

6.10. Zavazky vuci ovladajici osobé

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Zavazky z titulu emise investi¢nich akcii 685 757 -
Zavazek z neuhrazené €asti kupni ceny obchodniho podilu Ben Slovakia, s.r.o. 50 000 -
Zavazky vici ovladajici osobé celkem 735 757 -

V kvétnu 2024 vznikl Fondu zavazek v souvislosti s pofizenim obchodniho podilu ve spole€nosti Ben Slovakia,
s.r.o. v celkové vysi 735 757 tis. K& (viz 6.7.1). V €ervnu 2024 doslo k dohodé, kdy ¢ast zavazku bude vyporadana
prostfednictvim emise investi¢nich akcii Fondu.

6.11. Vyvoj dluht z financovani

Fond v ramci svych zavazk( vykazuje nékolik finan¢nich zavazkd, jejichz penézni uhrada by byla prezentovana ve
vykazu penéznich tok(l vramci penéznich toku z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pocatecniho a kone¢ného zlstatku takovych zavazku:

Prijaté Zavazek vuci
v tis. K¢ zapujcky ovladajici osobé Celkem
Koneény zlstatek k 31. 12. 2023 140 811 - 140 811
nepenézni vznik zavazku - 735757 735 757
Konecny zustatek k 30. 6. 2024 140 811 735 757 876 568

6.12. Cista aktiva pfifaditelna drzitelam vyplatitelnych investiénich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zavazka Fondu, tj. bez vlivu hodnoty
Cistych aktiv pfipadajici drzitelam zakladatelskych akcii, tj. hodnotu zakladniho kapitalu Fondu (34 tis. K¢&).

Vyse investi¢nich Cistych aktiv se prubézné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni
Fondu — a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investi€nich akcii, tj. emise a odkup
investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv
pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje a zvefejfiuje namisto vykazu zmén
vlastniho kapitalu (pokud nedoSlo k néjaké zméné v hodnoté vlastniho kapitalu).

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na u€et Fondu, ¢imz investi¢ni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finan¢ni zavazek. S investi¢nimi akciemi zarover neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii v€etné kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii
pfinasi nasledujici tabulka.

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Cista aktiva pfifaditelna drziteltim vyplatitelnych investiénich akcii (v tis. K&) 1573984 1557 416
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 177 917 182 211
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 8 846,7288 8 547,3199

V priibéhu prvniho pololeti roku 2024 doslo k odkupu investi¢nich akcii v celkovém poctu 4 294 ks, o néjz pozadal
pan Martin Benda. Odkup byl realizovan dle ocenéni investi¢ni akcie z 31. 12. 2023 a dosahl celkové vyse 36 702
tis. K&.
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6.13. Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti koncici

Pololeti kong¢ici

v tis. KE 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Trzby z pronajmu 17 803 46 819
Trzby z poskytovanych sluzeb 2124 7917
Trzby celkem 19 927 54 735

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemcim sluzby, které navysuji celkovy pfijem z pronajmu. VSechny

trzby jsou realizovany na uzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfi¢emz z tzv. nevypovéditelnych leasingd jsou

ocekavany nasledujici budouci minimalni leasingové platby:

v tis. K& 30. 6. 2024 31.12. 2023
Platby do 1 roku 33099 31377
Platby nad 1 rok a do 5 let 103 709 94 086
Platby nad 5 let 58 710 68 161
Budouci minimalni leasingové platby celkem 195 518 193 624

6.14. Zisky a ztraty z ostatnich finanénich aktiv a zavazka

Pololeti konéici

Pololeti kon¢ici

v tis. KC 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Zisk z precenéni financnich aktiv ocenovanych v realné hodnoté (viz 6.3 / 6.4) 40 330 5415
Zisk (Ztrata) z pfecenéni derivatovych nastroji — turokové swapy (viz 6.4) - -3 567
Zisk (Ztrata) z pfecenéni financnich zavazkl - -1 186
Zisk (Ztrata) z ostatnich finanénich aktiv a zavazk celkem 40 330 662

6.15. Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti

Pololeti koncici

Pololeti kong¢ici

v tis. KC 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Spotfeba materialu 319 340
Sprava nemovitosti a uklid 3022 7 297
Opravy a udrzovani 1123 2 906
Ostatni sluzby 392 572
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 4 856 11 116

6.16. Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti konéici

Pololeti kon¢ici

v tis. K& 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Sprava a vedeni Fondu (viz 8.3) 450 451
Poplatky depozitafi a burze 333 325
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a ucetni poradenstvi 2117 3 688
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 2900 4 464

Odména depozitafi za vykon ¢innosti v mezitimnim obdobi roku 2024 &ini 236 tis. K& (2023: 236 tis. K&).

6.17. Financéni naklady

v tis. K¢

Pololeti koncici
30. 6. 2024

Pololeti koncici
30. 6. 2023

Bankovni poplatky

11

16
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6.18. Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Pololeti konéici  Pololeti kon¢ici

Vtis. K¢ 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 2452 963
Uprava splatné dané souvisejici s pfechazejicim obdobim - -
Splatny danovy naklad 2452 963
Odlozeny darovy vynos z titulu pfechodnych rozdild 250 953
Celkovy danovy vynos 2702 1916

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy dafiovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti konéici Pololeti kon¢€ici

V tis. K¢ 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Ztrata pred zdanénim za bézné obdobi 55972 38 157
Zakonna darova sazba 5% 5%
Darovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 2799 1908
Dopad dariové neuznatelnych nakladu / vynosu -97 8

Uprava splatné dané za predchazejici obdobi - -
Celkovy danovy naklad (vynos) 2702 1916
Efektivni danova sazba 4,83 % 5,02 %

Odlozena dan ve vykazu financni situace

30. 6. 2024 31. 12. 2023

v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v U¢etni a dafiové hodnoté investic do nemovitosti - 6 154 - 5904

Sesouhlaseni odlozené dané

Zustatek odloZené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén zménou prfechodnych rozdild Fondu, ale také uznanim
odlozené dané v dlsledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole€nosti:

Odlozena

v tis. K¢ dan
Zustatek k 31. 12. 2023 - odlozeny darnovy zavazek 5904
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 250
Zustatek k 30. 6. 2024 — odlozeny danovy zavazek 6 154

7. Transakce se spfiznénymi stranami

7.1. Osoba ovladajici

Ovladajici osobou, ktera drzi 95 % zakladatelskych akcii Fondu je pan Martin Benda a zbyvajicich 5 % je ve
vlastnictvi dalSi fyzické osoby.

Pan Martin Benda je taktéZ hlavnim investorem Fondu a k 30. 6. 2024 drzi 95,825 % (k 31. 12. 2023: 92,026 %)
investi¢nich akcii, pficemz zména jeho podilu byla vyvolana jednak odkupem investi¢nich akcii Fondem v priibéhu
prvniho pololeti roku 2024 (4 294 ks) a dale nabytim investi¢nich akcii (7 102 ks) od spole¢nost SAFERA, s.r.o.
(v unoru 2024), ktera v minulosti nabyla pfislusny podil investi¢nich akcii. Fond ma dale pét investora (fyzické
osoby), ktefi drzi individualné podily v rozsahu 0,742 % az 0,995 %.

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocCekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond realizuje obchodni transakce se spfiznénymi stranami v minimalnim rozsahu a za prvni pololeti roku 2024
nenabyly vyznamnych hodnot ani zdstatkd k 30. 6. 2024.
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Financni vztahy se spfriznénymi stranami

K 30. 6. 2024 Fond vykazuje Uro¢ené zapujcky poskytnuté dcefinym spoleénostem v celkové vysi 774 672 tis. K&
(31. 12. 2023: 556 936 tis. K&) (viz pozn. 6.7.2) a dale Fond vykazuje k 30. 6. 2024 zavazek vuci dcefiné spole¢nosti
ve vySi 140 811 tis. K¢ (viz 6.9).

Vuci ovladajici osobé a hlavnimu investorovi panu Martinu Bendovy Fond k 30. 6. 2024 eviduje zavazek v celkové
vySi 735 757 tis. K&, ktery vznikl v souvislosti s pofizenim obchodniho podilu v jim dfive napfimo ovladané
spolegnosti Ben Slovakia, s.r.0. Cast zavazku ve vysi 685 757 tis. K& je k 30. 6. 2024 evidovan jako zavazek na
vydani investi¢nich akcii, které nastane v pribéhu roku 2025 a ¢ast zavazku ve vysi 50 000 tis. K¢ je evidovana
jako zavazek z neuhrazené kupni ceny, ktery bude vyrovnan v nasledujicich mésicich. (viz 6.7.1 a 6.10).

7.2. Odmény klicového vedeni

Fond je obhospodafovan a administrovan spole€nosti AVANT investi¢ni spole€¢nost, a.s., které za mezitimni obdobi
roku 2024 pfislusi odména ve vySi 450 tis. KE uznané ve vysledku hospodareni (2023: 451 tis. K&).

8. Rizeni finanéniho rizika

V souladu se svym statutem a v dusledku svych investi¢nich strategii je Fond vystaven finanénim rizikiim, ktera
zahrnuji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trzni rizika zahrnujici ménové (8.3), urokové (8.4) a cenové riziko.

Finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich aktiv:

V tis. K¢ 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Financni aktiva

Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech 966 077 230 320
Poskytnuté zaputjcky dcefinym spole¢nostem 774 672 556 936
Poskytnuté zapujcky ostatnim subjektim 5698 281 237
Obchodni pohledavky 22 884 63 214
Penézni prostfedky 147 795 41 451
Finanéni aktiva v realné hodnoté celkem 1917 126 1173 158

Finanéni zavazky

Obchodni zavazky 4132 6 231
Prijaté zapujcky 140 811 140 811
Zavazky vuci ovladajici osobé 735 757 -
Zavazky vuci drziteldm investi¢nich akcii 1573 984 1 560 099
Finanéni zavazky v realné hodnoté celkem 2454 684 1707 142

8.1. Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespIni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav obchodnich pohledavek je prubézné posuzovan, stejné tak investi¢nich pohledavek, pficemz
souvisejici Uvérové riziko je zohlednéno v jejich realném ocenéni, které je pribézné aktualizovano.

Penézni prostfedky na bankovnich tétech jsou ulozeny u CSOB, a.s. a UniCredit Bank, a.s., které maji dlouhodobé&
stabilni uvérovy rating. Depozitd&fem Fondu je spoleénost CYRRUS, a.s. s 25 lety zkuSenosti na trhu, spravujici
vyznamna portfolia investi¢nich spole¢nosti v fadu desitek miliard K&. Riziko ztraty penéznich prostfedkl je tak
vyhodnoceno jako zanedbatelné.

8.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finan€nich povinnosti a splatit zavazky — urokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a vterminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostdt svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazkd vici nespfiznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Gvéru véetné
pfislusenstvi) a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto uc¢ely se Fond snazi udrzovat dostate¢ny
objem penéz a penéznich ekvivalentu (30. 6. 2024: 147 795 tis. K&), Fidit splatnost zavazkiu se splatnosti
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pohledavek (30. 6. 2024: 22 884 tis. K&). Riziko likvidity neni vyznamnym zptsobem ovlivnéno Uvérovym rizikem,
nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K&), u nichZ je o€ekavano k rozvahovému dni
penézni vyporadani:

) Celkem

Ucetni smluvni Do 1az2 2az5 Nad
K 30. 6. 2024 hodnota penézni tok 1 roku roky roky 5 let
Neurocené finan¢ni zavazky 4132 4132 4132 - - -
Nebankovni zapGjcky 140 811 165 973 - 165973 - -
Zavazky vuci ovladajici osobé 735757 735757 735757 - - -
Zéavazky vuci drzitelum investi¢nich akcii 1573 984 1573 984 - - 1573984 -
Celkem 2 454 684 2479846 739889 165973 1573984 -

] Celkem

Ucetni smluvni Do 1az2 2az5 Nad
K 31. 12. 2023 hodnota penézni tok 1 roku roky roky 5 let
Neuroc€ené finanéni zavazky 6 231 6 231 6 231 - - -
Nebankovni zapujcky 140 811 165 973 - 165973 - -
Zavazky vuci drziteldm investi¢nich akcii 1557 416 1557 416 - - 1557416 -
Celkem 1704 458 1729 620 6 231 165973 1557 416 -

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok(l evidovanych finanénich zavazkl
a uvazuji nejbliz§i datum splatnosti, ke kterému muze byt po Fondu pozadovano splaceni zavazku. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny avér(, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
uvérovych vztahu.

8.3. Ménové riziko

Mé&nové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi z(istatky, pficemz funkéni
ménou Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méneg, je pfepocitana, stejné tak jsou
pfepocitavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdila
s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni

Fond s vyjimkou bankovniho Uvéru denominovaného v EUR a zanedbatelného mnoZstvi penéznich prostfedku
v EUR nema Zadné jiné vyznamné zustatky vedené v cizich ménach. Vliv zmény ménového kurzu u bankovniho
uvéru je soucasti redlného precenéni zlstatku bankovniho Gvéru a neni v ramci vysledku hospodareni vyélenén
samostatné.

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni (penézni) aktiva k 30. 6. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

Denominace Denominace
v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Majetkové G&asti v dcefinych spoleénostech 966 077 = 966 077
Poskytnuté zapujcky dcefinym spoleénostem 774672 - 774 672
Poskytnuté zapujcky ostatnim subjekttim = 5698 5698
Obchodni pohledavky 22 884 - 22 384
Penézni prostfedky 124 420 23 375 147 795

Celkem financ¢ni aktiva dle mény 1888 053 29 073 1917 126
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

Denominace Denominace
v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Majetkoveé Ucasti v dcefinych spolednostech 230 320 - 230 320
Poskytnuté zapuijeky dcefinym spoleénostem 556 936 - 556 936
Poskytnuté zapuj¢ky ostatnim subjektim 272786 8 451 281 237
Obchodni pohledavky 63 214 - 63 214
Penézni prostredky 36 647 4 804 41 451
Celkem finanéni aktiva dle mény 1159 903 13 255 1173 158

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni (penézni) zavazky k 30. 6. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zustatky evidovany:

Denominace Denominace
v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 4132 - 4132
Prijaté zapujcky 140 811 - 140 811
Zavazky vuci ovladajici osobé 735 757 - 735 757
Zavazky vuci drziteldm investi¢nich akcii 1573 984 - 1573 984
Celkem finanéni zavazky dle mény 2 454 684 - 2 454 684

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

Denominace Denominace
v tis. KC v CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 6 231 - 6 231
Prijaté zapajcky 140 811 - 140 811
Zavazky vuci drziteldm investi¢nich akcii 1557 416 - 1557 416
Celkem finan¢ni zavazky dle mény 1704 458 - 1704 458

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a prabézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu
odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni, resp. zmény Cistych aktiv pfifaditelnych drziteliim investi¢nich
akcii na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvazeny vSechny penézni polozky evidované k 30. 6. 2024
v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné ménového kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni
CZK vuci EUR), vysledek by byl 0 581 tis. K& (31. 12. 2023: 268 tis. K&) vyssi (pfi znehodnoceni CZK vuci EUR by
Fond uznal kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou ztratu).

8.4. Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmé&ny realné hodnoty nebo budoucich penéZnich tokd finan&nich nastrojt v diisledku zmén
trzni urokové miry.

Urokové riziko budoucich pen&znich tok( je spojeno finanénimi zavazky, které maji proménlivou Grokovou sazbu.
Urokové sazby &asti bankovnich Gvér(, které jsou Fondem prezentovany, jsou stanoveny na zékladé mezibankovni
urokové sazby. Ztohoto dlivodu je Fond k rozvahovému dni vystaven uUrokovému riziku zmény budoucich
penéZnich tokd v dusledku zmény Grokové sazby. Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno s finanénimi
aktiva a finanénimi zavazky, které jsou ocenovany realnou hodnotou v Urovni 3, kdy je pfi odhadu realné hodnoty
uvazovan také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad
na zménu realné hodnoty drzenych investic.
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8.5. Ocenovani realnou hodnotou

Fond vykazuje nasledujici finanéni a nefinan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou:
Ocenéni v realné hodnoté

(aroven 3)
V tis. K¢ 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Investice do nemovitosti 547 817 547 468
Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech 966 077 230 320
Poskytnuté zapujcky dcefinym spole¢nostem 774 672 556 936
Poskytnuté zapujcky ostatnim subjektim 5698 281 237
Obchodni pohledavky 22 884 63 214
Penézni prostredky 147 795 41 451
Aktiva v realné hodnoté celkem 2464 943 1720 626

Fond vykazuje nasledujici finan&ni zavazky ocefiované realnou hodnotou:
Ocenéni v realné hodnoté

(aroven 3)
Vtis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Obchodni zavazky 4132 6 231
Prijaté zapujcky 140 811 140 811
Zavazky vUci ovladajici osobé 735757 -
Zavazky vUci drziteldm investiCnich akcii 1573984 1557 416
Finanéni zavazky v realné hodnoté celkem 2 454 684 1704 458

Blizsi informace o ocefiovani realnou hodnotou jsou obsazeny v posledni ro¢ni Uc¢etni zavérce sestavené k 31. 12.
2023.

9. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pInéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych
udalosti uskuteénénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazki &i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pinéni ve prospéch Fondu.

10. Cista hodnota aktiv

Spoleénost Safety Real, fond SICAV, a.s. je investiénim fondem, jehoZ pisobeni podiéha regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona ¢&. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF®). Jednim z pozadavku je zvefejnéni tzv. Cisté
hodnoty aktiv na akcii, pfi¢emz pro ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nésledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich
ucetnich standard(l upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné &astky je mozné pouzit primérnou cenu mezi nejlepsi
zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro uréeni readlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZzit hodnotu, ktera
Je vyhlasena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a
ktera je vyhlaSena k okamZziku ne pozdéjSimu, neZ je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku
ocenéni.

(2) Ceska narodni banka stanovi vyhléskou postupy pro uréeni realné hodnoty majetku a dluhti investiéniho fondu
v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak
jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejiiuje s ohledem na poZzadavky
ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.
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Z pozadavku ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou, coz je v souladu s u¢etnimi
metodami promitnuto pfimo do ucetni zavérky.

30. 6. 2024 31.12. 2023

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 1573 984 1557 416
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 177 917 182 211
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K¢&) 8 846,7288 8 547,3199

11. Udalosti po rozvahovém dni

V Cervenci 2024 Fond nabyl od své dcefiné spole¢nosti Ben Slovakia, s.r.0. do pfimé drzby:

= 100% obchodni podil ve spole¢nosti SAFERA, s.r.o. za 750 326 tis. K&, splatna v ¢ervenci 2025. Spole¢nost
drzi obchodni podily v dalSich nemovitostnich spole¢nostech, napf. LESY HUNKOVCE, s.r.o. nebo
Treaslewort, a.s.

= 100% obchodni podil ve spolecnosti TAREGA a.s. za 2 457 tis. K¢, splatna v Fijnu 2024, ktera ma ve svém
vlastnictvi nemovitosti.

V Cervenci 2024 na zakladé rozhodnuti Fondu jakoZto spole¢nika dcefiné spole¢nosti SAFERA, s.r.o. vznikla Fondu
pohledavka ve vysi 8 800 tis. EUR (pfiblizné 222 640 tis. K&) z titulu pferozdéleni splaceného kapitédlového fondu
spole¢nosti SAFERA, s.r.o. Tato pohledavka bude zapoétena proti zavazku, ktery Fond vi¢i dcefiné spole¢nosti
SAFERA, s.r.o. vykazuje (viz 6.9).

V srpnu 2024 Fond nakoupil sménku emitenta J&T Private Equity B.V. o nominalni hodnoté 100 000 tis. K¢,
urocenou sazbou 5,5 % p.a. a splatnou 1 mésic po vidéné.

V zafi 2024 byla pIné splacena zapujcka véetné nabéhlého uroku poskytnuta v minulosti fyzické osobé (viz 6.5).

Z4dné dal$i vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvéleni této mezitimni u€etni zavérky.

12. Schvaleni ucetni zavérky

Tato mezitimni UCetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 27. zafi 2024.

Ing. Michal Vlach
zastupce pfi vykonu funkce ¢lena predstavenstva
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5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:

- Realitni

o

- Uvérya

trh

Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je ¢ekan mirny rtst do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mimou korekci cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
nakladova strana, resp. inflacni rlist cen stavebnich materiald, ktery v§ak obecné postupné
odeznél, a rlst ceny praci véetné mezd.

Pokles urokovych sazeb bude impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urokd z vklad( a
poklesu hypotécnich urokd dojde k oziveni hypotéCnich uvérd a tim i poptavky
po nemovitostech. OZiveni pomohou i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécni financovani.

Mélo by tak dojit k pozvolnému navratu rlstu cen nemovitosti, ten v8ak bude selektivni
(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spise nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky
dojde k oziveni). Cenova dostupnost bydleni stéle z(stava Spatna kvili silnému rlstu cen

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektldl bude silné individudiné
ovlivnéna finanénimi parametry jednotlivych projektl, cenou a dostupnosti financovani,
ufizenim nakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silngjsi vliv nez dfive
budou mit i pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovlivhovat
konkurenceschopnost nemovitosti i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

pohledavky

Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhdni), at jiz jde o Uvéry hypotééni,
spotrebitelské nebo nefinanénim podnikdim. Mize vSak dochézet k mirnému nartstu vlivem
zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

Ocenéni uvérl na realnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uveérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
Uvérl a pohleddvek tedy bude silné zaviset na individudlnim posouzeni finanéniho zdravi
dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

o

Ocenéni majetkovych UcCasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protich@dnych vlivll — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

Ocenéni majetkovych UcCasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby
diskontnich faktor(l). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Gvérového financovani.

Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych Gc¢asti individualni situace
jednotlivych firem, ktera bude silné ovlivnéna jejich financnimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
velmi réiznorodd a bude zdaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementd firem obstat
v prostredi vysokych ndklad a dlouhodobého slabého rlstu po pfedchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojl na ukor vlastni ekvity.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich Uc¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ing. Michal Vlach
Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
Dne: 27.9.2024
\ T b
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