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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AT IS Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO: 027 89 027, se sidlem Podernicka

Fond 272/96, 108 00 Praha 10

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;vgf;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElval oWl Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisd

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi koncici k 31. 12 . 2023 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2023.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finanéni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Sidlo Pocernicka 272/96, 108 00 Praha

ICO 027 89 027

LEI 315700K42APKSHJPA112

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
19621

Vznik Fondu 18.3.2014

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl rezim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 2 955197 tis. K¢ (k 30. 6. 2024)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 2.000.000 K¢
(z toho 2.000.000 K¢ zapisovany zéakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 2 953 197 tis. K&
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota Kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcifl k 30. 6. 2024 2.000.000 ks



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2024 —CZECH INVESTMENT FUND SICAV, A.S.

Investi¢ni akcie

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota Kusové

Obchodovatelnost od 14. 1. 2016 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim TISORFOND

IFPZK
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008041449
Pocet akcii k 30. 6. 2024 193 132 099 ks

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykondval

Nazev CYRRUS, as.
639 07 020
Sidlo Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0 tis. K¢ pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské cinnosti Fondu v souladu s investi¢ni strategii je kolektivni investovani
penéznich prostredkd vlozenych kvalifikovanymi investory primdarné do rozsifovani, rozvoje a udrzby
nemovitostniho portfolia, a to jak v majetku Fondu pfipadné v podfizené majetkové strukture.

V priibéhu prvni poloviny Ugetniho obdobi Fond v rdmci své bézné provozni ¢innosti vykondval spravu a
rozvoj vlastnénych aktiv, pro zajisténi zvysovani pfijmu, a to s ohledem na volatilitu trhu.

Zmeéna Investicni strategie Fondu v uplynulém ucetnim obdobi spocivajici v prevedeni nemovitostniho
portfolia do podfizené majetkové struktury za ucelem zvyseni likvidity aktiv byla naplfiovéna i v prvnim
pololeti tohoto roku. Nadale Fond zajistoval financovani projektt v dcefinych spoleénostech, kdy pfijmy
z Uvérovych pozic tvofily zvySovani likvidnich aktiv, sou¢asné Fond investoval i do novych projektl
realizovanych na bazi noveé prijaté investi¢ni strategie.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

V prvni poloviné Ugetniho obdobi doslo k realizaci projektu optimalizace zajisténi v podfizené majetkové
struktufe Fondu ve vztahu k tvérdim poskytnutym Ceskoslovenskou Obchodni bankou a.s., jehoz cilem
bylo ukongit ru¢eni za Uvéry od zminéné banky mezi dcefinymi spoleénostmi a tim vyrazneé zvysit flexibilitu
a likviditu v ramci vlastnické struktury Fondu. Kdy na tento projekt navazoval projekt korporatni pfemény
spole¢nosti CIF Alfa, s.r.o., formou odstépeni slou¢enim se spole¢nosti CIF Arkada s.r.o., kdy doslo
k pfechodu souboru nemovitosti dislokovanych na Moraveé na zminénou novou spolec¢nost.

Cilem byla identifikace mozZnych dopadl konfliktu mezi Ukrajinou a Ruskem s vyhledem na urcitou
nejistotu v oblasti energetiky a vyvoji ekonomiky. V soucasnosti je zfejmé, ze jde o vlivy, které maji fakticky
globalni dopady, jez méni trzni prostredi, a proto je z pohledu Fondu nutno na né reagovat, a to jak v bézné
cinnosti, tak v investi¢nim zaméreni. Ve sledovaném obdobi na zakladé vyhodnoceni vyvoje planoval a
zacal Fond realizovat investice smeéfujici k participaci na vystavbé novych komerénich i bytovych soubor.
Volné prostfedky Fond investoval také o nastrojl finan¢niho trhu, pro minimalizaci infla¢nich vliv( do doby
realizace novych investic.

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cil( a investi¢ni strategie Fondu.

Fond z titulu fondu kvalifikovanych investord, jez je emitentem zaknihovanych investi¢nich akcii vedenych
na evropském regulovaném trhu ma verejné dostupné zakladni korporatni dokumenty, a to Stanovy a
Statut Fondu, které definuji ¢innost Fondu a jeho investi¢ni strategii.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

- S rozhodnym dnem 1.1. 2024 doslo k fuzi spole¢nosti Karnosota a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 171 35 630, zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 27232, coby zanikajici spole¢nosti se spole¢nosti CIF Delta, s.r.o. IC 191 89 818, se sidlem
Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 382799, coby spolecnosti nastupnickou. Dne 9. 5. 2024 spolecnost CIF Delta s.r.o. uzavrela
s Ceskou spofitelnou, a.s Smlouvu o Uvéru jehoz Udelem bylo refinancovani, jak Uvéru poskytnutého
Fondem, tak vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital, které Fond poskytl spolecnosti CIF Delta s.r.o.

- Na zakladé Oznameni o prfed¢asném splaceni ¢asti Uvéru ze dne 12. Unora 2024 spole¢nosti CIF Epsilon
s.r.o. se sidlem Pocernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC: 193 68 488, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 385488 doslo v ramci refinancovani
jmenované spolecnosti Komercni bankou k vyplaceni tfi ctvrtin Uvérové pozice Fondu a soucasné k



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2024 —CZECH INVESTMENT FUND SICAV, A.S.

vraceni ¢asti pfiplatku mimo zakladni kapital. Uvedena plnéni byla Fondem poskytovana na nakup
nemovitosti: Retail park Brno Komarov na adrese, Hnévkovského 701/63, 617 00 Brno-jih.

-Dne 15. 2. 2024 Fond uzaviel s dcefinou spole¢nosti CIF Zeta s.r.o., IC: 196 10 483, se sidlem: Pocernicka
272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsané v OR vedenému Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
389158, Smlouvu o Uveru a Smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital za ic¢elem Uhrady kupni
ceny vydrazené nemovitosti a refinancovani Uvér( tfetich osob. Predmétnou nemovitosti je bytova
jednotka v jinak komereni nemovitosti na ul. Kfenova 73, Brno, jez zbyla ¢ast bude v aktudlnim ucetnim
obdobi pfedmétem drazby.

-Dne 15. 2. 2024 spole¢nost CIF Epsilon s.r.o. se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10,
IC: 193 68 488, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 385488
uhradila Fondu ¢ast Uvéroveé pozice vzniklé na zakladé Smlouvy o Uvéru ze dne 4. 8. 2023, kdy ¢elem uveéru
bylo financovani nakupu nemovitosti v Brné na ul. Hnévkovského 701/63 spole¢né s vracenim c¢asti
priplatku mimo zakladni kapital na zakladé rozhodnuti jediného spole¢nika. Uvedené bylo realizovano
refinancovanim Komeréni bankou, a.s.

-Dne 7. 5. 2024 Fond uzavfel s dcefinou spoleénosti CIF Zeta s.r.o., IC: 196 10 483, se sidlem: Pocernicka
272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsané v OR vedenému Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
389158, Smlouvu o Uvéru a Smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital za uc¢elem thrady kupni
ceny vydrazené nemovitosti nachazejici se na adrese Kfenova 69, 602 00 Brno — Trnita.

- Ke dni 27. 3. 2024 spole¢nost CIF Epsilon s.r.o. se sidlem PocCernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha
10, IC: 193 68 488, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
385488 uhradila Fondu svoji veérovou pozici ze Smlouvy o Uvéru ze dne 25. 8. 2023 poskytnutou na nakup
nebytového prostoru v Rezidenci Bratislavska 14 v Brné a snizil svdj pfiplatek na zakladé Rozhodnuti
spolecnika o vraceni ¢asti priplatku. Uvedené plnéni bylo na zakladé refinancovani Komer¢ni bankou, a.s.

-Dne 5. 4. 2024 Fond uzavrel se spolecnosti Nemomax Lipno s.r.o., se sidlem Hveézdova 1716/2b, Nusle,
140 00 Praha 4, ICO: 085 43 640, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 320714 Dodatek ¢. 1 ke Smlouve o uvéru ze dne 28.3.2022. Pfedmétem bylo prodlouzeni
splatnosti Uvéru do konce roku 2024 za podminky do zajisténi tfeti osobou a splaceni nabéhlych urokd.
Ke dni 12. 4. 2024 byly obé odkladaci podminky stran dluznika splnény a Dodatek €. 1 tim nabyl u¢innosti.

-Dne 7. 5. 2024 Fond uzavrel se spolecnosti CIF Beta s.r.o. se sidlem PocCernicka 272/96, MalesSice, 108
00 Praha 10, IC: 179 75 336, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 379553 Dodatek €. 1 ke Kupni smlouvéeé na nemovitosti, kterym bylo sjednano pravo zpétné koupé.
V navaznosti na toto smluvni ujednani byla nasledné dne 9. 5. 2024 uzaviena Dohoda o soucinnosti pfi
pfiprave investicniho zameéru.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori investuji prostfednictvim investi¢nich
akcii vydavanych Fondem, kdy maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhdta pro
vyplatu protiplnéni za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok
od obdrZeni zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Dlouhodobou Investiéni strategii Fondu byly zejména investice do komer&nich nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky se zaméfenim na lokality hlavniho mésta Prahy a jihomoravské metropole Brna a jeho
okoli, a to prostfednictvim dcefinych spole¢nosti. Fond soucasné ma ve svém portfoliu rozvojové
nemovitosti, jez nejsou zatizeny pohledavkami tfetich osob a u kterych planuje zhodnoceni vystavbou Ci
rekonstrukci.

Charakter nemovitosti v podfizené majetkové struktufe Fondu z hlediska vyuzitelnosti nebytovych prostor
je rozlozen do tfi zakladnich kategorii dle vyuziti, a to je maloobchod a sluzby, kancelarské prostory a
sklady. Skladba ndjemct a obchodni politika spravy nemovitosti je zaloZena i nadale na individudinim
pristupu k najemctm, kdy tato fakticky eliminovala mozné ztraty v ddsledku probihajici globalni krize v
dusledku vale¢ného konfliktu mezi Ruskou federaci a Ukrajinou, tak vnitrostatnimi zejména proinflacnimi

tlaky.
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Portfolio Fondu k rozhodnému dni Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni.
Nicméneé i pres dosavadni vysledky Ize oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyvojem ekonomiky se
bude dale zvySovat tlak na pfijmy z najmu nemovitosti ve struktufe, coz by mohlo mit dopad na pfijmy
Fondu z Uvérovych pozic. Sprava Fondu bude nadale pokracovat v dosavadni obchodni strategii nicméné
je na mozné negativni aspekty vyvoje pfipraven a pfijimat pfislusna opatreni.

Investice Fondu byly v ramci majetkoveé struktury dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci byla zajisténa
odolnost majetku Fondu v pfipadé jednotlivych vypadkd nebo poklest vynost z najm.

Fond drzel v pribéhu U¢etniho obdobi dostatek likvidnich prostfedkd na Uétech, nebo v néstrojich, které
Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Nemovitostni projekty s financni angazovanosti bank bude Fond realizovat prostfednictvi dcefinych SPV,
atojak stavajicich, zaloZzenych v rdmci restrukturalizace, nové zalozenych, pfipadné v ramci nakupu podil(
na kapitalovych spoletnostech nemovitosti vlastnici. Volné prostfedky Fond ma v planu investovat do
nastrojd finanéniho nebo kapitdlového trhu, a to zejména poskytovanim uvérl, pfipadné nakupu
pohledavek zajistenych nemovitostmi v zajmovych lokalitach. Do majetkového portfolia Fond ma zamér
nabyvat pouze nemovitosti z vlastnich likvidnich prostfedkd, nebo vkladl investorl s potencidlem
nasledného rozvoje.

V souc¢asné dobé predikovana ekonomicka recese jako disledek nékolika aktualnich globalnich vlivi a
to:

- energeticka krize vyvolana rostoucimi cenami energii na globalnim trhu. PFiciny jsou pomérné siroké od
diskuse nad politickou dohodou ,European Green Deal”, pfes spekulace na trhu s emisnimi povolenkami
az po vale¢ny konflikt na Ukrajiné a snahu eliminovat Rusko coby globainiho dodavatele fosilnich paliv.
V pribéhu ucetniho obdobi doslo k jisté stabilizaci cen energii, ale do budoucna je pfedpoklad vysoké
cenové volatility v disledku zvysené citlivosti tohoto segmentu trhu na podnéty.

- invaze Ruska na Ukrajinu jez dopada v ramci sankci nejen na zminénou energetiku, ale i na trh s
pohonnymi hmotami, trh se zakladnimi potravinami a ostatni segmenty. SouCasné s tim staty stfedni
Evropy ekonomicky Celi migracni viné z napadené Ukrajiny

- vyvoj ekonomické situace na tzemi Ceské republiky je do znaéné miry ovlivnén okolnimi stéaty a to
zejmeéna cleny Evropské Unie v Cele s Spolkovou republikou Némecko, kde ekonomika v souc¢asné dobé
stagnuje. DalSim vnitrostatnim impulzem je snaha o minimalizovani rdstu statniho dluhu, coz je cestou
snizovani statnich vydajd a soucasné zvysovani prijmd statu, coz vytvari tlak na hladinu cen napfic
hospodarstvim.

Veskeré zminéné faktory sice vytvari proinflacni tlaky, ale tyto se ve sledovaném obdobi nepromitly do
hladiny inflace, kterd postupné klesa, nicméné riziko jejiho ristu nelze opomenout. Portfolio Fondu je z
hlediska inflace v zésadé stabilni, nicméné dopad je na strané vynosl z nemovitosti, kde s ohledem na jeji
skokovy rlst v predchozim ucetnim obdobi bylo nutno individuainé jednat o valorizaci najmu s
jednotlivymi najemci nemovitosti v majetkovém portfoliu.

Pro zajisténi likvidity Fondu tento drzi dostatek aktiv jak na uctech, pro zachovani likvidity pro mozné
investicni prilezitosti.
Likvidita Fondu
BéZné pfijmy jsou generovany pfevazneé Uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu.
BéZné prijmy byla ve sledovaném obdobi generovany z drokd u uverd.
S oh|§dem na investi¢ni strategii Fondu je likvidita Fondu zajisténa v zdsadé ve ¢tyfech Urovnich zdrojl
prijma
- splaceni Uvérovych pozic dcefinych spole¢nosti
- maturity poskytnutych aveér(
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- pfijem z pozice komplementare komanditni spole¢nosti
- investice pres investi¢ni akcie Fondu

Fond disponuje dostatecnymi likvidnimi prostfedky a do budoucna i zdroji, které mu umoznuji dlouhodobé
zajistit bézné naklady na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména
odména obhospodarovatele, administratora, depozitare a naklady na Spravu Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi Urovni rizika a zvysSenim likvidity aktiv a Fond, tak neocekava
pokles hodnoty investi¢nich akcii. Ve sledovaném obdobi doslo ke zvyseni hodnoty na jednu investi¢ni
akcii a pfi nové nastavené obchodni politice se v budoucnu pokles nepredpoklada.

| pres predpoklady odvozené ze stavajiciho vyvoje je pocitano s moznosti poklesu realné hodnoty investic
v portfoliu Fondu v navaznosti na celkovy pokles vykonnosti ekonomiky, ktery by mohl investory motivovat
k ukonceni investice. Fond vSak disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd
investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojl z béznych pfijmd pripadné za pfispéni novych Uvérovych
pozic k danému investicnimu projektu. Fond nema zavazky po restrukturalizaci, ktery by nepokryl z
likvidnich prostfedkl, a to bez potfeby prodat nékteré ze stdvajicich stabilizovanych aktiv pro zajisténi
provoznich nakladu.

Vyraznégjsi potreba likvidity by byla mozna pouze z titulu vyznamnéjsich pozadavk odkupd investi¢nich
akcii investory, nebo uplatnéni ru¢eni komplementare v komanditni spolecnosti. Pfesto, ze ani jedno z
uvedenych zminénych rizikovych titulll neni pravdépodobny, a to na jedné strané vzhledem k aktivni
komunikaci v ramci investicni strategie s investory, ktefi by spi§, nez odkup preferovali prodej investicnich
akcii na sekundarnim trhu a na strané druhé, ze komanditni spolecnost, ve které je Fond na pozici
komplementare provozuje vyhradné v soucasné dobé preferovanou fotovoltaickou elektrarnu, ktera je
pojisténa. Nicméné v pfipadé potfeby mize Fond uginit nasledujici opatfent:

- ziskdni novych investord, ktefi by akcie uréené k zpétnému odkupu nabyli;

- vyplata z vlastnich likvidnich zdrojQ, které v souc¢asnosti s kritickym vyvojem pocitaj;

- prodej nékterého z aktiv Fondu, a to prodejem nékterého z podilé na spole¢nosti pfipadé
prodejem pohledavek z uvérovych pozic
- docCasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu nejdéle 2 let.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout pfipadny kratkodoby i stfednédoby nedostatek
likvidnich prostfedkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na financénich trzich Ize o¢ekdvat, ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Fond pocitd s moznym docasnym poklesem v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani
Fondu vsak tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast
majetku Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou
v pfipadé nadmérnych pozadavkd na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro
Fond veskeré potfebné sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Makroekonomicky vyhled na H2/2024 byl postaveny na zékladé prognéz CNB a KB z Iéta 2024 a byl ve
sledovaném obdobi v zasadé naplnén.
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Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvli
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomické prostiedi v CR zUstava slabé priznivé, kdyz rast HDP stéle zlistava sice kladny, ale pod
potencidlem ¢eské ekonomiky i vysledkem vétsiny zemi EU. Ekonomika CR v leto$nim roce dle prognézy
CNB vzroste 0 1,2 %, kdyZ néktefi dalsi experti vidi rist i nizsi. K oZiveni ekonomiky pfispéje zejména
spotfeba domdacnosti podporena rlistem redinych mezd. Na druhou stranu se inflace dostala na Uroven
dlouhodobého cile CNB (2 %) a dle progndzy CNB by okolo této Grovné méla setrvéavat, coz ji umozni déle
snizovat Urokové sazby. Aktualni hodnota dvoutydenni repo sazby je na urovni 4,5 %. Podle prognozy
Komeréni banky oc¢ekavaji jeji analytici pokles 3M PRIBOR na uroven 3,5 % v horizontu Unora 2025. Pokles
urokovych sazeb muize zlevnit financovani developert i domacnosti financujicich se hypotékou a tim
ozivit trh developerské vystavby. Soucasné pokles urokovych sazeb v bankach zlepsi relativni vynosnost
investic do fond( oproti bezrizikovym alternativdam depozit v bankdch. Vyhled na terminalni Uroven
snizovani sazeb (na urovni 3,5%) v CR bude plisobit na eskou korunu pozitivngé. Tedy zlepSovani
fundamentl ¢eské ekonomiky a vySsi Uroven terminalni sazby, nez bylo ¢ekano drive, by mélo ménovy
kurz CZK podpofit, stejné jako zahdjeni snizovani dolarovych sazeb ze strany Fed. KB z téchto dlvodd
predpoklada slabé posileni pod 25 CZK/EUR na horizontu 6M, resp. vyraznéjsi posileni k 22 CZK/USD.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuije:
- Realitni trh

o Pokles sektoru stavebnictvi z roku 2023 pokracoval i na poc¢atku roku 2024 s tim, Zze pro dalsi
kvartaly je ocekavan mirny rdst se zrychlenim oziveni od roku 2025.

o Pokles Urokovych sazeb je impulsem pro uvérovy trh. Diky poklesu urokl z vklad( a poklesu
hypotécnich urokd dochazi k oZiveni hypotécnich uvérd a tim i poptavky po nemovitostech.
Oziveni pomahaji i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécniho financovani.

o Trh nemovitosti se diky pozitivnim makroekonomickym zménam cenové stabilizoval a za
Q1/2024 vzrostl o 4 % (Deloitte Real Index) s predpokladem pokracovani tohoto rdstu
tazeného jiz nejen nizkou nabidkou, ale téz ozivenim poptavky. Cenova dostupnost bydleni v
CR v8ak stéle zlistava $patnd kvili silnému rdstu cen v poslednich letech v porovnani

o Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individudiné ovlivnéna
finan¢nimi parametry jednotlivych projekt, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
nakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silngjsi vliv nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost jednotlivych projektl, ovliviiovat
konkurenceschopnost nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

- Uvéry a pohledévky

o Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhani), at jiz jde o Gvéry hypotécni,
spotrebitelské nebo poskytnuté nefinancnim podnikiim. MUize vSak dochézet k mirnému
ndrdstu vlivem zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem rediné ekonomiky.

o Ocenéni Uvérd na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych uvérovych pohledavek bude i nadale
silné ovlivnéna finanénimi parametry dluznik(, zejména schopnosti generovat cash flow na
Uhradu UrokU a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat
nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni uvérl a
pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

o Ocenéni majetkovych Ucasti bude i ve zbytku roku 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protichtdnych vlivi — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese, resp. velmi slabého ristu.
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o Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové drokové sazby
diskontnich faktor(). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat ekonomickou
aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Uvérového financovani.

o Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych Ucasti individualni situace
jednotlivych firem, ktera bude silné ovlivnéna jejich finanénimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji

velmi riznorodd a bude zdaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementU firem obstat
v prostredi vysokych nakladd a dlouhodobého slabého rlstu po predchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojl na ukor vliastni ekvity.

d) Majetkové Gcasti ve spole¢nostech v portfoliu Fondu

- CIF Alfas.r.o., IC 179 75 093, se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana
v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 379551, v drzeni doposud

- CIF Betas.r.o., IC 179 75 336, se sidlem Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, zapsana
V OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 379553, v drzeni doposud

- CIF Gama, s.r.o.IC 179 75 468, se sidlem Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, zapsana
u OR Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 379560, v drzeni doposud

- CIF Delta, s.r.o. IC 191 89 818, se sidlem: Po&ernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 382799, v drzeni
doposud

- CIF Epsilon, s.r.o. IC 193 68 488, se sidlem Pogernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10,
zapsana u OR Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 385488, v drzeni doposud

- CIF Zeta s.ro.1C 196 10 483, se sidlem Pocernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana
v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 389158, v drzeni doposud

- CIF Arkéada s.r.o.1C 194 33 174, se sidlem Pocernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana
v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 386529, v drzeni doposud

e) Udaje o podstatnych zmé&ndach Udajd uvedenych ve statutu investiéntho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V &iselnych Udajich Pololetni zpravy se jedna o polozku Vykaz zmén Cistych aktiv

pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii (Investiéni ¢ast Fondu) na str. 8 Mezitimni Uc¢etni
zavérky sestavené k a za Ucetni obdobi kongéici 30. ¢ervna 2024 ...

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu

a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.
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Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trhd a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila sv(j eminentni
vyznam a vliv. Za cca 2,5 roku od zahdjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavek
energii a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla
vyhnout se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat
kapacitu na zimu 2024/2025. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly
urcitou miru odolnosti a flexibility vypofadat se s drazsimi &i odjinud doddavanymi energiemi nebo
sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou a pul letech trvani konfliktu zUstavaji totozné,
v Case se vSak snizuje jejich vliv:

vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace &i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zboZi, pokud by byl
narusen néjaky nyni funguijici trh ¢i systém;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti Celit, a soucasneé ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni 7zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto
destinaci.

h) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym do$lo po skonceni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovdna mezitimni Uéetni zavérka

- Dne 9. 7. 2024 Fond formou notarského zapisu coby jediny spole¢nik spole¢nosti CIF Alfa, s.r.o. se
sidlem Pogernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC: 17975093, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 37955Trozhodnutim schvalil pfeménu dle zakona €.
125/2008 Sb. o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev a to rozdélenim odstépenim sloucenim
pfi které vyclenéna ¢ast jméni rozdélované spole¢nosti CIF Alfa s.r.o. pfechdzi na jiz existujici
nastupnickou spolec¢nost CIF Arkada s.r.o. Rozhodnym dnem premeény je 1. 1. 2024, kdy k zapisu doslo
ke dni 1. 8. 2024.

-Dne 22. 7. 2024 Fond uzavrel se spoleCnosti CIF services, a.s. se sidlem PocCernicka 272/96, MaleSice,
108 00 Praha 10, 1C: 273 81 714, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 10198 Smlouvu o postoupeni pohledavek. Sou¢asné mél Fond za spole¢nosti CIF services, a.s.
pohledavku z titulu poskytnutého dvéru z 19. 7. 2021, kterd maturovala ke dni 20. 7. 2024. Dne 31.7. 2024
uzaviel Fond se spolecnosti CIF services, a.s. Dohodu o zapocteni pohledavek, kterou se zapocetly
uvedené pohledavky s tim, ze doslo ke vzniku nedoplatku ¢asti kupni ceny za pohledavky, ktery dle Dohody
0 zapocteni pohledavek uhradi Fond do konce fijna 2024 prevodem na Ucet.

- Dne 28. 8. 2024 Fond uzavrel se spolecnosti CIF services, a.s. se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice,
108 00 Praha 10, IC: 273 81 714, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 10198 Smlouvu o postoupeni subrogaéni pohledavky za Upadcem IFM GROUP a.s., IC: 255 27
517, se sidlem Krenova 479/71, Trnita, 602 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 4630. S ohledem na stav konkurzniho fizeni je Uhrada ceny za
pohledavku zavisla na pinéni ze strany dluznika.
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- Dne 28. 8. 2024 Fond uzavrel se spolecnosti CIF services, a.s. se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice,
108 00 Praha 10, 1C: 273 81 714, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp.zn. B 107198 Smlouvu o postoupeni pohledavek za Zdenkem Filipkem, nar. 19. 2. 1964, bytem Kfenova

479/71,602 00 Brno. S ohledem na stav konkurzniho fizeni je Uhrada ceny za pohledavky zavisla na plnéni
ze strany dluznika.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Czech Investment Fund SICAV, a.s.
027 89 027
Sidlo: Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlove spfiznéné strany

Martin Benda

Dat. nar.: 8.9.1971

Bytem: Vaclavské namésti 807/64, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Martin David

Dat. nar.: 217.5.1968

Bytem: Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

Jinak spfiznéné strany
Fond je ovladajici osobou ve vztahu ke spolecnostem:

- CIF Alfas.ro., IC 179 75 093, se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana
v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 379551.

- CIF Zetas.r.o., IC 196 10 483, se sidlem Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, zapsana
v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 389158.

- CIFBetasr.o,IC 179 75 336, se sidlem Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, zapsana
V OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 379553.

- CIF Gama, s.r.o.1C 179 75 468, se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana
u OR Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 379560.

- CIF Delta, s.r.o.1C 191 89 818, se sidlem: Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 382799.

- CIF Epsilon, s.r.o. IC 193 68 488, se sidlem Pocernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10,
zapsana u OR Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 385488.

- CIF Arkada s.r.o. IC 194 33 174, se sidlem Pogernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10,
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 386529.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

- TESSERAKk:s,, IC: 277 57 668, se sidlem: Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno: u Krajského soudu
v Brné, oddil A, viozka 26305
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

CIF Zeta s.r.o. Smlouva o Uvéru 15.2.2024 Uvér Urok

CIF Zeta s.r.o. Smlouva @ ifalaticc 15.2.2024 Priplatek Narok na vyplatu
mimo ZK

CIF Zeta sr.o. Smlouva o Gvéru 7.5.2024 Uvér Urok

CIF Zeta s.r.o. Smlouva 9 priglaiL 7.5.2024 Priplatek Narok na vyplatu
mimo ZK

CIF Beta s.r.o. Dod_c1_ ke_ K 7.5.2024 Povinnost prodeje  Pravo zpétné koupé
nemovitosti

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku
Se spolecnosti CIF Alfa, s.r.o. Fond uzavrel

-dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na soubor nemovitosti v k.U. Drzovice
na Moravée

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na soubor nemovitosti v Praze
HoleSovicich

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na movité véci v souvislosti
s pfevadénymi nemovitostmi

- dne 26. 4. 2023 s Ucinnosti od 1. kvétna Smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital
spolecnosti s ru¢enim omezenym

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Smlouvu o Uvéru

- dne 26. 4. 2023 s u¢innosti od 1. kvétna 2023 Dohodu o prevzeti nepenézitych dluhd, kterou
spolec¢nost CIF Alfa, s.r.o. pfevzala pozici Uvérového dluznika za CSOB v ramci pfevadénych
nemovitosti.

-dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Dohodu o zapocteni pohledavek, na zakladé, které doslo
k vyrovnani kupni ceny za nemovitosti a postoupeni Uvérové pozice proti pfiplatku mimo zakladni
kapital a Uvéru poskytnutého Fondem.

- Se spolecnosti CIF Beta, s.r.o. Fond uzavrel

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na soubor nemovitosti v k.u. Tisnov,
okres Brno venkov

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na soubor nemovitosti v Praze
MaleSicich

- dne 26. 4. 2023 s Ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na movité véci v souvislosti s
pfevadénymi nemovitostmi

-dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital
spole¢nosti s ru¢enim omezenym

-dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Smlouvu o Uvéru

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna 2023 Dohodu o prevzeti nepenézitych dluhd, kterou
spole¢nost CIF Beta, s.r.o. prevzala pozici uvérového dluznika za CSOB v ramci prevadeénych
nemovitosti.

-dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Dohodu o zapocteni pohledavek, na zakladé, které doslo
k vyrovnani kupni ceny za nemovitosti a postoupeni Uveéroveé pozice proti priplatku mimo zakladni
kapital a uvéru poskytnutého Fondem.
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- Se spole¢nosti CIF Gama, s.r.o. Fond uzavrel

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na soubor nemovitosti v k.U. Brno
Reckovice a k.u. Brno Kohoutovice

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na soubor nemovitosti v k.U. Praha
Lhotka a k.U. Praha Kr¢

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Kupni smlouvu na movité véci v souvislosti s
prevadénymi nemovitostmi

-dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna Smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital
spole¢nosti s rucenim omezenym

-dne 26. 4. 2023 s U¢innosti od 1. kvétna Smlouvu o Uveéru

- dne 26. 4. 2023 s ucinnosti od 1. kvétna 2023 Dohodu o pfevzeti nepenézitych dluhd, kterou
spolec¢nost CIF Gama, s.r.o. pfevzala pozici Uvérového dluznika za CSOB v ramci prfevadénych
nemovitosti.

-dne 26. 4. 2023 s Ucinnosti od 1. kvétna Dohodu o zapocteni pohledavek, na zakladé, které doslo
k vyrovnani kupni ceny za nemovitosti a postoupeni tvérové pozice proti pfiplatku mimo zakladni
kapital a Uvéru poskytnutého Fondem.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Viykaz finanéni situace (investi¢ni ¢ast Fondu)

k 30. ervnu 2024

(v tisicich K¢)

Pozndmka 30. 06. 2024 31.12. 2023

AKTIVA
Penézni prostredky 2 000 2 000
Aktiva celkem pfipadajici drzitellim zakladatelskych
akcif (tj. neinvesticni ¢ast) 6.1 2000 2000
Penézni prostredky 6.2 281984 161954
Obchodni pohledavky 6.3 59 379 57 669
Pohledavka z titulu splatné dané z pfijmu 0 -
Majetkoveé Ucasti v redlné hodnoté s precenénim do
vysledku 6.4 653 453 652 517
Poskytnuté pujcky a ostatni finanéni aktiva 6.5 1574789 1638187
Investice do nemovitosti 6.6 544814 529164
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.7 77 664 61 567
Aktiva celkem pfipadajici drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii (tj. investicni ¢ast) 3192083 3101058
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2 000 2 000
Vlastni kapital celkem (tj. neinvestiéni ¢ast) 6.1 2000 2000
Obchodni a jiné zavazky 6.8 7782 6136
Zavazek z titulu splatné dané z prijmu 6.17 76 737 79 509
Bankovni uvéry 6.10 - -
Zavazky vUci akcionardm 6.9 12 000 -
Ostatni financni zavazky 6.10 139815 145757
Odlozeny danovy zavazek 6.18 2 552 2 552
Z&vazky celkem bez &istych aktiv pfipadajicich
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcir (tj. investiéni
¢ast) 238 886 233954
Cist4 aktiva pfipadajici drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcif (t]. investiéni ¢ast) 6.11 2953197 2867104

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zfetelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti investicniho majetku.
Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zustatek penéznich prostiedk( Fondu (vSechna dalsi aktiva jsou soucasti investiéni podstaty
Fondu) a odpovidajici vy$e pasiv (pouze zakladni kapital Fondu, nebot ostatni sloZky pasiv jsou soucasti investicni podstaty Fondu).
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Viykaz finanéni situace (neinvesti¢ni ¢ast Fondu)
k 30. ervnu 2024

(v tisicich K¢)
Poznamka 30. 06. 2024 31.12.2023
AKTIVA
Penézni prostredky 2 000 2 000
Aktiva celkem pfipadajici drziteltim zakladatelskych akcif 6.1 2000 2000
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2 000 2 000
Vlastni kapital celkem 2000 2000
Obchodni a jiné zavazky = -
Zavazky celkem pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii = =
Vlastni kapital a zavazky celkem 2000 2 000

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zfetelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti investicniho majetku.
Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zistatek penéznich prostredk( Fondu (vSechna dalsi aktiva jsou soucasti investi¢ni podstaty
Fondu) a odpovidajici vyse pasiv (pouze zakladni kapital Fondu, nebot ostatni slozky pasiv jsou soucasti investi¢ni podstaty Fondu).
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho uplného vysledku

za obdobi kondici 30. ervnem 2024
(v tisicich K¢)

Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Zisk (ztrata) plynouci z majetkovych Ucasti v rediné
hodnoté

Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti

Zisk plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv / zavazkd
Cisty kurzovy zisk (ztrata)

Urokové vynosy

Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti
Spréava fondu, ekonomickeé a pravni sluzby

Osobni néklady na zaméstnance

Dané a poplatky

Ostatni provozni vynosy (néklady)

Zisk pred finanénimi néklady

Financni naklady

Zisk pred zdanénim

Dan ze zisku

Prirlstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy pfirlistek Cistych aktiv pfiraditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif

Pololeti kondici

Pololeti kongicf

Pozndmky 30.06. 2024 30. 06. 2023
6.12 2154 85943
6.4 - 38398
6.6 - 2539
6.13 121320 -24 848
2251 -317

6.14 -3 647 -29376
6.15 -3 143 -2 691
-140 -366

220 624

119015 69 906

6.16 -2 580 -15 574
116 435 54332

6.17 -6 342 -4 065
110 093 50 267

110 093 20267

Pozn.: V souvislosti s neinvesticni ¢asti Fondu nevznikly Zadné vynosy a naklady, v dusledku tak nebyl generovan zadny zisk, resp.

ztrata, ktera by byla priraditelna drzitelum zakladatelskych akcii.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz penéznich toku

za obdobi kondici 30. ervnem 2024

(v tisicich K¢)
Pololeti kongici  Pololeti kong&ici
Pozndmky 30. 06. 2024 30. 06. 2023
PenéZni toky z provoznich &innosti
PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobf
(Zisk za rok po zdanéni) 110 093 50 267
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni ¢innosti:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.17 6 342 4065
Ztrata z prodeje stalych aktiv 6.6 = -2 539
Urokové néklady 6.16 2561 15472
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti - -
Ztrata (zisk) z precenéni majetkovych Ucasti 6.13 -139 960 -
Ztrata z precenéni derivatovych nastrojl 6.5 = 48 878
Zména stavu pohledavek a zavazku:
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek -5807 -190 876
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 198 733 282714
171 962 207 981
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaj spojeny s porizenim investic do nemovitosti 6.6 -15 650 -
Vydaj spojeny s nakupem majetkové ucasti - -
Prijmy plynouci z prodeje majetkovych Ucasti a investic do
nemovitosti = -
Poskytnuté pujcky 6.5 = :
Pfijem z poskytnutych pujcek = :
Zaplacena dan ze zisku 6.17 -8 414 -5 364
Cisté penize z (vyuzité pii) provozni ginnosti Fondu 147 898 202 617
Pené7ni toky z financovani
Prijem z Upisu vyplatitelnych investi¢nich akcii = -
Odkup vyplatitelnych investi¢nich akcif 6.11 = -
Splatky bankovnich uvérd a nebankovnich Gvérd 6.9 -25 308 -25308
Placené uroky 6.16 -2 561 -15472
Cisté penize pouZité pfi (ziskané z) financovani --27 869 -40780
Cisté zvyseni penéz 120 029 161837
Penézni prostredky na poc¢atku obdobi 161954 180 092
Penézni prostfedky — Rezidence Limuzska — fuze = -
Penézni prostiedky na konci obdobi zahrnuté mezi aktiva 281984 341930
z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu = -
z toho penéZni prostfedky zahrnuté mezi aktiva pfipadajici
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif 6.2 281984 341930

Pozn.: Fond nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostfedky na bankovnich Gctech. VSechny penézni toky
uskute¢néné v pribéhu roku 2023 byly uskutecnény v souvislosti s investi¢ni aktivitou Fondu.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv

pfipadajicich drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii (Investi¢ni ¢ast Fondu)
za obdobi kongici 30. Cervnem 2024
(v tisicich K¢)
2024 2023

Z(statek k 31. prosinci 2867 104 2433243
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii = 107 986
Vylouc¢eni FI v Rezidence Limuzska a.s. = -
Odkup investi¢nich akcif -24.000 -
PrirGstek Cisté hodnoty aktiv
pripadajicich drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif 110093 325875
Z(statek k 31. prosinci 2953197 2867 104
Pocet investi¢nich akcif (ks) 193132 099 194762 425
Hodnota Cistych aktiv pfipadajici na jednu investi¢ni akcii (v K<) 15,2911 14,7210
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Viykaz zmén ¢istych aktiv (Neinvesti¢ni ¢ast Fondu)

za obdobi kondici 30. ervnem 2024

(v tisicich K¢)
2024 2023
Zistatek k 1. lednu 2000 2000
Zmeéna s dopadem na vlastni kapital - -
Zistatek k 30. ¢ervnu 2000 2000
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Komentare k G€etnim vykazim
1 Obecné informace

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost — investi¢ni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (déle
jen ,CIF" nebo ,Fond") se sidlem Pocernickd 272/96, 108 00, Praha 10 - MaleSice, Ceskd republika. Fond vznik|
zapisem do obchodniho rejstiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahajeni své ¢innosti Fond nabizi kolektivni investovani
vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investinich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (ZISIF).

0d svého vzniku Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord, spocivajici ve shromazdovani
penéznich prostredkd ve Fondu oproti cennym papirm kvalifikovanych investord, za U¢elem spole¢ného investovani
shromazdénych prostredkd. V tomto kontextu je Fond akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem,
kterd vyddva akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investi¢ni). Investiéni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2016 obchodovany
na Burze cennych papirll Praha a ztohoto ddvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu
s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipad( upravenych vyslovné
zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti a podild na nemovitostnich spole¢nostech a doplikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Fond se Fidi svym statutem. Fond se zamérfuje na
vytvoreni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Ucelem stfednédobého prondjmu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

V prabéhu roku 2023 Fond proved| strukturalizaci svych ¢innosti, kdy veskeré nemovitosti slouzici k pronajmu prodal
do svych dcefinych spole¢nosti a pfeved| souvisejici bankovni financovani. Srovnatelné obdobi za rok 2023 tedy neni

Fond obhospodafovan a administrovan spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4, ktera je pfi vykonu funkce zastupovana Ing. Michalem Vlachem. Spole¢nost zastupuje ¢len
predstavenstva samostatne.

Clenem dozor&i rady Fondu je pan Martin David.
Depozitafem Fondu je depozitafem spolecnost CYRRUS, a.s., se sidlem: Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno.
Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstriku.

Fond je v kontextu Upravy IFRS investi¢ni jednotkou, kterd prostfednictvim investiénich akcii ziskdva penézni
prostiedky, které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za Ucelem stfednédobého
zhodnoceni prostredkd, investice ocenuje a vyhodnocuje na bazi jejich redlnych hodnot, a proto podily v ovladanych
dcefinych spole¢nostech nejsou konsolidovany, tato mezitimni Ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana
Ucetni zavérka a veskeré podily jsou prezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodareni (viz. 4.1).

2 Prohlaeni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni
zaverky

Mezitimni U¢etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni u¢etni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu
s Mezindrodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi uUcetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a
pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni Ucetni zévérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Mezitimni Ucetni zaverka byla sestavena v navaznosti na Ucetni pravidla pouzita v posledni ro¢ni Ucetni zavérce, v niz
jsou téz popsany vyznamné informace tykajici se pouziti Ucetnich pravidel. V prdbéhu mezitimniho Gc¢etniho obdobi
nedoslo u U¢etnich pravidel k Zzadné podstatné zméné. Mezitimni Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokracujiciho
podniku, ktery nebyl do data schvaleni Ucetni zaverky narusen, a je sestavena zejména na bazi redlného ocenéni, které
je pouzito pro ocenéni investic do nemovitosti, investic v dcefinych spole¢nostech a finanénich nastrojd.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze mezitimni Ucetni zéavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro béznou ro¢ni
Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spolecné a v navaznosti na posledni ro¢ni ucetni zavérku sestavenou k 31. 12.
2023, ktera je verejné publikovana.
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Nova a novelizovana Ucéetni pravidla I[FRS prijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni Ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichZ u¢innostje od 1. 1. 2024
a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této mezitimni Ucetni zavérce ve srovnani
s pfedchazejici rocni Ucetni zavérkou za rok 2023:

Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazk( jako krdtkodobé nebo
dlouhodobé, kterad poskytuje vseobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zdvazkd s ohledem na smluvni ujedndni platna
k rozvahovému dni. Novelizace méla vliv na pouze prezentaci zéavazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich
ocenéni nebo okamzik zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace
vyjashuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti
ucinnd k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim Gcetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i
uskutecnéni) zdvazku. Pro Fond nevyplynul z G¢innosti novelizace zadny dopad do mezitimni Ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 16 Zdvazky z leasingu ve zpétném leasingu, ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze
zpétného leasingu. Pro Fond nevyplynul z G¢innosti novelizace zadny dopad do mezitimni Ucetni zavérky, nebot
neeviduje zadny zpétny leasing.

Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zdvazky s kovenanty, ktera vyjasfiuje, jaké podminky, které musi ucetni jednotka
naplnit béhem 12ti mésicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zdvazku ve vykazu finanéni
situace. Pro Fond nevyplynul z d¢innosti novelizace zadny dopad do mezitimni ucetni zavérky.

Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele, ktera doplfiuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik
k existujicim pozadavkim, pozaduijici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednénich
financujici dodavatele. Pro Fond nevyplynul z U¢innosti novelizace Zzadny dopad do mezitimni Ucetni zavérky,
nebot nevykazuje zadna ujednani spadajici do rozsahu novelizace.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pili I, ktera do IAS 12 vlozila vyjimku
z pozadavkd, na jejimz zakladé nedochdzi k zachyceni a zvefejnéni informaci o odlozené dani v souvislosti se
zavedenym pilifem OECD. Fond neni v rozsahu této dorovnavaci dang, jeji regulace se ho nijak netyka, a proto
novelizace neméla zadny dopad na mezitimni Ucetni zavérku.

Nova a novelizovand Uéetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinnd a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této mezitimni Ucetni zaverky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi U¢inné a Fond je nepouZzil pfi sestavovani této mezitimni Ucetni zaveérky:

V srpnu 2023 vyddna novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: Chybéjici sménitelnost
(U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upresni vymezeni sménitelné a
nesmenitelné meny a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna
(napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o dodatecné zvefejnéni pro situace, kdy ménovy kurz
neni sménitelny. Novelizace rozsifi IAS 1 o aplika¢ni priruc¢ku a ilustrativni pfiklad. Fond neocekava zasadni dopad
této novelizace do Ucetni zavérky v soucasnosti, nebot nerealizuje Zadné cizoménové transakce.

V dubnu 2024 byl vyddn novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v Ucetni zavérce (G€innost pro roéni tcetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a pozadavky
tykajici se zejména prezentace financni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho Uplného
vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejiiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich ukazateld,
které jsou Casto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota Cistych aktiv u investi¢nich fond).
Fond bude analyzovat nova pravidla a Ize oCekavat urcity dopad do Ucetni zaverky, ktery aktudlné nelze jesté
blize specifikovat.

V kvétnu 2024 byl vyddn novy standard IFRS 19 Dcerfiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (G¢innost
pro ro¢ni Ucetni zéverky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené) pozadavky na
zverejiovani, které mdze Ucetni jednotka — dcefina spole¢nost, kterd vstupuje do konsolidované Ucetni zavérky
sestavené dle Ucetnich standardl IFRS — pouZzit pfi sestaveni své vlastni Ucetni zavérky dle IFRS. Standard neni
relevantni pro Fond a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho ucinnosti.

V kvétnu 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: zverejnéni nazvana
Upravy klasifikace a oceriovani finanéni ndstroji (4&innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo
pozdéji) v ndvaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik zmén, které se tykaji
oductovani finan¢nich zavazkd, klasifikace finanénich aktiv a poZzadavkd na zvefejnéni. Fond bude analyzovat
nova pravidla, avSak dle prvotni revize neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky, nebot se ji oblasti, které
novelizace upravuje, netykaji.

V Cervenci 2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyroéniho zlepseni IFRS, ¢dst 17 (U¢innost pro ro¢ni Ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7. Novelizace
nepfindsi zasadni zmény v Ucetnich pravidlech, ale zamé&fuji se zejména na odstranéni vnitfnich konfliktd
v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Fond neocekava zasadni dopad na ucetni zavéerku.
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Nova a novelizovana Uéetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoZe se
jedna o docasny standard

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: Chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s Uc¢innostiod 1. 1. 2025)

» |FRS 18 Prezentace a zverejnéni' v Ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s Ucinnosti od 1. 1. 2027)
= |FRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (vydan v kvétnu 2024 s Gcinnosti od 1. 1. 2027

= Novelizace IFRS 9 Finandni néstroje a IFRS 7 Financni néstroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a oceriovani
finan¢ni nastroju (vydana v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

= Vyrocni zlepseni IFRS, ¢ast 11 (vydano v ervenci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

3 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni UCetni pravidla pouZita pfi sestaveni Ucetni zaverky Fondu jsou pfiblizena dale v této ¢asti pfilohy, pficemz
pro vSechna obdobi prezentovana v Ucetni zavérce byla Ucetni pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funké&ni ména, ména vykazovani a cizoménové prepodty

Funkéni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je ceska koruna (K¢&), kterd je stejné tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych méndch (cizi
mény) nez je funkeéni ména (K¢), jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich méndch prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se oceriuji na bazi historickych cen a byly plvodné porizeny
v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani
cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich prfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni
piislusného obdobi a jsou prezentovany samostatné jako ,Cisty kurzovy zisk (ztrata)".

3.2 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za Gcelem dosazeni pfijmu z najemného (pouze
do 4/2023) a/nebo za ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouziti jako investice do
nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi pofizovacich naklad( k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny a
vedlejsich ndkladl pfimo pfifaditelnych pofizeni nemovitosti jako dani z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny vredlné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodareni. Dopad precenéni — zisk/ztrata — je prezentovan samostatné ve vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku.

Vydaje na opravy a Udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich pronajem, jsou uzndny ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny. Naklady vynalozené za ucelem technického zhodnoceni, vylepseni
a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pronajmu
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Gistym vytéZzkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyfazena.

3.3 Majetkove Ucasti v jinych spole¢nostech

Fond je investi¢ni jednotkou v souladu s IFRS 10 a majetkové Ucasti ve spolecnostech, které predstavuji investice
Fondu (napf. jde o nemovitostni spole¢nosti — spolecnosti, které drzi investice do nemovitosti) a v nichz ma Fond
rozhodujici vliv (tj. dcefiné spole¢nosti), jsou ocenény redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku a nejsou
konsolidovany. Rozhoduijici vliv (ovladéni) je identifikovan tehdy, pokud Fond ma moc nad druhou spole¢nosti, je
vystaven variabilni navratnosti ze své angazovanosti ve druhé spole¢nosti a je schopen vyuzit svoji moc k ovlivnéni
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navratnosti. Ovladani je dano zejména vlastnictvim vice nez 50 % hlasovacich prav v jiné spole¢nosti, pfipadné
deklarovano jinym zptsobem (napf. vétsinové personalni zastoupeni Fondu ve statutdrnich organech).

Majetkové Ucasti se precenuji k rozvahovému dni a rozdil z pfecenéni je zachycen jako zisk nebo ztrata do vysledku
hospodareni daného obdobi a je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku. Ve vykazu finan¢ni situace jsou majetkové UcCasti prezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté s
preceneénim do vysledku.

Majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem, které nepfedstavuji investice Fondu, ale poskytuji sluzby
souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni spole¢nosti), jsou konsolidovany. Fond Zadnou takovou dcefinou
spole¢nost neovlada, a proto tato mezitimni ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni zaverka.

Majetkova Ucast v jiné spoleCnosti je oductovana pfi prodeji, pficemz zisk nebo ztrata je stanovena jako rozdil mezi
Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou majetkové Ucasti a je zahrnuta do vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém je majetkova ucast prodana.

3.4 Uvéry poskytnuté dcefinym spolenostem

Uvéry poskytnuté dcefinym spolecnostem predstavuji ve své podstaté ¢ast celkové investice Fondu do dcefiné
spolec¢nosti. Ackoliv poskytnuté uvéry predstavuji dluhové finanéni aktivum, s nimz jsou principalné spojeny budoucf
penézni toky — splaceni poskytnuté jistiny a urokova platba, Fond je vyhodnocuje na bazi redlné hodnoty v celistvosti
s ocenénim majetkové Ucasti a jejich vyrovnani je navazano na realizaci nemovitosti v dcefinych spole¢nostech.

Poskytnuté uvéry jsou tak ocenovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku obdobné jako majetkové ucasti
v dcefinych spolecnostech a jsou prezentovany jako soucast investic do dcefinych spolecnosti

3.5 Poskytnuté zapujcky a obchodni pohleddvky

Sohledem na klasifikaci finan¢nich aktiv jinych, nez jsou finan¢ni investice do nekonsolidovanych dcefinych
spolec¢nosti (viz 3.3), Fond prezentuje pohleddvky, a to zejména obchodni pohledavky v souvislosti s pronajmem
nemovitosti nebo v souvislosti s prodejem investic, a dale nakoupené pohledavky a poskytnuté uvéry, vyskytne-li se
investicni prilezitost. Finanéni aktiva doplfiuji penézni prostredky — vklady u bank a pokladni hotovost.

Nakoupené pohledédvky a poskytnuté zapuljcky

Nakoupené pohledavky a poskytnuté uvery, které pfimo nesouvisi s pronajmem nemovitosti, jsou samostatnou
investicni aktivitou Fondu. Fond takové pohledévky ocenuje realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni
a nevykazuje v jejich souvislosti Urokové vynosy.

Obchodni pohleddvky

Obchodni pohledavky vznikaji Fondu v souvislosti s prondjmem nemovitosti v kategorii investice do nemovitosti nebo
v souvislosti s jejich pfipadnym prodejem. Obchodni pohledavky jsou ocerovany od prvotniho ocenéni v redlné
hodnoté, kterd vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti shoduje se zUstatkovou hodnotou. Zména redlné hodnoty je
zachycena ve vysledku hospodareni.

Ocenéni redlnou hodnotou

Redlnd hodnota pohleddvek predstavuje soucasnou hodnotu ocekavanych penéznich tokl. Pohleddvky jsou
pribézné posuzovany, zdali se u nich nezvysSilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dlkaz, ktery zpochybnuje
bezproblémovy prabéh ocekavanych budoucich penéznich tokl a timto snizuje i redlnou hodnotu pohleddvek.

Pfipadné zhorseni kvality pohledavky, at jiz vlivem Uvérového rizika dluznika nebo ekonomickym vyvojem, je
promitnuto do redlného ocenéni pohledavky a ztratové Ci ziskové pfecenéni je zachyceno ve vysledku hospodareni
jako soucast polozky ,Zisky (ztrata) z ostatnich financnich aktiv a zdvazkd".

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vycerpdna smiuvni prava k penéznim toklm plynoucim z pohledévky nebo
pokud je pohleddvka prevedena, proddna na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchl spojenych s
vlastnictvim pohledavky

3.6  Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni investice s plvodni
splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu penéznich tokl je
shodné. Penize a penéZni ekvivalenty jakoZto finanéni aktiva jsou ocenovany realnou hodnotou, ktera je rovna jejich
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nominalni hodnoté s pripadnym uvazenim uvérového rizika banky, vici niz Fond vykazuje pohleddvku z titulu
uloZenych penéznich prostredkd.

3.7 Finanéni zavazky

S ohledem na klasifikaci finan¢nich zédvazkd Fond prezentuje pouze kategorii “Ostatni zdvazky” zahrnujici obchodni
zavazky, zavazky z nakoupenych investic a prijaté bankovni a nebankovni Gvéry a pUjcky. Tyto zévazky jsou prvotné
zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakeni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou
ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodaieni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazkd (zejména obchodnich zavazk), u nichz je pfipadny Urokovy ndklad nevyznamny. Tyto zavazky
jsou poté ocenovany v nominalni hodnote.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coz je vétSinou spojeno s uskute¢nénim
penézni platby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vysledku hospodareni v okamziku
zaniku smluvni povinnosti.

3.8 Derivatové nastroje

Derivaty jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocefiovany v redlné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény realné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajiStovaci ndstroj. V pfipadé pouZiti zajistovaciho
Ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na charakteru zajisténi. Fond vSechny své derivaty v této
Ucetni zavérky vykazuje jako derivaty drzené k obchodovani, tj. nezajistovaci.

3.9 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investi¢ni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi
akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitdlovy nastroj a jejich nominaini vyse je prezentovana jako
zékladni kapital Fondu, a (ii) investi¢ni akcie jako finanéni zavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy néstroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci prdvo na valné
hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidacnim zGstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji
zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zévazkd. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo
vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté prijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.
Pripadny odkup zakladatelskych akcii je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitélu. Koupé€, prodej, emise nebo
zruSeni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a pokud k takoveé transakci dojde
je prezentovana ve vykazu zmeén vlastniho kapitalu.

Investiéni akcie

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zéavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupenti
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za Ucelem ziskani penéznich prostfedkd ke
své investi¢ni ¢innosti a predpoklada jejich vyporadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici
investi¢nich akcii maji préavo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku
hospodareni jako souc¢ast finan¢nich nakladd.

Investicni akcie jsou prezentovany v UcCetni zavérky jako vyplatitelné investicni akcie, pficemz jejich hodnota je
investicnich akcii je zachycena v hodnoté prijatych plateb snizené o primé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investiénich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci
vykazu zmén vlastniho kapitalu.

3.10 Vypujcni naklady

Vypuijéni naklady (zejména urokové naklady za pouziti efektivni Urokové sazby, dividendy vypldcené k investi¢nim
akcifm) jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako sou¢ast finanénich nakladu, ledaze
jsou pfimo pfiraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplisobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva,
ktera nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zpisobilymi pro jejich zamyslené pouZziti nebo
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prodej. VypUljéni ndklady vzniklé v obdobi jejich pofizeni se stavaji soucasti pofizovacich ndkladl téchto aktiv.
Vzhledem k ¢innosti Fondu a zplsobu pofizeni jeho investic neni pfipadnd aktivace vypUQjénich ndkladl
pravdépodobna.

3.11 Leasing

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu do 4/2023 spocivala v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako
investice do nemovitosti) na zékladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni
leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany
ve vysledku v dobé poskytnuti prondjmu, tj. rovnomeérné po dobu trvanileasingu v kontextu uzavieného leasingového
vztahu. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po uréité obdobi jsou uzndny jako snizeni vynosu
z ndjemného na linearni bazi po dobu smluveného najemného. Déle jsou vynosy snizeny o daf z pfidané hodnoty a
jiné s trzbami souvisejici dané. Pocatecni prfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjedndavanim a uzavienim
smlouvy o operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pricitaji k U¢etni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) a
v ddsledku ovliviuji vysi meziro¢niho precenéni nemovitosti, které se oceriuji v redlné hodnoté.

Fond jako ndjemce

Fond, je-li v postaveni ndjemce, pouziva jednotny model k U¢etnimu zachyceni leasingd, v jehoz disledku vykazuje ve
vykazu finanéni situace prava k uzivani, ktera reprezentuji prava k uZziti aktiv, ktera jsou pfedmétem leasingovych
ujednani. Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby. Prava k uzivani a
souvisejici zavazky jsou zachyceny k poCatku trvani leasingu.

Fond rozlisuje noveé mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmeét leasingu identifikovan
a je ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud mad najemce — Fond pravo
ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a mad pravo fidit vyuziti
daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o oprévky za dobu pouzitelnosti a o
pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se muaze upravit vlivem modifikace / pfecenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnomeérné po dobu kratsi z doby pouzitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlistkova vypUjéni Urokova sazba
Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé droky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v ddsledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby,
zmeény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde
k pfecenéni vySe zavazku z leasingu.

Fond stanovi dobu trvéni nékterych leasingll na bdzi kvalifikovanych odhadd. Prehodnoceni doby trvani vede
k pfehodnoceni vySe zavazku z leasingu a soucasné téz ke zmeneé ocenéni prava k uzivani aktiva.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi leasingy a
leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12 meésicu.
Leasingy aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelarského a IT vybaveni.

Fond téz vyuziva praktické zjednoduseni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v ramci pravidelnych
plateb. Uvazuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovlivAujici vysi zavazku z leasingu.

3.12 Uznéani vynosl

Vynosy jsou ocefovany v realné hodnoté obdrzené nebo ndrokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky narokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné investicni ¢innosti, kterou je prondjem drzenych nemovitosti (viz 3.10). Vynosy
z poskytnutych sluzeb jsou uznény ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby (mohou byt jednordzové i
béhem urcitého (kratkodobého) obdobi) a jedna se zejména o sluzby souvisejici s pronajmem nemovitosti.

3.13 Zisk/ Ztrata z investic do nemovitosti

Zisk / ztrata plynouci z investic do nemovitosti zahrnuje (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii)
dopad meziro¢niho precenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil redlné hodnoty stanovené k rozvahovému
dni s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni predchazejiciho Uc¢etniho obdobi upraveném o vysi novych investic
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nebo jejich vyfazeni. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou ro¢né pfi zpracovavani ro¢ni ucetni zavérky formou
znaleckych posudkd.

3.14 Zisk / Ztrata z majetkovych Ugasti v realné hodnoté s precenénim do vysledku

Zisky / ztraty plynouci z majetkovych Ucasti v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech — zahrnuji (i) Cisty
vysledek z prodeje majetkovych Ucasti a (ii) dopad mezirocniho precenéni drzenych Ucasti, tj. rozdil realné hodnoty
stanovené k rozvahovému dni s ocenénim Ucasti k rozvahovému dni pfedchazejiciho ucetniho obdobi.

Zisky / ztraty plynouci z majetkovych Ucasti zahrnuji také rozdil, o ktery se lisi posledni realna hodnota majetkové
Ucasti od realné hodnoty nabyvanych Cistych aktiv, které jsou od$tépeny od nekonsolidované dcefiné spole¢nosti a
prevedeny pfimo do majetku Fondu. Vznikly rozdil je vniman jako pfecenéni majetkové Ucasti mezi poslednim
rozvahovym dnem a dnem premeny.

3.15 Zisk / Ztrata z ostatnich finanéni aktiv a zavazkd

Zisky / ztraty plynoucfi z ostatnich finan¢nich aktiv a zavazk( zahrnuiji vysledkovy dopad z operaci s pohleddvkami a
zavazky, napf. zisky a ztraty z pfecenéni redlné hodnoty drzenych financnich aktiv (tj. zejména uroky ze smének),
z precenéni derivatovych nastrojl, snizeni hodnoty obchodnich pohledavek v dasledku Uvérového rizika, ztraty
z oductovani pohledavek, resp. zisky z oductovani zdvazk(, ddsledky mozného vzéjemného zépoctu pohledévek a
zavazkU apod.

3.16 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Cinnost Fondu spo&ivala v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé néklady zahrnuijici spravu
nemovitosti, opravy a Udrzbu, materidlovou spotfebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani pronajmu. Naklady
jsou ve vysledku hospodareni uznany v okamziku poskytnuti souvisejici sluzby / materidlu. Pokud je za sluzby a
dodavky uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu finan¢ni situace v aktivech pohledavka — poskytnuté zalohy.

3.17 Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odména a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spole¢nosti a depozitafi, dale
s Fondem a jeho Cinnosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

3.18 Dané a poplatky

Nékladem Fondu je dan z nemovitosti, kterd je zachycena ve vysledku hospodareni k pocatku kalendarniho roku,
nebot stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vysi dafové povinnosti, ktera je
hrazena ndsledné v priibéhu kalendarniho roku. Soucasti poloZky jsou také spravni poplatky zachycené v okamziku
jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.

3.19 Financ¢ni naklady

Vzhledem k ¢innosti Fondu neni ve vysledku hospodareni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodareni, ale
vysledek hospodareni pred finanénimi ndklady, které zahrnuji Urokové naklady z ivérd a puljcek na bazi efektivni
urokoveé sazby, bankovni poplatky a dividendy k investi¢nim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Urokovou mirou je takova urokova mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci penézni vydaje po
ocekdvanou dobu trvani financniho zavazku k jeho &isté Ucetni hodnoté.

3.20 Dané ze zisku

Danovy naklad predstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené daneé.

Splatna dan

Splatnd dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok (zdarnovaci obdobi), pficemz zdanitelny
vysledek (zisk / ztrata) je odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Upliného vysledku z divodu
odlisného pohledu na danové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny
nebo naopak k nému pricteny.
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Odlozena dari

Odlozena dan plyne zpouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu financ¢ni situace) a darnové (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zdvazkl a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici danové sazby kalkulovanad odlozena dan.
Odlozené darové zdvazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych prfechodnych rozdilli a odlozené dariové
pohledavky jsou naopak zachyceny u vsSech odcitatelnych prechodnych rozdil(, ale pouze vrozsahu, v némz je
pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné rozdily
zuzitkovany. Proto je ucCetni hodnota odlozené dafiové pohleddvky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a
snizena vrozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZzena dan neni zachycena
z prechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zévazku v transakci, ktera
neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na ucetni vysledek
hospodareni.

Odlozené dariové pohleddvky a zdvazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb (a darfiovych zékon(), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené dariové
pohledavky, resp. vyporadani odlozeného dariového zdvazku. Ocenéni odlozenych danovych zévazkd a pohleddvek
pfitom odrazi danové dlsledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Fond k rozvahovému dni o¢ekdva thradu nebo
vyrovnani Ucetni hodnoty svych aktiv a zavazku.

Splatna a odloZend dan za Uéetni obdobf

Splatna a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako ndklad a vynos s vyjimkou danég, ktera se vztahuje
k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Upiném vysledku, u nichz je darfiovy dopad také souc¢asti ostatniho Uplného
vysledku a (i) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvy$eni vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena
jako primé zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

3.21 Penize a penézni ekvivalenty / Vykaz penéznich tokd

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokU je shodné. Fond nedrzi a nevykazuje Zadné penézi ekvivalenty.

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investi¢ni ¢innosti — nakup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
ndkup a prodej majetkovych Gc¢asti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, do nichz mdze Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tokl jako penézni toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje zadnou ¢ast celkového penézniho toku jako penézni tok z investicni ¢innosti ve svém
vykazu penéznich toka.

V rdmci penéznich tokU z financovanijsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
bankovnimi uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich ¢innosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodareni roku (tj. pfirGstek nebo Ubytek Cistych aktiv pfiraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif)
upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliseni minulych nebo budoucich provoznich penéznich
prijmd a vydajld a o polozky vynost a nakladl souvisejicich s penéznimi toky z ¢innosti nebo financovani. V ramci
provozni ¢asti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych
Ucasti (s jejich porizenim nebo prodejem) pfimou metodoul.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody, pfi niz jsou zvefejnény hlavni tfidy
hrubych penéznich pfijma a vydajd.

4 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel, kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech
a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni Usudky pfi aplikaci u¢etnich pravidel

Pri uplathovani Ucetnich pravidel uvedenych v predchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouZiti U¢etnich pravidel takovym zplsobem, aby
Ucetni zavéra poskytovala jejim uZivatelim uzitec¢né informace pro jejich rozhodovani.

Valecny konflikt na Ukrajiné

Fond nevlastni Zzadna aktiva v Rusku, Bélorusku, nebo na Ukrajiné. V uvedenych statech Zadny z investor( nenf jejich
rezidentem.
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V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze v této
souvislosti Celit, a souCasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen predpoklad
nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Za cca 2,5 roku od zahdjeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly uréitou miru
odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi i odjinud dodavanymi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi
toky zbozi a sluzeb

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny zUstavaji totozné, v ¢ase se vSak snizuje jejich vliv:
- vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace &i rozsifeni konfliktu;

— dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvysSeniinflace ¢i obéh zboZi, pokud by byl narusen né&jaky
nyni fungujici trh ¢i systém;

— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoZ dlsledkem bude recese, véetné omezeni ziskovosti
firem a investi¢ni aktivity.

Makroekonomicky vyvoj

Ekonomické prostredi v CR z{stava slabé priznivé, kdyZ rist HDP stéle zdstava sice kladny, ale pod potencidlem
Ceské ekonomiky i vysledkem vétsiny zemi EU. Ekonomika CR v letosnim roce dle prognézy CNB vzroste 0 1,2 %,
kdyz néktefi dalsi experti vidi rdst i nizsi. K oziveni ekonomiky pfispéje zejména spotfeba domacnosti podporend
rlistem redlnych mezd. Na druhou stranu se inflace dostala na trover dlouhodobého cile CNB (2 %) a dle prognézy
CNB by okolo této Urovné méla setrvavat, co? ji umozni dale snizovat Urokové sazby. Aktudlni hodnota dvoutydenni
repo sazby je na urovni 4,5 %. Podle progndzy Komercni banky ocekavaji jeji analytici pokles 3M PRIBOR na uroven
3,5 % v horizontu Unora 2025. Pokles urokovych sazeb muze zlevnit financovani developerl i domacnosti
financujicich se hypotékou a tim ozivit trh developerské vystavby. Sou€asné pokles urokovych sazeb v bankach zlepsi
relativni vynosnost investic do fond( oproti bezrizikovym alternativdm depozit v bankéach. Cinnost Fondu neni
financovana variabilné uro¢enymi externimi zdroji a finan¢ni situace Fondu tak neni exponovana v{ci ristu Urokovych
sazeb. Vtomto ohledu nedoslo k uznani zadnych ztrat, pfipadné ke znehodnoceni drzenych aktiv v pribéhu roku
2024.

Klimatické zmény

Vedeni Fondu pfi sestaveni UCetni zaverky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi  zménami,
které obecné mohou mit dopad na ucetni odhady a predpoklady, které ucetni jednotky Cini pfi sestavovani
UGetnich zavérek, pfi uzndvani a ocenovani aktiv a dluh(l a pfi odhadovani ocekdvaného podnikatelského
vyvoje. Z charakteru podnikatelské ¢innosti Fondu, ktera spociva v pronajmu nemovitosti vyplyva, Ze Fond neni pfimo
ovlivnén ve své existenci a ¢innosti klimatickymi zménami a narUstajicimi povinnostmi, které jsou uvalovéany na
podniky v této oblasti. Vedeni Fondu bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do Sirsi oblasti udrzitelnosti
a vyhodnoti-li pfimy dopad na Fond a jeho cinnost, dojde kadekvatni reakci pfi sestavovani budoucich
Ucetnich zavérek.

Investi¢ni jednotka a vyuziti vyjimky dle niz nejsou investi¢ni dcefiné spole¢nosti konsolidovény

Fond je klasifikovan jako tzv. investi¢ni jednotka a plati pro n€j zakaz konsolidace investi¢nich dcefinych spole¢nosti,
naopak ma povinnost je ocerfovat realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni. Fond tak posuzuje své
majetkové UcCasti v jinych spolecnostech, které mu zakladaji ovladani, zdali je povinen ¢&i neni tyto spole¢nosti
konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zverejnit konsolidovanou ucetni zaverku. Tato povinnost mu v roce
2023, ani 2024 nevznikla, nebot vSechny dcefiné spole¢nosti byly vyhodnoceny jako investi¢ni nemovitostni.

Cinnost Fondu od jeho vzniku spogiva ve shromazdovani penéznich prostfedk( ve Fondu oproti cennym papirdim
(konkrétné investi¢nich akcif) kvalifikovanych investord, za Uc¢elem jejich spolec¢ného investovani. Fond se pfitom fidi
svym statutem a uplatriuje nékolik investi¢nich strategii, zejména pak pfimé investice do nemovitosti a nakup
majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, pfipadné financni investice do jinak podnikatelsky
orientovanych spolec¢nosti. Tyto hlavni investice mohou byt doplnény nakupem pohledavek.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni a ocenéni pfimych investic do nemovitosti, taktéz u finanénich aktiv jinych,
nez jsou majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech, vyplyvaji z dalSich ¢asti této ucetni zaverky a nebylo nutné u
nich ¢init zadné uvahy a usudky, které by byly volbou z moznych reseni.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni majetkovych Uéasti v ovladanych dcefinych spole¢nostech véak vychaz
z posouzeni, zdali dcefina spolecnost je investi¢niho charakteru (napf. drzi nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu kjinym aktivitdm Fondu (napf. zajistuje spravu nemovitosti drzenych
Fondem). Kombinuje-li dcefiné spole¢nost oba charaktery, nahlizi se na ni jako na investi¢ni dcefinou spole¢nost.

Investicni dcefina spolec¢nost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, za pfedpokladu, ze Fond naplfuje nasledujici
povinnosti:
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= ziskava financni prostredky od investorl (pfedpoklada se vétsi pocet a nespriznénost);
Fond ma k 30. 06. 2024 vice investor(, které nejsou vzajemné spfiznény.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investi¢nich projektl v souladu se svymi investi¢nimi strategiemi
(predpoklada se vice investicnich projektd);

Fond ma k 30. 06. 2024 nékolik investic do nemovitosti v riiznych lokalitdch drzenych prostrednictvim 7 investi¢nich
dcefinych spole¢nosti.

=  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje redlnych hodnot;

Fond vSechny investice do investi¢nich dcefinych spole¢nosti ocefuje modelem redlné hodnoty s dopadem do
vysledku hospodareni, stejné tak pristupuje k ocenéni ostatnich finan¢nich aktiv za predpokladu, Ze jejich realna
hodnota by byla vyrazné jind nez hodnota nominalini, ktera se pro kratkodobé splatné pohledavky a penézni prostredky
bere jako aproximace redlné hodnoty.

=  Fond ma pro své investice stanovenu investicni strategii spoCivajici v zaméru investice, o¢ekavané dobé drzby a
¢asovém horizontu jejiho prodeje.

Fond je k 30. 06. 2024 v pozici komplementare ve spole¢nost TESSERA k.s. ktery byl v prlibéhu roku 2027 jmenovan
Schazi spole¢nikd.

Jako komplementar ma pravo na podil na hospodarském vysledku ve vysi 80 % (bez dalsiho omezeni) a déle také na
pripadném likvidacnim zlstatku, ktery je ale omezen maximalni vysi 1 000 tis. K&. Z pohledu Fondu, kdy pozici
komplementare dle stavajici zakonné Upravy neni mozno brat identicky, jako podil standardni kapitalové spole¢nosti,
a to zejména vzhledem ke skutecnosti, Ze nelze tuto pozici realizovat na trhu a nelze ji vykdzat v redlné hodnoté.

Fond nema v pléanu dlouhodobé na vySe uvedené pozici ve spolecnosti Tessera, k.s. ani vySe uvedenymi dcefinymi

nemovitostnimi spole¢nostmi setrvat, a proto s takto ovladanymi spole¢nostmi neni konsolidovan a tato ucetni
zavérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni zaverka.

Investice v dcerinych spole¢nostech

Fond drzi pIné ovladané dcefiné spolecnosti, které maji ve svém majetku nemovitosti, jenz pronajimaji, pfipadné je
v zdméru vystavba nemovitostnich projektl, a to vzdy s cilem zhodnoceni penéznich prostredkd ziskanych od
investord Fondu ve stfednédobém horizontu. Investice v dcefinych spoleénostech v celkovém pojeti zahrnuji:

= majetkové Ucasti, které jsou dany obchodnim podilem na dané spolecnosti a vychazeji z prvotniho vkladu,
pfipadné ceny vynalozZené na pofizeni investicni dcefiné spolecnosti, a

= poskytnuté uvéry, u nichZ neni smluvné ddna prlibéZna splatnost, vypofadani je navazano na realizaci / prodej
nemovitosti, resp. nemovitostnich projekt( umisténych v dcefinych spole€nostech a je tedy odloZeno v ¢ase.

Sohledem na vyse uvedené byly poskytnuté Uvéry vyhodnoceny jako soucCast celkové investice v dcefinych
spolec¢nostech a bylo pfistoupeno k jejich ocenéni redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni. Navic
jejich redlné ocenéni je provazané, nebot na ocenéni majetkové Uc¢asti ma vliv ocenéni zavazku dcefiné spole¢nosti
Z pfijatého Uvéru.

Tento pfistup koresponduje téz se skuteCnosti, Ze majetkova Ucast a poskytnuty uver by pfi sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky byly eliminovany a nahrazeny investicnimi aktivy umisténymi v dcefiné spolec¢nosti (nemovitosti
v redlné hodnoté). Vzhledem k zékazu konsolidace investi¢nich dcefinych spole¢nosti a pozadavku na jejich ocenéni
realnou hodnotou s precenénim do vysledku, doslo ke zhodnoceni, Ze pozadavek ocenéni redlnou hodnotnou
s precenénim do vysledku hospodareni je relevantni jak pro majetkovou Ucast, tak souvisejici poskytnutym tdvérem.

Struktura U¢etnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skutecnosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord, emitentem, ktery podléha regulaci
Ceské narodni banky (CNB) a sougasné pod|éha urcitym pozadavkiim zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech
a investicnich spole¢nostech.

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finanénich instituci a podobnych Ucetnich jednotek, neni pro Fond, jehoZ ¢innost spociva
v investovani, drZzeni investi¢nich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem, vhodna struktura vykazu finanéni
situace, pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zévazk(. U vybranych aktiv a
zavazkU Ize vyjadrit ocekavani ohledné jejich drzby, ale pdvodni zdmér m(zZe byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva
ve vykazu finanéni situace fazena spiSe dle likvidity od disponibilnich penéznich prostfedk pres obchodni
pohledavky, finanéni investice a investice do nemovitosti k ostatnim aktivdm a pfipadné odloZzené danové
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pohledavce. Obdobny pfistup je aplikovan pro zavazky, které jsou fazeny dle ocekavané likvidity — nejdfive obchodni
a splatné danové zavazky, poté bankovni Uvéry a nebankovni pljcky, nakonec pfipadny odlozeny danovy zévazek.
V komentarfich k jednotlivym polozkam vykazu financni situace je pfipojen detail a rozliSeni kratkodobych a
dlouhodobych zlstatkd u¢inénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

Sohledem na klasifikaci investiénich akcii jako finan¢nich zdvazkd, nikoliv jako kapitdlovych nastrojl, je vykaz
financni situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu a zakladatelské
akcie a ve vysledku je kalkulovana hodnota ¢istych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif.

ProtoZe Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drziteldm zakladatelskych akcii
(neinvesticni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcif (investi¢ni ¢ast),
je vtomto ohledu rozlisen i vykaz finan¢ni situace, coz v dUsledku umoznuje zfetelnou kalkulaci Cistych aktiv
priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcif.

Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Podnikatelska ¢innost Fondu spocivd vinvestovani ziskanych prostfedkl a v jejich zhodnoceni, proto nelze
jednoznaéné rozliSovat mezi provozni a neprovozni (financni) ¢asti vysledku hospodareni. Urokové vynosy
prezentované v UcCetni zaveérce za obdobi 2023 jsou ve své podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem
souvisejicim s hlavni vydélecnou ¢innosti, stejné tak jako trzby z prondjmu a efekty (zisky / ztraty) z precenéni
financnich investic a investic do nemovitosti. Obdobné Ize nahlizet na kurzové rozdily. Proto neni vykaz upiného
vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovan na provozni a neprovozni ¢ast, jsou preskupeny prezentované
polozky a je kalkulovan vysledek hospodareni pred finan¢nimi naklady, které zahrnuji Urokové naklady a bankovni
poplatky, a pfipadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéznich tok

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hlavni vydeélecnou ¢innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti souc¢asti penéznich tokd z provozni &innosti a nikoliv investiéni. Cast investiéniho penézniho toku ve
vykazu neni prezentovdna samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty naplnéni, avsak penézni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Ucastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou
prezentovany pfimou metodou v rdmci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v Cistych aktivech priraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Vzhledem ke skutecnosti, ze vlastni kapital Fondu tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele
investi¢nich akcii — je zdsadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim nalezZi prostfednictvim investi¢nich
akcif, je sestaven a prezentovan vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii. Tento vykaz zobrazi dopad nové emise investi¢nich akcii, Odkup investi¢nich akcii Fondem, vyplacené dividendy
k investicnim akciim a zvySeni hodnoty Cistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodareni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapital a ten je dan poctem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastniklim investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén viastniho kapitdlu sédm o sobé
postrada informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi.

Investiéni akcie Fondu

Fond vydava investi¢ni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kotovany na Burze cennych
papirl Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penézni prostrfedky k investovani. Sinvesti¢nimi
akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drzitele (investora) na Ucet Fondu a Fond ma
povinnost ve vymezenych terminech takové investi¢ni akcie odkoupit zpét. S investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. Zejména s ohledem na povinnost Fondu odkoupit tyto akcie zpét na zadost jejich
vlastnika jsou investi¢ni akcie klasifikovany jako finanéni zdvazek a ve vykazu financni situace je prezentovana
polozka oznacend jako ,Cistd aktiva pfifaditelnd drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii*. Ddsledkem je odchylent
ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu ceské legislativy se jedna
o sloZku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investi¢ni akcie pfedstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je
navazano Ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou financnim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a
vyplaceny.

Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zékladni a zfedény) a v komentarich neni obsazeno souvisejici zvefejnéni.
Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investiénimi
akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a sou¢asné vysledek za obdobi je vnimam jako
prirGstek (Ubytek) Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.
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Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek zvefejfiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolec¢nosti k prezentaci
ukazatele Cistych aktiv prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investi¢ni akcii a tuto
hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu ¢istych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif.

4.2 Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond ¢inf urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priibézné prehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosazena skute¢nost se muze lisit od aktualné u¢inénych a uznanych
odhad a uvazenych predpokladd. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Zze Fond bude nucen
pristoupit v pristim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v Ucetnich hodnotéch prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Redlna hodnota investic do nemovitosti a majetkovych Géasti

Fond ocenuije investice do nemovitosti a majetkové Ucasti — v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech — realnou
hodnotou s prfecenénim do vysledku hospodareni, pficemz realna hodnota nemovitosti odhadnuta 30. 06. 2024 Cinila
544 814 tis. K& (31.12.2023 529 164 tis. K&). K 31.12. 2023 vykazuje majetkové Ucasti v jinych spolec¢nostech, které
precenila na zékladé znaleckého posudku ve vysi 653 453 tis. K¢ (31. 12. 2023 652 517 tis. K&).

Readlné hodnoty investic a majetkovych Ucasti jsou k rozvahovému dni stanovovany externim odbornym poradcem,
jsou ovlivnény soucasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a ocekavanym
vynosem plynoucim z pronajmu nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni majetkovych Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech. V budoucnu mize dojit k novym skute¢nostem a zménam, které mohou vést k rlistu i ke snizenf
aktualné prezentovanych redlnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohleddvek

Obchodni pohledavky jsou ocerovany v zlstatkové hodnoté, kterd vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi souc¢asné hodnoty ocekavanych
penéznich tokd. Obchodni pohleddvky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybruje bezproblémovy pribéh ocekdvanych budoucich penéznich tokl a
timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stafi
pohledavek a u pohledévek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto
muze v budoucnu dojit k uhrazeni celé nomindlni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K '30. 06. 2024 je ocenéni pohledavek snizeno ztitulu oCekavaného uvérového znehodnoceni o 2 290 tis K¢.
(81.12.2023: 2 290 tis. K&), coz predstavuje méné nez 4 % (2023: 4 %) nominalni hodnoty vykazovanych obchodnich
pohleddvek. Uvérové riziko Ize povazovat jak vabsolutnim, tak relativnim vyjadieni za velmi malé. Z hlediska
budoucnosti se Uvérové riziko zvysit mize, avSak vedeni Fondu se chova obezfetné a ddsledné analyzuje své
protistrany (ndjemce), navic ndjemnivztah je vétsinou doprovéazen uhrazenim kauce, kterd ma Uvérové riziko snizovat.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirt spliujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijm (je tzv. zakladnim
investiénim fondem), podléha danové legislativé, kterd umozriuje kalkulovat darfiovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci danové sazby 5 %. Z rozdilu Ucetnich a darfovych hodnot aktiv a zdvazk( (zejména investic do nemovitosti)
je vycCislena odlozend dan, kterd je vzhledem ke skutecnosti nizsich dafovych zlstatkovych hodnot drzenych
nemovitosti v podobé odlozeného danového zavazku.

Odlozena dan je ocenovdna za pomoci danovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy (k 30. 06. 2024 i 31.
12. 2023 ve vysi 5 %), kterd maze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mdze tak dojit ke zméné vyse
odlozené dané. Skutecny danovy dopad mize byt tedy v budoucnu odlisny od sou¢asnych odhadd zplsobeny bud
zmeénou v danové legislativeé, nebo zmeénou v obchodnim chovani Fondu. V oteviené diskusi se objevuji nazory na
zruseni danového zvyhodnéni investiénich fond{ a zvyseni danové sazby ze soucasnych 5 % na 21%. Pokud by toto
bylo pfijato jako zména danové legislativy, zplsobilo by to pfepocet odloZzené dané prezentované v Ucetni zavérce
(navy$eni odlozeného danové zavazku 8 166 tis. KE k 30. 06. 2024 pfi sazbé 21%).

39



Mezitimni ticetni zdvérka spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 1.pol.2024

5 Provozni segmenty

Hlavnf &innost Fondu spogiva v investovani finanénich prostfedkd do nemovitosti na izemi CR — bud formou p¥imo
drzenych nemovitosti nebo formou drzenych majetkovych Uc¢asti na nemovitostnich spolec¢nostech. Z pohledu
segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté déle v této Ucetni zaverce je proto tfeba
vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmenta.

6 Dodateéné poznamky k G¢etnim vykazdm

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drzitelim zakladatelskych akcii

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Penézni prostredky 2000 2000
Poskytnuté pljcky = -
Vlastni kapital — Zakladni kapital 2 000 2 000

Vlastni kapital spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. je tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery je dan
hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Celkovému poctu zakladatelskych akcii odpovida
k 30. 06. 2024 hodnota zakladniho kapitalu ve vySi 2 000 tis. K¢, ktery je pIné splacen a za prezentovana obdobi
nedoslo k zadné zmeéné této hodnoty. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i pravo na
vyplatu dividend z neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investi¢ni ¢innosti fondu
a jsou podlozeny pouze vysi zapisovaneho zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou priblizeny v ¢asti 7.1.

Prostredky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou deponovany k 30. 06. 2024 ve vysi 2 000 tis. KE na samostatném
bankovnim uctu. Tento Ucet byl vytvofen v souladu s regulatornimi pozadavky zretelné oddélit majetek Fondu, ktery
patfi akcionaflim — drzitellm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soucéasti Cistych aktiv pfifaditelnych
drZiteldm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vyse do ¢lenéni celkovych penéznich prostiedku.

6.2 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostredky

Fond sohledem na rdst Urokovych sazeb uloZil ¢ast penéZnich prostfedkd vroce 2023 i 2024 na kratkodobé
terminované vklady s vy$sim zhodnocenim. Tyto vklady naplfuji vymezeni penézni ekvivalentt:

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti Fondem = -
Penézni prostfedky volné disponibilni k vyuziti Fondem 281984 161954
Penézni prostredky celkem 281984 161 954

Prostfedky omezené ve vyuziti Fondem ve vySi jsou navazany na bankovni Uvéry Cerpané Fondem a omezeni vyplyva
z uvérovych smluv. Fond nevyuziva zadna bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostredky” pro
Ucely sestaveni vykazu penéznich tokd.

Nepenézni transakce

V prabéhu roku 2024 Fond neproved! Zadné vyznamné nepenézni transakce.
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6.3 Obchodni pohledavky

Obchodni pohleddvky zahrnuji pohleddvky za ndjemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi prfed koncem roku) a dale pohledavky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
Ucasti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohleddvky se vyjimecné dostavaji do prodleni (pohleddvky po
splatnosti). Clenéni zGstatku pohledavek na zlistatek v nominaini vysi a vysi snizeni hodnoty pohledavek vyjadrujici
znehodnoceni v dlsledku zvySeného Uvérového rizika zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12. 2023
Obchodni pohledavky — nominalni hodnota 61 669 60 409
Snizeni hodnoty v dlsledku posouzeni Uvérového rizika -2 290 -2740
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 59379 57 669

Fond sleduje vyvoj Uvérového rizika jako meziro¢ni pfecenéni vySe pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych polozek
samostatné.

6.4 Majetkové Ucasti v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku

Fond eviduje uvedené majetkové Ucasti:

v tis. K¢ 30.06. 2024 31.12. 2023
CIF Alfa, s.r.o. 359 200 359 200
CIF Beta, s.r.o. 105400 105400
CIF Gama, s.r.o. 64 140 64 140
CIF Delta, s.r.o. 43100 78 880
CIF Epsilon, s.r.o. 31166 44800
CIF Zeta, s.r.0. 50397 97
CIF Arkada s.r.o. 50 -
Majetkové Ugasti celkem 653 453 652 517

ad majetkovych ucasti v letech 2024 a 2023

Z&kladni kapitdl  Priplatek mimo ZK PFecenéni do HV Celkem k 30.06.

v tis. K¢ 2024
CIF Alfa, s.r.o. 100 301721 57379 359 200
CIF Beta, s.r.0. 100 76 747 28 553 105 400
CIF Gama, s.r.0. 100 33309 30731 64140
CIF Delta, s.r.0. 100 27000 16 000 43100
CIF Epsilon, s.r.o. 100 23766 7300 31166
CIF Zeta, sr.o. 100 50 300 -3 50397
CIF Arkada s.r.0. 50 - - 50
Majetkové gasti celkem 650 512843 139 960 653 453

V prabéhu roku 2024 Fond proved! vyplatu ostatnich kapitalovych fondt v CIF Delta, s.r.o. ve vysi 35 780 tis. K¢ a CIF
Epsilon s.r.o. ve vysi 13 634 tis. K&. Naopak proved| priplatek do ostatnich kapitalovych fondd do CIF Zeta, s.r.o. ve
vysSi 50 300 tis. KE.

K 30. 06. 2024 Fond neproved! pfecenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu (pouze pro Ucely fadné Gcetni

zaverky).

Z&kladni kapitdl  Priplatek mimo ZK PFecenéni do HV Celkemk 31.12.

v tis. K¢ 2023
CIF Alfa, s.r.o. 100 301721 57379 359 200
CIF Beta, s.r.0. 100 76 747 28 553 105 400
CIF Gama, s.r.0. 100 33309 30731 64140
CIF Delta, s.r.0. 100 62780 16 000 78 880
CIF Epsilon, s.r.o. 100 37 400 7300 44800
CIF Zeta, s.r.o. 100 0 -3 97

Majetkové tgasti celkem 600 511957 139 960 652 517




e

Mezitimni ticetni zdvérka spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 1.pol.2024
6.5 Finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12. 2023
PUjcka — CIF services a.s. 123 534 156 941
PUjcka - CIF Alfa s.r.o. 592 284 584 642
PUjcka - CIF Beta s.r.o. 325730 318675
PUjcka - CIF Gama s.r.o. 141 502 135184
PUjcka - CIF Delta s.r.o. 86992 122 534
PUjcka - CIF Epsilon s.r.o. 19985 70160
PUjcka - Zeta s.r.o. 57 256 -
PUjcka - Nemomax Lipno 226 591 243114
Ostatni pohledavky z nesplacenych urokd 6916 6937
Finan&nf aktiva ocefiovana redlnou hodnotou celkem 1574789 1638187

Poskytnuté pljcka — CIF services a.s.

Fond v z&Fi 2021 poskytl Uvér ve vysi 141 000 tis. K& spolecnosti CIF services a.s. Uvér je Urocen Urokovou sazbou
8% % p.a. a je splatna do 20.7.2024. Splatna hodnota pohleddvek z poskytnutych tvért ke konci obdobi ¢inila jistina
125 200 tis. K& (2023: 142 000 tis. K&) + Uroky 754 tis. K& (2023: 17 361 tis. K&).

Rozpad celkového zlstatku pujcky zobrazuje ndsledujici tabulka:

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Pdjcka —CIF Services — Poskytnuti 125200 142 000
Pljcka — CIF Services — Zisk/ztrata z pfecenéni uznany ve vysledku -1 666 14 941
Celkem 123 534 156 941

PUjcka - Nemomax Lipno

Fond v roce kongicim 31. 12. 2022 poskytl Uvér ve vysi 190 000 tis. K& spoleénosti Nemomax Lipno s.r.o. Uvér je
Uro¢en Urokovou sazbou 15% % p.a. a je splatny do 12.4.2025. V priibéhu roku 2023 doslo ke kapitalizaci Uroku ve
vySi 28 968 tis. K&. Rozpad celkového zlistatku pujcky zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Pdj¢ka = Nemomax Lipno s.r.o. — Poskytnuti 218968 218969
Pljcka — Nomomax Lipno s.r.o. — Zisk/ztrata z pfecenéni uznany ve vysledku 7623 24 145
Celkem 226 591 243114

Pujcky deefinym spolec¢nostem

Rozpad celkového zlstatku jednotlivych pljéek dcefinym spolec¢nostem zobrazuje nasledujici tabulka, kdy zména
jistiny a Urokd muaze byt také predstavovana zménou priplatku do ostatnich kapitalovych fond( (viz. 6.4. vyse):

Urokovéa Datum  Reélné ocenéni Zména jistiny Zisk/Ztrata Reélné ocenénf
sazba  splatnosti K 31.12.2023 z pfecenéni uznany K 30. 06. 2024

v tis. K¢ ve vysledku
CIF Alfa, s.ro. 12.00%  30.04.2026 584 642 27 827 35468 592 283
CIF Beta, s.r.0. 10.50%  30.04.2028 318675 9861 16916 325730
CIF Gama, s.r.0. 15.00%  30.04.2031 1357184 2226 8543 141 501
CIF Delta, s.r.o. 11.15% 24102028 122 534 36716 1173 86 991
CIF Epsilon, s.r.o. 7.20%  31.03.2024 70160 -56 965 6789 19984
CIF Zeta, sr.o. XX 50 650 606 51256
Celkem 1231195 -82 945 69 495 1217745

Ostatni pohledavky z nesplacenych urokd

Ostatni pohleddvky ve vysi 6 916 tis. K& (2023 — 6 937 tis. K¢&) predstavuji nesplacené uroky z poskytnutych pujcek,
které byly uhrazeny v prlibéhu roku 2023. Z dlvodu kratké splatnosti byla povazovdna nominalni hodnota téchto
pohledavek za jejich realnou hodnotu.
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6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastnil jesté v ¢asti roku 2023 nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investicni ¢innosti vytvarel
nemovitostni portfolio za UCelem prondjmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investicni
strategie. V portfoliu byly pozemky i budovy umisténé v Praze, v Brng, TisSfiove u Brna, a Prostejove. Tyto investicni
nemovitosti (detail viz. 8.5) byly dne 1. kvétna 2023 prodény Fondem do svych dcefinych spolecnosti za cenu reainé
hodnoty dle znaleckych posudku ke dni 31. 12. 2022. Fond sou¢asné ma ve svém portfoliu rozvojové nemovitosti
jez nejsou zatizeny pohledavkami tfetich osob a u kterych planuje zhodnoceni vystavbou ¢i rekonstrukei.

Investice do
nemovitostf
vtis. K¢ celkem
Reélné hodnota k 31. 12. 2022 2790016
Vydaje spojené i investicemi do nemovitosti (technickéd zhodnocen) 50377
Vyrazeni prodaného majetku -2 327297
Vyrazeni v dusledku likvidace =
precenéni do vysledku hospodareni 16 068
Reélna hodnota k 31. 12. 2023 529 164
Vydaje spojené i investicemi do nemovitosti (technickd zhodnocen) 15650
precenéni do vysledku hospodareni =
Vyrfazeni prodaného majetku =
Redlna hodnota k 30. 06. 2024 544814
Popis metod a stanoveni redlné hodnoty investic do nemovitosti (Uroven 3) je popsan v ¢asti 8.5.
6.7 Poskytnuté zadlohy a ostatni aktiva
v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12. 2023
Poskytnuté zalohy 7373 2 409
Naklady pristich obdobi 140 107
Ostatni pohledavky 70151 59 051
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 77 664 61 567

V ramci ostatnich pohledavek Fond k 30. 06. 2024 evidoval zejména pohledavku za TESSERA k.s. z pfevodu podilu
na hospodarském vysledku v pomeéru odpovidajicim komplementari za obdobi 1-6/2024 ve vysi 22 202 tis. K&, za rok
2023 ve vysi 41 674 tis. K& a dale neuhrazeny zUstatek pfevodu na hospodarském vysledku za rok 2022 ve vysi 5 454
tis. K¢.

6.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Obchodni zavazky 1 -
Prijaté zalohy a vynosy pristich obdobi 379 294
Prijaté kauce 859 1353
Zavazky / (pohledavky) vici statu -184 658
Ostatni zavazky 6727 3831
Obchodni a jiné zavazky celkem 7782 6136

z toho finan¢ni zavazky 7 403 5842

z toho nefinanéni zavazky 379 294

Ugetni hodnota zévazk(, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim
existujicich zavazkU za nizké.

VySe uvedené zavazky jsou k jednotlivym rozvahovym dnlim evidovany jako kratkodobé splatné. Prijaté kauce byly
v souvislosti s prodeji nemovitosti prevedeny doty¢nym dcefinym spolecnostem vyjma kauci k historickym
pohledavkam za jiz odeslymi najemci.
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6.9 Zavazky vici akcionariim

K 30. 06. 2024 Fond vykdzal vic¢i akcionarlm zdvazek ve vysi 12 000 tis. K& v souvislosti s odkupem investi¢nich

akcif v hodnoté 24 000 tis. K¢ (12 000 tis. K¢ bylo jiz k 30. 06. 2024 uhrazeno).

6.10 Bankovni Uvéry a nebankovni dvéry

Bankovni Uvéry
Spole¢nost k 30. 06. 2024 ani 31. 12. 2023 neméla zadné bankovni Uvéry

Ostatni finanéni zavazky (nebankovni tvé

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12. 2023
TESSERA 139815 145757
Ostatni financnf z&vazky (nebankovni plijcky) celkem 139815 145757

Fond eviduje Uvér od spolecnosti Tessera k.s. v hodnoté 6 526 tis. EUR, Urokovou sazbou 3 % p.a., se splatnosti v roce

2027. Rozpad celkového zlstatku pljcky zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Uvér - Tessera k.s. — jistina 156 428 161 349
Uvér — Tessera k. . — Zisk/Ztrata z pfecenéni uznany ve vysledku -16 613 -15592
Celkem 139815 145757

6.11 Cistéa aktiva pfifaditelna drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcif

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou soucasti investicni ¢asti Fondu a jsou
pfiraditelna drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii, a zavazkd Fondu. Vyse Gistych aktiv se pribé&zné méni dle
vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich

akeii.

Fond po dikladné analyze dospél k zavéeru, Ze vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drZitele pozadat Fond o
odkup na ucet Fondu, ¢imzZ investicni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek.
S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investicnich akcii véetné

kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

30. 06. 2024 31.12.2023
Cista aktiva priFaditelnd drzitelim vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 2953194 2867 104
Pocet investi¢nich akcif (v ks) 193 132 099 194762 425
Cist4 aktiva pfipadajici na jednu investiéni akgii (v K&) 19,2911 14,7210

Spriznéné osoby vlastni ke konci sledovaného obdobi 94,06 % investicnich akcii.

V prabéhu roku 2024 probéhl odkup investi¢nich akcii v hodnoté 24 000 tis. K&. Nasledujici tabulka zobrazuje vyvoj

v poCtu emitovanych investi¢nich akcii:

Pocet

v tis. K¢ investi¢nich akcif
Stav k 31.12. 2023 194762 425
emise investicnich akcif =
odkup investi¢nich akcif -1 630 326
Stav k 30. 06. 2024 193132099
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6.12 Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Obdobi kongici Obdobi kongici

v tis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Trzby z prondjmu 385 74 365
Trzby z poskytovanych sluzeb 1769 11578
Trzby celkem 2154 85943

Trzby z pronajmu za obdobi roku 2023 jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které Fond
drzel a pronajimal za obdobi 1-4/2023. V souvislosti s prongjmem byly poskytovany najemcim sluzby, které
navySovaly celkovy pfijem z prondjmu. VSechny trzby byly realizovany na Uzemi Ceské republiky.

V pribéhu roku 2024 Fond realizoval spise pfileZitostné najmy.

6.13 Zisky / Ztraty z ostatnich financnich aktiv a zavazku

Obdobi konéici

Obdobi konéici

v tis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Zisk z precenéni finan¢nich aktiv ocenovanych v rediné hodnote 99118 52 881
Zisk (ztrata) z precenéni derivatového ndstroje — Urokového swapu (viz 6.5) - -48 878
Zisk (Ztréta) z precenéni zavazkd na redlnou hodnotu - -58 578
Podil na hospodareni TESSERA k.s. za rok 2024 (resp. 2023) 22 202 29 345
Uprava hodnoty obchodni pohledédvek v disledku Gvérového rizika (viz 6.3) - 382
Tvorba rezervy na obchodni rizika - -
Zisky/(ztréty) plynouci z ostatnich finan&nich aktiv a z&vazkd celkem 121 320 -24 848

Zisk z precenéni financ¢nich aktiv oceniovanych v realné hodnoté

Rozpad celkového zlstatku zobrazuje nasledujici tabulka:

Obdobi konéici

Obdobi konéici

v tis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Urokovy vynos — plijcka Tessera = -
Urokovy vynos — pijéka CIF Services a.s. 5565 5600
Urokovy vynos — ptijéka Nemomax Lipno s.r.o 16343 15002
Urokovy vynos — ptijéka CIF Alfa s.r.o. 35468 11745
Urokovy vynos — ptijéka CIF Beta s.r.o. 16916 5462
L:Jrokovy vynos - pljc¢ka CIF Gama s.r.o. 8543 2822
Urokovy vynos — pUjcka CIF Delta s.r.o. 6789 .
Urokovy vynos — ptijéka CIF Epsilon s.r.o. 1173 ,
Urokovy vynos — ptijéka CIF Zeta s.r.o. 606 ,
Urokovy vynos — bankovni iget CSOB a.s. 3974 7292
Urokovy vynos — CSNF 3740 4959
Urokovy vynos — sménky J&T a.s. = -
Urokovy vynos celkem 99117 52 882

6.14 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Obdobi kongici

Obdobi kongici

v tis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Spotfeba materialu a energii 278 10803
Sprava nemovitosti 3181 10439
Opravy a udrzovani 54 3513
Ostraha = 1886
Poplatky a provize za zprostredkovani = 605
Ostatni sluzby 134 2130
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 3647 29376

Pozn. udaje za obdobi koncici 30. 06. 2023 predstavuji pouze hodnoty za 1-4/2023, tj. do doby prodeje nemovitosti k 01. 05. 2023
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6.15 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Obdobi kongici

Obdobi kongici

v tis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Sprava a vedeni Fondu (pozn. 7.3) 456 457
Poplatky depozitafi 296 378
Ekonomické sluzby — pravni, dafiové a Ucetni poradenstvi 2 391 1861
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 3143 2691

6.16 Finanéni naklady

Obdobi kongici

Obdobi kongici

v tis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Urokové naklady — bankovni Gvéry - 23153
IRS néklady/(vynosy) - bankovni Gvéry - realizované = -10 263
Urokové néklady 2561 2582
Urokové naklady celkem 2561 15472
Ostatni financni néklady (bankovni poplatky a jiné finanéni néklady) 19 101
Finanéni ndklady celkem 2 580 15574

6.17 Dané ze zisku

Dari ze zisku uznang ve vysledku hospodareni

Dan ze zisku prezentovana ve vysledku hospodareni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odlozené dané:

Obdobi konéici

Obdobi konéici

Vtis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 5642 93812
Uprava splatné dané za pfedchazejici obdobf 700 -
Splatna dan celkem 6 342 93812
OdloZend dan z titulu zmény prechodnych rozdild = -89 747
Celkovy darovy néklad (vynos) 6 342 4065

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnénti:

Obdobi konéici

Obdobi konéici

Vtis. K¢ 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 116 435 54332
Zakonna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 5822 2717
Dopad danové neuznatelnych nékladd / vynosu -180 991
Dopad danovych odpist - 90 104
Dopad odlozené dané = -89 747
Dopad danovych nédkladd souvisejicich s predchazejicim obdobim 700 -
Celkovy darovy néklad (vynos) 6 342 4065
Efektivni dafiova sazba (bez vlivu dariovych dopadd min. let) 4,85% 7,48%

OdloZena darni ve vykazu finanéni situace

Odlozena dan Fondu vychdzi ze zdanitelnych rozdild mezi Gcetni a dariovou hodnotou investic do nemovitosti.

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12. 2023
Rozdil v U¢etni a dariové hodnoté investic do nemovitosti (zavazek) 2 641 2 641
Rozdil v U¢etni a dafové hodnoté pohledavek (pohleddvka) -89 -89
Odlozeny dariovy zavazek 2552 2 552
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Sesouhlaseni splatné dané

v tis. K¢ Splatna dan
ZuGstatek k 31. 12. 2023~ zavazek -75357
Douctovani rozdilu 2023 DPPO -700
Zaplacené zalohy 2024 DPPO 9114
Rezerva na 2024 DPPO -5 642
Zlstatek k 30. 06. 2024 — zavazek -75357

Sesouhlaseni odlozené dané

Z(statek odloZzené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén zménou pfechodnych rozdilli Fondu, ale také uznanim
odloZené dané v dlsledku prevzeti Gistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

v tis. KC Odlozend dan

Zlstatek k 31. 12. 2023~ odlozeny dariovy zdvazek 2552
odloZena dan zachycena ve vysledku hospodareni =

ZUstatek k 30. 06. 2024 - odloZeny dariovy zdvazek 2552

7  Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady vSechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. Kazdy drzi 50 % zakladatelskych akcii.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéz hlavnimi investory Fondu:

30. 06. 2024 31.12.2023
Martin Benda 47,03 % 47,06 %
Martin David 47,03 % 47,06 %
TESSERA k.s. 2,52 % 2,50 %
Dalsi investori — fyzické a pravnické osoby 342 % 3,38%
Drzitelé investi¢nich akcii celkem 100 % 100 %

V pribéhu obdobi 1-6/2024 doslo k odkupu investi¢nich akcii, ¢imz se zménily poméry mezi jednotlivymi akcionafi.

7.2 Transakce se spiiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou pouze s Investi¢ni spole¢nosti, ktera byla ve sledovaném obdobi na
pozici obhospodarovatele a sou¢asné administratora.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

V obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 06. 2024 byla na pozici Obhospodarovatele a administratora IS AVANT investi¢ni
spolecnost, a. s., kdy za obhospodarovani byla pausalni platba 20 tis. K&/ mésic a za administraci 55 tis. K&/mésic.

Dale Fond za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 06. 2024 pfijal administrativné/provozni sluzby od BDCG, a.s. v hodnoté
1 552 tis. K&. (vykdzané pod Ekonomickymi sluzbamiv bodé 6.15).

Finan¢ni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k 30. 06. 2024 prezentuje pjcky poskytnuté spfiznénim stranam CIF Alfa s.r.o., CIF Beta s.r.o,, CIF Gama s.r.o.,
CIF Delta s.r.o., CIF Epsilon s.r.o.,, CIF Zeta s.r.o. a CIF Services a.s. — bliZzsi informace v ¢asti 6.5. a dale pohleddvku
z pfevodu podilu na hospodérském vysledku TESSERA, k.s. za rok 2022, 2023 a 1-6/2024 (viz. ¢ast 6.7) a déle
zévazek z pljcky prijaté od Tessera, k.s. (viz. ¢ast 6.10).

Odmény kli¢ového vedeni

Fond je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. a fondu byla vyuctovana za
obdobi kon¢ici 30. 06. 2024 odména ve vySi 456 tis. KC.
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8 Rizeni finan&niho rizika

V souladu se svym statutem a v disledku svych investi¢nich strategif je Fond vystaven finan¢nim riziklm, kterd
zahrnuji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trznirizika zahrnujici Urokové (8.3) a ménové (8.4) riziko.

Finanéni rizika, kterd ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z ndsledujicich finanénich ndstroju:

Vtis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Finanéni aktiva

Financéni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku 1574789 1638187

Finanéni aktiva ocenovana v zlstatkové hodnoté 341 363 219623

ztoho:  Obchodni pohledavky 59379 57 669

Penézni prostredky 281984 161954

Finanéni aktiva celkem 1916152 1857 810

Finanéni zavazky

Finan¢ni zavazky ocenované v redlné hodnote s pfecenim do vysledku 139815 145757

Finanéni zavazky ocenované v zlstatkové hodnoté 19 403 6136
ztoho:  Bankovni uvéry

Zavazek z titulu emise IA 12000 0

Zavazek z nakupu pohledavek = -

Obchodni a jiné zavazky 7 403 6136

8.1  Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav pohledavek véetné ostatnich financnich aktiv je prlibézné posuzovan. | vzhledem k faktu, Ze
poskytnuté pajcky jsou vaci spfiznéné strané (spolecnosti CIF Alfa s.r.o., CIF Beta s.r.o., CIF Gama s.r.o., CIF Delta
s.r.o., CIF Epsilon s.r.o,, CIF Zeta s.r.o. a CIF services a.s.) a pljcka Nemomax Lipno s.r.o. je zajiSténa zastavou
pozemk( a obchodniho podilu. Fond nepfistoupil k zdsadnimu znehodnoceni pohleddvek a k zachyceni ztraty ve
vysledku hospodareni.

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
s uvérovym ratingem A3 od Moody's a dale u CSOB, a.s., ktery je depozitafem s dlouhodobé stabilnim uvérovym
ratingem - rating ,A" od S&P. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky — Urokové platby
ajistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim
ze zévazkl v{ci nespriznénym subjektdim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Uvéru véetné prislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich
ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpisobem ovlivnéno
uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K¢):

Vézeny pramér

efektivni drokové Do 1az Nad
K 30. 06. 2024 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 19 403 = = 19 403
Bankovni Uvéry X = = = -

Celkem X 19 403 = = 19 403
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazkd Fondu (v tis. K&):

Vézeny prdmér

efektivnf drokové Do 1az Nad
K 31.12.2023 sazby (p.a.) 1 roku 5let 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 5412 = = 5412
Bankovni Uvery X = = = =
Celkem X 5412 = = 5412

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazki
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mdZe byt po Fondu poZadovano splaceni zavazk(. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny uvérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
uvérovych vztaha.

8.3 UrokoVvé riziko

Urokové riziko je spojeno s finanénimi zavazky, které maji proménlivou Urokovou sazbu. Fond nema zadné takové
financni zavazky.

8.4 Meénové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné ménég, je pfepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdilG s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 30. 06. 2024 Fond nevykazuje Zadna jind penézni aktiva v jiné nez funkéni méné (CZK) nez bankovni zlstatek u
UniCredit, denominovany v EUR, a zdvazky denominované v jiné nez funkéni méné (CZK) vyjma prijaté pujcky od
Tessera k.s., ktera je denominovana v EUR, vysledek hospodareni neni zasadné ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich
pfepoctu a Fond neni vystaven vyraznému meénovému riziku. Vysledek hospodareni zahrnuje kurzovy rozdil (1-
6/2023: zisk 2 251 tis. K¢; 2023: zisk 1 086 tis. K¢), nebot i obchodni a investi¢ni transakce jsou realizovany ve funkéni
meéne a cizi ména je pouZzita pouze v ojedinélych pripadech.

8.5 Ocenovani redlnou hodnotou

Redlna hodnota majetkovych ucasti

Fond ocenuje realnou hodnotou majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech, jejichz podnikani je zalozeno na
pokracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro kapitalové zhodnoceni a pronajimané. Fond
ke stanoveni redlné hodnoty vyuziva sluzby externiho znalce, ktery je drzitelem profesni kvalifikace a ma dostatecné
zkuSenosti s ocenovanim jak nemovitosti v dané lokalité, tak i s ocenovanim majetkovych ucasti. U vSech nemovitosti
je ocenéni zaloZzeno na Uvaze nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Ocenéni nezavislym znalcem je poskytovano na rocni
bazi. Fond, resp. investi¢ni spole€¢nost v postaveni administratora Fondu a jeji finanéni oddéleni disponuje osobou,
ktera poskytuje podklady a soucinnost nezavislému znalci a reviduje zpracované ocenéni pro Ucely finanéniho
vykaznictvi.

Realna hodnota jednotlivych nemovitosti v ramci ocenéni majetkovych Ucasti byla stanovena metodou vynosovou,
tj. ocefovaci technikou v Urovni 3, pro kterou jsou relevantni nasledujici informace — vyznamné nepozorovatelné
vstupy:

= Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionalniho pfijmu z pronajmu, charakteru nemovitosti a
prevladajicich trznich podminek.

= (Citlivost: mirné zvySeni pouzité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu realné hodnoty a naopak.

= Rocni trzni ndjemné, pfi zohlednéni rozdill v lokalité a individudlnich faktord, jako napf. fasada a velikost, mezi
srovnatelnymi objekty a pfisluSnou nemovitosti.

= Citlivost: vyznamny ndrdst pouzitého najemného by vedl k vyznamnému narlstu realné hodnoty a naopak

49



Mezitimni ticetni zdvérka spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 1.pol.2024

Redlna hodnota finan¢nich aktiv

Nasledujici tabulka zobrazuje rozc¢lenéni financnich aktiv dle typu ocenéni, pficemz financni aktiva ocenovana
v amortizované hodnoté zahrnuji pohledavky kratkodobé splatnosti a penézni prostfedky, jejichz ocenéni Ize

povazovat za vhodnou aproximaci jejich redalné hodnoty.

K 30. 06. 2024

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v redlné hodnoté

Vtis. KG hodnoté (Uroveri 3)
Finanéni aktiva

Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou - 1574789

Obchodni pohledavky 59379 -

Penézni prostredky 281984 -

Finanéni aktiva celkem 341 363 1638187

K 31.12. 2023

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v redlné hodnoté

Vtis. KG hodnoté (Uroveri 3)
Finanéni aktiva

Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou - 1638187

Obchodni pohledavky 57 669 -

Penézni prostredky 161954 -

Finanéni aktiva celkem 219623 1638187

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Fond ke stanoveni redlné hodnoty vyuziva sluzby externiho znalce, ktery je drzitelem profesni kvalifikace a ma
dostatecné zkuSenosti s ocenovanim nemovitosti v dané lokalité. U vSech nemovitosti je ocenéni zalozeno na Uvaze
nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Ocenéni nezavislym znalcem je poskytovano na ro¢ni bazi. Fond, resp. investi¢ni
spole¢nost v postaveni administratora Fondu a jeji finanéni oddéleni disponuje osobou, ktera poskytuje podklady a
soucinnost nezavislému znalci a reviduje zpracované ocenéni pro Ucely financ¢niho vykaznictvi.

v tis. K¢ 30. 06.2023 31.12.2023
Brno — Kolafikova 1 35550 34830
Pozemky Rezidence Limuzska 268 812 268 272
Pozemky Chyné 225703 225 653
Investice do nemovitosti celkem 544 065 528 755
Ostatni movitd aktiva zahrnuta do investic do nemovitosti 749 408
Investice do nemovitosti celkem

prezentovana ve vykazu finan¢ni situace 544814 529 164

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neniv zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskute¢nénych béhem Ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zdvazkd Gi
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

10 Cista hodnota aktiv

Spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investi¢nim fondem, jehoZ pdsobeni podléha regulaci ze strany

Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zékona &. 240/2013 Sb., o

investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z pozadavkl je zverejnéni tzv. Cisté

hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro Ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich
standardi upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je moZné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou
nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a
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b) pro urceni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZit hodnotu, ktera je
vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera je
vyhldsena k okamziku ne pozdéjsimu, neZ je okamzik ocenéni a nejvice se bliZzicimu okamziku ocenéni.

(2) Ceskd nérodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluhd investiéniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk(l IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverfejiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a
jeho vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavk( ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zdvazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investiéni aktiva -
nemovitosti a majetkové Ucasti — ocenuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostredky — jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamne neodchyluje od redlné hodnoty a Ize jej povazovat
za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany redlnou hodnotou, ale jsou Uroceny na bazi
nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zavérce |ze povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

v tis. K¢ 30. 06. 2023 31.12. 2023
Cista aktiva priFaditelnd drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii (v tis. K&) 2953197 2867104
Pocet investicnich akcif (v ks) 193 132 099 194762 425
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiénf akcii (v K¢&) 15,2911 14,7210

11 Udalosti po rozvahovém dni

Dne 9. 7. 2024 Fond formou notafského zapisu coby jediny spole€nik spole¢nosti CIF Alfa, s.r.o. se sidlem Pocernicka
272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC: 17975093, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vloZzka 379551rozhodnutim schvalil pfeménu dle zadkona ¢. 125/2008 Sb. o pfeméndch obchodnich
spole¢nostia druzstev a to rozdélenim odstépenim sloucenim pfi které vyclenéna ¢ast jménirozdelované spolec¢nosti
CIF Alfa s.r.o. pfechazi na jiz existujici nastupnickou spole¢nost CIF Arkada s.r.o. Rozhodnym dnem pfemény je 1. 1.
2024, kdy k zapisu doslo ke dni 1. 8. 2024.

Dne 22. 7. 2024 Fond uzavrel se spole¢nosti CIF services, a.s. se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha
10,1C: 273 81 714, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10198 Smlouvu
0 postoupeni pohledavek. Sou¢asné meél Fond za spole¢nosti CIF services, a.s. pohledavku z titulu poskytnutého
uvéru z 19. 7. 2021, kterd maturovala ke dni 20. 7. 2024. Dne 31. 7. 2024 uzavfel Fond se spole¢nosti CIF services,
a.s. Dohodu o zapocteni pohledavek, kterou se zapocCetly uvedené pohledavky s tim, Zze doslo ke vzniku nedoplatku
¢asti kupni ceny za pohledavky, ktery dle Dohody o zapocteni pohledavek uhradi Fond do konce fijna 2024 pfevodem
na Ucet.

Dne 28. 8. 2024 Fond uzavrel se spolecnosti CIF services, a.s. se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha
10,1C: 273 81 714, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10198 Smlouvu
0 postoupeni subrogaéni pohledévky za Gpadcem IFM GROUP a.s., IC: 255 27 517, se sidlem Kienova 479/71, Trnitd,
602 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 4630. S ohledem na
stav konkurzniho fizeni je Uhrada ceny za pohledavku zavisla na pInéni ze strany dluznika.

Dne 28. 8. 2024 Fond uzavrel se spole¢nosti CIF services, a.s. se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha
10,1C: 273 81 714, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10198 Smlouvu
o postoupeni pohledavek za Zderikem Filipkem, nar. 19. 2. 1964, bytem Kfenova 479/71, 602 00 Brno. S ochledem na
stav konkurzniho Fizenf je Uhrada ceny za pohledavky zavisla na plnéni ze strany dluznika.

12 Schvaleni uéetni zavérky

Tato mezitimni UCetni zavérka byla schvalena a vydéana ke zverejnéni dne 27. zari 2024

Ing. Michal Vlach
zmocneény zastupce Clena predstavenstva,
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce tituldl vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu poskytovanim
stfedné a dlouhodobych uvér(, pfipadné nakupem majetkovych Ucasti v kapitdlovych spole¢nostech a
cennych papirl. Fond bude naddle analyzovat trzni prilezitosti v oblasti distressed assets, spravovat
souc¢asné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Ve stavajicim ucetnim obdobi bude pro Fond kreditni riziko protistran, coz plyne z jeho investiéni strategie,
nicméneg, toto riziko je eliminovano prevazné Uvéry do dcefinych spolecnosti.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, nebo i externim financovanim do dcefinych spole¢nosti.

Makroekonomicky vyhled na rok 2024 byl postaveny na zakladé prognéz CNB a KB z podzimu 2023 a
stoji na téchto predpokladech vyvoje zakladnich fundamentd ¢eské ekonomiky:

- Dojde k obnoveni rdstu HDP o slabych 1,6 %, a to diky obnovenému rlstu redlnych mezd (nizka
nezaméstnanost drzici se pod 4 % dle metodiky Ministerstva prace a socialnich véci (dale jen
,MPSV") pomlZze ve vyjednavaci pozici vicizaméstnavatellm) a nasledné mirnému rlstu
spotfebnich vydajd. Naopak brzdit ekonomiku budou stdle jesté vysoké urokové sazby (zejména
pocatkem roku 2024) a slaby rlist dalSich zemi, zejména Némecka. Rizikem pro obnoveni rlistu HDP
je reakce na konsolidac¢ni bali¢ek ¢i globalni vyvoj a z toho plynouci obezfetné chovani ekonomickych
subjektd tlumicich spotfebu a investice.

- Inflace se vroce 2024 dostane ke 2 %, a to diky srovnavaci zakladng, silnému poklesu poptavky
z roku 2023 a zlevnéni surovin na trzich; s rizikem na vyssi strané kvili snizovani statnich dotaci a
subvenci (s dopadem na cenu, napf. pfes navyseni o OZE), vlivu konsolida¢niho balicku, nizké
nezaméstnanosti, silnéjsimu ozZiveni poptavky a riziku rlistu cen ropy.

- Pokles inflace by mél byt nasledovan poklesem urokovych sazeb, kdy pravdépodobny je rychly
pokles korunovych sazeb na cca 4 % na konci 2024, poté by jiz pokles mél byt pozvolngjsi. 10Y IRS
by mél klesnout o cca 0,5procentniho bodu k 4 % a melo by dojit ke zplosténi krivky. Obdobny vyvoj
je otekavan i pro eurové a dolarové sazby, byt zejména pro Euro plati, Ze sazby jsou a budou vy$si a
po delsi dobu, nez bylo predikovano pocatkem roku 2023.

- Pokles urokovych sazeb bude opatrné nasledovan i snizovanim korunovych (¢i cizoménovych)
depozitnich urokd.

- Kurz Ceské koruny k EUR se vroce 2023 drzel vétsinou pod 24 CZK/EUR, s mirnym oslabovanim
ke konci roku. Pro rok 2024 ¢ekame dle makroekonomickych fundamentd vyvoj bez vyznamnych
vykyvl — mirné oslabeni az k 25 CZK/EUR v prvnim pololeti kvili poklesu korunovych urokovych
sazeb, v pololeti druhém naopak slabsi posileni diky hospodafskému oziveni v CR.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:
- Realitnitrh

o Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je ¢ekan mirny rist do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mimou korekei cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
ndkladova strana, resp. inflac¢ni rdst cen stavebnich materidld, ktery vSak obecné postupné
odeznél, a rlst ceny praci véetné mezd.

o Pokles Urokovych sazeb bude impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urok( z vkladd a
poklesu hypotécnich Urokd dojde k oziveni hypotéCnich uvérd a tim i poptavky
po nemovitostech. Oziveni pomohou i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécniho financovani.

o Mélo by tak dojit k pozvolnému navratu rdstu cen nemovitosti, ten vSak bude selektivni

(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spiSe nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptdvky
dojde k oZiveni). Cenova dostupnost bydleni stale zlstava Spatna kvdli silnému rdstu cen

o Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individudiné
ovlivnéna finanénimi parametry jednotlivych projektl, cenou a dostupnosti financovani,
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ufizenim nakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silngjsi vliv nez dfive
budou mit i pozadavky ESG, které budou zvysovat nakladovost, ovlivhovat
konkurenceschopnost nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

pohledavky

Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhdni), at jiz jde o Uvéry hypotééni,
spotrebitelské nebo nefinan¢nim podniklim. Mize v§ak dochdzet k mirnému narlstu vliivem
zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

Ocenéni Uvérd na readlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles Urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktort).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zdvazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
uvérd a pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finanéniho zdravi
dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

o

Ocenéni majetkovych UcCasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protichtdnych vlivll — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Grokové sazby
diskontnich faktord). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuZiti Uveérového financovani

Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucasti individualni situace
jednotlivych firem, kterd bude silné ovlivnéna jejich finan¢nimi parametry, zejména
schopnosti rlist na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
velmi riznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementd firem obstat
v prostiedi vysokych ndkladd a dlouhodobého slabého rlstu po predchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojd na ukor vlastni ekvity.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled ddlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich Uc¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ing. Michal Vlach
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 27.9.2024
Q‘¥‘7 e
/ o
Podpis: I
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