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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AYIT IS Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

City Logistic Property Fund SICAV a.s., ICO: 09400117, se sidlem Hvézdova

Fond 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;v;ts;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirll nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElval oWl Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2023 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2023.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostadujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finanéni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu City Logistic Property Fund SICAV as.

Sidlo Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

ICO 09400117

LEI 315700WKFYAFWN2ZNDO7

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25587

Vznik Fondu 7.8.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl reim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 143 147 tis. K¢ (k 30. 6. 2024)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 tis. K&
(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 143 047 tis. KC

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

PocCet akcifl k 30. 6. 2024 100 ks
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Investicni akcie A (IAA)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2024

Investi¢ni akcie B (IAB)
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2024

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

na jmeéno

kusové

od 2. 5. 2023 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim City
Logistic_Investicni akcie A

volné prevoditelné
CZ0008050242
130459 301 ks

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
na jmeéno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno
0 ks

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost

depozitare vykonaval

Nazev

ICO

CYRRUS, a.s.
63907020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0 tis. K¢ pred zdanénim.
Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostfedkd

vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykondval bézné ¢innost
v souladu se svym statutem.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cil a investiéni strategie Fondu.

Investiénim cilem Fondu jsou zejména pfimé investice do nemovitosti, nepfimé investice do nemovitosti
prostfednictvim nemovitostnich spoleénosti, ddle do cennych papird, Ucasti, poskytovani uveérd,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropskeé unie.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na U¢et Fondu nemovitostni a developerské projekty. Projekty jsou pfimo v
aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizovany. Projekty Fondu jsou zminény v odstavci d) tohoto ¢lanku.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 2 roky od obdrzeni Zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategie Fondu je zamérena zejména na pfimé investice do nemovitosti, nepfimé investice do
nemovitosti prostrednictvim nemovitostnich spole¢nosti, investice do cennych papirQ, poskytovani uvér(
a investice do pohledavek. Investice fondu se soustieduji na Uzemi Ceské republiky, ovéem ne vylugné.
Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mdze vést k do¢asnému snizeni rediné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mdze vést k do¢asnému snizeni rediné hodnoty dluhovych
nastrojl v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
redlnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vy$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
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Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazné z pronajmu nemovitosti a urokd z poskytnutych Uverd a zapUjcek.
BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich didvodl zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoziuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
oCekavany potize pfi kryti béznych nakladl Fondu. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani
investic, a proto nema vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investicni strategie.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojl z béznych prijm0 a z prijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti, pfipadné bankovnim financovanim Fond nema potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni
strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oGekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mlze Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZiti prostfedk( z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Fond o&ekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa. Pro feseni pfipadnych
budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné
nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond vesSkeré potiebné sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu
Makroekonomicky vyhled na H2/2024 byl postaveny na zékladé progndz CNB a KB z Iéta 2024.

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvili
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geografické blizkosti k Ukrajing). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostiednictvim zmeény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomické prostfedi v CR z(stava slabé priznivé, kdyz riist HDP stéle z{stava sice kladny, ale pod
potencidlem ¢eské ekonomiky i vysledkem vétsiny zemi EU. Ekonomika CR v leto$nim roce dle prognézy
CNB vzroste 0 1,2 %, kdyz néktefi dalsi experti vidi rlist i niz&i. K oZiveni ekonomiky pfispéje zejména
spotfeba domdacnosti podporena rlistem redinych mezd. Na druhou stranu se inflace dostala na Uroven
dlouhodobého cile CNB (2 %) a dle prognézy CNB by okolo této Grovné méla setrvéavat, coz ji umozni déle
snizovat Urokové sazby. Aktualni hodnota dvoutydenni repo sazby je na urovni 4,5 %. Podle progndzy
Komeréni banky ocekavaii jeji analytici pokles 3M PRIBOR na Uroven 3,5 % v horizontu Unora 2025. Pokles
urokovych sazeb muize zlevnit financovani developerd i domacnosti financujicich se hypotékou a tim
ozivit trh developerské vystavby. Soucasné pokles urokovych sazeb v bankach zlepsi relativni vynosnost
investic do fond( oproti bezrizikovym alternativdam depozit v bankach. Vyhled na terminalni Urover
snizovani sazeb (na Urovni 3,5 %) v CR bude plisobit na ¢eskou korunu pozitivné. Tedy zlepSovani
fundamentl ceské ekonomiky a vyS$si Uroven terminalni sazby, nez bylo ¢ekano dfive, by mélo ménovy
kurz CZK podpofit, stejné jako zahdjeni snizovani dolarovych sazeb ze strany Fed. KB z téchto divodl
predpoklada slabé posileni pod 25 CZK/EUR na horizontu 6M, resp. vyraznéjsi posileni k 22 CZK/USD.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:

- Realitni trh

o Pokles sektoru stavebnictvi z roku 2023 pokracoval i na po¢atku roku 2024 s tim, ze pro dalsi
kvartdly je ocekdvan mirny rist se zrychlenim oziveni od roku 2025.

0 Pokles urokovych sazeb je impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urokd z vkladd a poklesu
hypotécnich drokd dochazi k oziveni hypotécnich uvérd a tim i poptavky po nemovitostech. Oziveni
pomahaji i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécniho financovani.

o Trh nemovitosti se diky pozitivnim makroekonomickym zménam cenové stabilizoval a za
Q1/2024 vzrostl o 4 % (Deloitte Real Index) s pfedpokladem pokraCovani tohoto rastu tazeného jiz
nejen nizkou nabidkou, ale téz ozivenim poptavky. Cenova dostupnost bydleni v CR vsak stale

zaostavajicimu rdstu realnych mezd.

o Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektl bude silné individudlné ovlivnéna
finanénimi parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim nakladl a
ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive budou mit i pozadavky ESG,
které budou zvysSovat nakladovost jednotlivych projektd, ovliviiovat konkurenceschopnost
nemovitosti Ci projektu a schopnost ziskat si externi financovani a jeho cenu.

- Uvéry a pohledavky

0 Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Gvéry v selhani), at jiz jde o Uvéry hypotécni,
spotrebitelské nebo poskytnuté nefinanénim podnikliim. Mdze v8ak dochdazet k mirnému nardstu
vlivem zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

o Ocenéni Uvérl na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb v
ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktor().

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude i nadale silné
ovlivnéna finan¢nimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow na uhradu troku
a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové financovani a
za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni uvérl a pohledavek tedy bude silné
zaviset na individualnim posouzeni finanéniho zdravi dluznika.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trhd a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila sv(j eminentni
vyznam a vliv. Za cca 2,5 roku od zahdjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavek
energii a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla
vyhnout se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat
kapacitu na zimu 2024/2025. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly
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ur¢itou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi ¢i odjinud dodavanymi energiemi nebo
sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou a pUl letech trvani konfliktu zUstavaji totozné,
v Case se vSak snizuje jejich vliv:

- vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pripad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zboZi, pokud by byl narusen
néjaky nyni funguijici trh ¢i systém;

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni ziskovosti
firem a investi¢ni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mUze v této souvislosti Celit, a souasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investorl z téchto
destinaci.

d) Projekty v majetku Fondu

Nemovitosti zapsané na LV ¢. 16560, k.U. Modrany, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Fond

Katastralni uzemi 728616 Modrany, Obec 554782 Praha, okres
CZ0100 Hlavni mésto Praha, LV ¢. 16560

Predpokladana realizace: 2029

Nazev projektu:

Vlastnik projektu (fond /
prislusné SPV):

Adresa nemovitosti:

Rok pofizeni nemovitosti: 2022

Plocha souc¢asna (v m?): 25087
Plocha budouci (v m?): 25087
Predpokladané zhodnoceni (v %): [RCISIORA

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Cilem projektu je v nejblizSim obdobi pronajem nemovitosti tretim
stranam (sklady, kanceladrské prostory, parkovaci a odkladni
2ol ol SRolgol[< NIV ialele\ el (e]SL<UMI ploChy), vyhledové dosazeni mozného vysokého zhodnoceni skrze
prodej. Soucasti projektu je rekultivace pozemkd a nemovitosti,
zajisténi nezbytnych Uprav a ocekavana zména uzemniho planu.

e) Udaje o podstatnych zméndch Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu uplynulého pololeti
V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu.
S ucinnosti od 12.6.2024 doslo k nasledujicim podstatnym zménam ve ¢lancich statutu Fondu:
Cl. 3 = Auditor
Cl. 10.4 cc) - dopInéni ESG
Cl. 15.9 — upfesnéni vypoctu vystupniho poplatku
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f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V ¢iselnych udajich Pololetni finan¢ni zpravy se jedna o polozku v bodé 7.10. pfilohy.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.

Z pohledu finan¢nich trhd a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj imanentni
vyznam a vliv. Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvek energif
a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla vyhnout
se nedostatku plynu a ropy a nasledné i sniZit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat kapacitu
na zimu 2023/2024. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské Fetézce prokazaly urcitou miru
odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi
a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou letech trvani konfliktu zistavaji totozné, v case
se vSak snizuje jejich vliv:

— velké vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

— dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvysSeni inflace ¢i obéh zboZi;

— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dasledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadnd aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢dst investorl z téchto
destinaci.

h) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym do$lo po skonceni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni dcetni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k Zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni financni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: City Logistic Property Fund SICAV a.s.
09400 117
Sife]fo) Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlove spfiznéné strany

Jmeéno: Rattaj Igor

Dat. nar.: 2.1.1971

Bytem: Demé&novska Dolina 166, PSC: 031 01, Slovenska republika

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby
Jinak spfiznéné strany
Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Nazev: HOBACOR, a.s.

ICO: 06233287

Sidlo: Primyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

Zpusob ovladant: pfimo prostfednictvim 20% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby
Nazev: DEVEREAL a.s.

ICO: 05038553

Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

Zpusob ovladant: pfimo prostfednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby a

nepfimo prostfednictvim 50% podilu ve vlastnictvi spole¢nosti RCBT, s.r.o.

Nazev: Clapix s.r.o.

ICO: 27499570

Sidlo: Primyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

Zpusob ovladani: nepfimo prostrednictvim 75% podilu ve vlastnictvi spolecnosti DEVEREAL a.s.
Nazev: 360 real facilities s.r.o.

ICO: 05631661

Sidlo: Primyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

Zpulsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 50% podilu ve vlastnictvi spolecnosti DEVEREAL a.s.
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

CLP Finance s.r. 0.
10982922
Primyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

nepfimo prostrednictvim 100% podilu ve vlastnictvi spolecnosti DEVEREAL a.s.

RT ASSETS Holding a.s.
13980 378
Primyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

pfimo prostfednictvim podilu ve vlastnictvi spolecnosti 76% na zakladnim
kapitalu

MIG REAL s.r.o.

36789933

ul. 29. augusta 5 Bratislava 811 08, Slovensko

nepfimo prostfednictvim 100% podilu ve vlastnictvi spole¢nosti DEVEREAL a.s.

T Fuel Co., s.T. 0.
50 014 609
Dvorakovo nabreZie 8 Bratislava 811 02

nepfimo prostrednictvim 100% podilu ve vlastnictvi spolecnosti DEVEREAL a.s.

C4U, s.r.o.

36 749 648

Matusova 4387/19 Bratislava 811 04

nepfimo prostrednictvim 50% podilu ve vlastnictvi spolecnosti HOBACOR a.s.

primo prostrednictvim 25% podilu na zakladnim kapitalu

EU GEN s.r.o.
44 809 654
Pribinova 25 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

primo prostrednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby

RCBT, s.1. 0.

35936 533

29. augusta 5 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 08

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Chalet Chopok, s.r.0.
36 864 773
Pribinova 25, Bratislava - mestska cast Staré mesko 811 02

nepfimo prostfednictvim 100% podilu ve vlastnictvi spole¢nosti HOBACOR a.s.
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

budkova, s. r. 0.
53204 611
Nad lomom 2, 811 02 Bratislava

primo prostrednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby

ROJKO s.r.0.

34132678

Dubravska cesta 14, 84104 Bratislava

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu oviadané osoby

PSreal s.r.o.

55783 287

Pribinova 25, 811 09 Bratislava

nepfimo prostfednictvim 100% podilu ve viastnictvi spole¢nosti DEVEREAL a.s.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti
V uplynulém pololeti nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst. 2

pism. b) ZPKT.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchotho roku

360 real facilities

S.r.o.

Dodatek ¢.1 ke Smlouvée
spolupréci ze dne 24.32023 n/a
12.12.2022
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30.06.2024



City Logistic Property Fund SICAV a.s.
ICO: 094 00 117

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA) — NEAUDITOVANY

k 30. ¢ervnu 2024

tis. K& Pozn 30.6.2024 31.12.2023 1.1.2023
AKTIVA — neinvestiéni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8.1 100 100 100
Aktiva neinvesticni celkem 100 100 100
AKTIVA - investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8.1 1400 72 358 398
Finan&ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty 0 0 73243
Poskytnuté pujcky 82 0 0 73243
Obchodni pohledavky a jiné pohleddvky 522 5385 3025
Obchodni pohledavky 83 0 5385 3025
Naklady pristich obdobi 83 522 0 0
Investice do nemovitosti 8.4 151670 151 670 145140
Aktiva investi¢ni celkem 153 592 229 413 221 806
Aktiva celkem 153 692 229 513 221 906
VLASTNI KAPITAL — neinvestiéni
Vlastni kapital 100 100 100
Zakladni kapital 100 100 100
Vlastni kapital neinvesticni celkem 100 700 700
ZAVAZKY- investiéni
isc\:/%zky (mimo cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich 10 545 82933 86 929
;;p;{r;cm zavazky vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo 8662 80177 84797
Pjcky a Gvéry 8.5 8662 80177 84797
Obchodni a jiné zavazky 1883 2756 2132
Obchodni zavazky 8.6 179 364 704
Dohadné Ucty pasivni a vydaje pristich obdobi 8.6 82 164 75
Stat a podobné zavazky 87 237 971 551
Odlozeny darovy zavazek 9.5 1385 1257 802
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 143 047 146 480 134877
Z&vazky investiéni celkem 153 592 229 413 221 806
Pasiva celkem 153 692 229 513 221906



/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

City Logistic Property Fund SICAV a.s.

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
ICO: 094 00 117

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCI A ZAKLADATELSKYCH AKCI/

(vlastniho kapitalu) — NEAUDITOVANY
k 30.€ervnu 2024

tis. K&

Vlastni kapital k 1. lednu

Zisk/