Asném SPOLECNOST

Pololetni finan¢ni zprava fondu

Vihorev.Capital SICAV, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024



POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2024 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A.S.

Obsah
POUZITE ZKIGEKY ..ot 3
1. ZAKIAANT UA@JE O FONMAU ... 5
a) ZAKIAANT KAPITAI FONAU ... 5
b) Udaje 0 CENNYCH PAPITECI ...t 5
c) Identifikacni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare
VYKONAVAI ... 6
2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni FONAU ...........c.cocovoieviieiiiccieeeeeeeeeeeee 7
a) PrEnled INVESTIENT CINNOSTI ..o 7
b) Investicni cile @ Strat@gie FONAU ... 7
c) Pfehled investi¢nich ¢innosti a popis udalosti a rizik, které mely podil na vysledcich Fondu ...........cccccoooeve.. 7
d) Majetkové Ucasti ve spoleénostech v portfoliu FONAU...........coc.oooiioiieoeeeeeeee e 9
e) Udaje o podstatnych zménach Udajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym dos$lo v priib&hu
UPIYNUIENO POIOIETT ... 9
f) Alternativni VYKONNOSINT UKGZATEIE...........coiiiiiii e 9
9) VIV TUSKE INVAZE NA UKIGJINU ..o 10
h) Popis vSech vyznamnych udalosti, ke kterym doslo po skonceni 6meésicniho obdobi, za které je vpracovana
MEZITIMINTUCEINT ZAVETKA ... 10
3. Soupis transakci S& SPHZNENOU STFANOU.............oiviioiieeeieeeeeee e 11
4. Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2024...........ooiimiiieieeeeeeeee e 15
KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM ..ottt s e e 22
5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podniKANT FONAU ...........o...ooveeeeeoeeeeeeeeeeeeeeece oo 49
6. Prohlaseni opravnénych 0S0D FONAU ..........coiviiiiiiiceeeee e 50



POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2024 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A.S.

Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AT IS Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 076 70 184, se sidlem Jungmannova 26/15, Nové

Fond Mésto, 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;vgf;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElval oWl Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
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POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2024 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A.S.

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2023 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2023.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finanéni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Sidlo Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO 076 70 184

LEI 315700U6S6QSA79QQ285

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
23982

Vznik Fondu 26.11.2018

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl reim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 262 779 tis. K¢ (k 30. 6. 2024)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 30 tis. K&
(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 262 749 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

PocCet akcil k 30. 6. 2024 100 000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu.

Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2024 7 659 036 kusU

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centraini depozitaf cennych papir(, a.s.

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost od 15. 7. 2019 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim VIHOREV.CAP.

SICAV
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008043569
Pocet akeii k 30. 6. 2024 94 660 442 kusl

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykondval

Nazev Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782

a4 Olracion 152912, 7S5 1400

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Jménim Fondu se pro Ucely této pololetni finanéni zpravy mysli Ostatni jméni. Hospodareni s Ostatnim
jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelskeé akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi O tis. K¢ tis. K¢ pfed zdanénim. Hospodarsky vysledek Fondu za pololeti kongéici k 30. 6. 2024 ¢inil
zisk ve vysi 5 182 tis. K¢ (za pololeti koncici k 30.6.2023 zisk ve vysi 1 727 tis. K¢ a k 30. 6. 2022 ztrata ve
vysSi 2 269 tis. K&). Vynos HV je tvofen predevsim droky z poskytnutych Uvérl a najmem bytovych
jednotek.

V pribéhu ucetniho obdobi Fond provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti —
poskytnuti financovani do spole¢nosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijma byly
predevsim Upisy investi¢nich akcii investory. V ramci své Investicni strategie je Fond také aktivni v
investicich do nemovitosti v segmentu najemniho investi¢niho bydleni.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu.

Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do
nemovitych véci, bytovych jednotek a nebytovych prostor, véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, majetkovych Uc¢asti v nemovitostnich spoleénostech a jinych
spole¢nostech, cennych papirl, pohledavek, zdpUjcek a uvérd &i jinych doplikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svérenych
prostfedkU na realitnim trhu v Ceské republice.

Fond je svou investi¢ni politikou rdstovym investi¢nim fondem, coz znamena, ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podili na zisku Fondu Investorim, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii
Fondu a projevi se zvySenim hodnoty investi¢nich akcii. Fond své investice koncentruje do investic v
oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Uvérl a zapujcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze
doplnkoveé bez koncentrace na urcité hospodarské odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice
smerovany do prostoru Evropské unie.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na ucet Fondu nemovitostni a developerskeé projekty a zejména development
rezidenénich vynosovych nemovitosti. Nékteré z projektd jsou pfimo v aktivech fondu a fondem jsou
pfimo realizovany, jiné jsou feseny prostfednictvim uUcelovych projektovych spole¢nosti (SPV) s
majetkovou Ucéasti fondu.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 120 dnli od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

V prabéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZznou ¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spole¢nosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti. Zdrojem prijmU byly predevsim
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Upisy investi¢nich akcii investory. Investi¢ni strategii Fondu byly také investice do nemovitosti v segmentu
najemniho investi¢niho bydleni.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazneé Uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodd zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vyssim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmU a z pfijmUd ukoncenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Zze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Pro feseni pripadnych budoucich problémi s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné

sluzby zajistény.
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Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu
Makroekonomicky vyhled na H2/2024 byl postaveny na zékladé progndz CNB a KB z Iéta 2024.

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kv(li
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostrednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomické prostfedi v CR z(istava slabé priznivé, kdyz riist HDP stéle zdstava sice kladny, ale pod
potencidlem ¢eské ekonomiky i vysledkem vétsiny zemi EU. Ekonomika CR v leto$nim roce dle prognézy
CNB vzroste o0 1,2 %, kdyz néktefi dalsi experti vidi rist i nizéi. K oziveni ekonomiky prispéje zejména
spotfeba domacnosti podporena rlistem redinych mezd. Na druhou stranu se inflace dostala na Uroven
dlouhodobého cile CNB (2 %) a dle prognézy CNB by okolo této Grovné méla setrvavat, coz ji umozni déle
snizovat Urokové sazby. Aktualni hodnota dvoutydenni repo sazby je na drovni 4,5 %. Podle progndzy
Komercni banky ocekavaji jeji analytici pokles 3M PRIBOR na uroven 3,5 % v horizontu unora 2025. Pokles
urokovych sazeb muze zlevnit financovani developer( i domacnosti financujicich se hypotékou a tim
ozivit trh developerské vystavby. Soucasné pokles urokovych sazeb v bankach zlepsi relativni vynosnost
investic do fond( oproti bezrizikovym alternativdam depozit v bankach. Vyhled na terminalni Uroven
snizovani sazeb (na drovni 3,5%) v CR bude plsobit na ¢eskou korunu pozitivné. Tedy zlepSovani
fundamentl ceské ekonomiky a vy$si Uroven terminalni sazby, nez bylo ¢ekano dfive, by mélo ménovy
kurz CZK podpofit, stejné jako zahajeni snizovani dolarovych sazeb ze strany Fed. KB z téchto dlvodd
predpoklada slabé posileni pod 25 CZK/EUR na horizontu 6M, resp. vyraznéjsi posileni k 22 CZK/USD.

d) Majetkové Gcasti ve spole¢nostech v portfoliu Fondu

Rezidence Strakonicka s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 057 01 694

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 286823
Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Obchodni podil: 100 %

VD Project Zbraslav s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 116 62 786

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 352528
Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Obchodni podil 100 %

e) Udaje o podstatnych zmé&ndach Udajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym do&lo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

S ucinnosti od 28.6.2024 doslo zejména k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:

e doplnéni ustanoveni kritérii EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti ,ESG”;
e upfesnéni definice o Upisu investi¢nich akcii;
e doplnéni kritéria a upfesnéni definice pro vypocet odmény za Uplatu Obhospodarovateli.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V &iselnych udajich Pololetni finanéni zpravy se jedna o polozku kapitola 8.171 pfilohy.
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Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuZzitého hedgingu expozic.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trhd a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila sv{j eminentni
vyznam a vliv. Za cca 2,5 roku od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavek
energii a surovin, nahradni zdroje a pfepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla
vyhnout se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat
kapacitu na zimu 2024/2025. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly
ur¢itou miru odolnosti a flexibility vyporadat se sdrazsimi ¢i odjinud dodavanymi energiemi nebo
sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zboZi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou a pul letech trvani konfliktu zUstavaji totozné,

v Case se vSak snizuje jejich vliv:

- vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zboZi, pokud by byl
narusen né&jaky nyni fungujici trh ¢i systém;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni 7zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto
destinaci.

h) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym do$lo po skonceni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovdna mezitimni Uéetni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zmeéné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finanéni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
07670184
Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Osoby ovladajici

Jméno: Mgr. Maxim Vichorev

Dat. nar.: 20. srpna 1986

Bytem: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu

Kapitdloveé spfiznéné strany

Prehled dcefinych spole¢nosti Fondu viz kapitola 2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Fondu, pism. d. této pololetni zpravy.

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou.

Nazev osoby: NAVA FUND a.s.

ICO: 073 45330

Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladant: nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitadlu spole¢nosti

OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti Florenc PP5 project s.r.o., ktera viastni 100% podil na
zakladnim kapitalu spole¢nosti NAVA FUND a.s.

Nazev osoby: Florenc PP5 project s.r.o.

ICO: 139 53 885

Sidlo: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

ZpUsob ovladanf: nepfimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

OFFICECENTER.CZ sr.0, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zékladnim
kapitalu spolecnosti Florenc PP5 project s.r.o.

Nazev osoby: Ricany Apartments s.r.o.

ICO: 14102 072

Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladant: nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitdlu spole¢nosti

OFFICECENTER.CZ sro, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti
VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 30% podil na zakladnim kapitdlu spole¢nosti Ricany

Apartments s.r.o.
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Fintown s.r.o.
17323 657
Prvniho pluku 211/5, Karlin, 186 00 Praha 8

nepfimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ s.r.o., kterd vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 65% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti Fintown s.r.o.

Vihorev Development Prague East s.r.o.
060 38 239
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 30% podil na zékladnim
kapitalu spolecnosti Vihorev Development Prague East s.r.o.

OFFICECENTER.CZ s.r.0.

28471032

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
pfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu

Rezidence u Vojanky s.r.o.
08097 224
Budéjovicka 635/69, Kr¢, 140 00 Praha 4

nepfimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitdlu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Rezidence u Vojanky s.r.o.

Vihorev Development s.r.o.

076 75992

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Vihorev Income Properties | s.r.o.
08694 711
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitdlu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.0, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zékladnim
kapitalu spole¢nosti Vihorev Income Properties | s.r.o.

VIHOREV.INVESTMENTS SE
248 02 131

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ s.r.0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Rezidence Strakonicka s.r.o.
05701 694
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti Rezidence Strakonicka s.r.o.

VD Project Zbraslav s.r.o.
116 62 786
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VD Project Zbraslav s.r.o.

Project pod Jezerkou s.r.o.
199 24 984
Prvniho pluku 211/5, Karlin, 186 00 Praha 8

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitadlu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 50% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti Project pod Jezerkou s.r.o.

Residence Mendikl 1 s.r.o.
051 72 560
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostiednictvim 90% podilu na zakladnim kapitdlu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 50% podil na zékladnim
kapitalu spolecnosti Project pod Jezerkou s.r.o., ktera vlastni 100% podil na
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Residence Mendik{ 1 s.r.o.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Protistrana Smluvni t PR, Pt Pt
P uzavreni poskytované | obdrzené

Maxim Vichorev

VIHOREV.INVESTMENTS Smlouva o Uvéru 201901 ve

SE

SE

Smlouva 0 uveéru @
1902142131 ve znéni  28.2.2024 Uveér Urok
Dodatku ¢. 2

L V 25.03.2024  Uveér Urok
znéni Dodatku €. 6
VIHOREV.INVESTMENTS Sm/lpuva/ o] ,zapoctem 3132024 N/A N/A
vzajemnych pohledavek
VIHOREV.INVESTMENTS Smlouva o] zapocteni 30.6.2024 N/A N/A

SE

vzajemnych pohledavek
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Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

Protistrana Smluvni t Datum Plnéni PInéni
P uzavreni poskytovane obdrzené

Rezidence Strakonicka
S.r.o.

VIHOREV.INVESTMENT
S SE

Maxim Vichorev a Alena
Vichoreva

VIHOREV.INVESTMENT
SSE

VIHOREV.INVESTMENT
SSE

Smlouva o budouci kupni
smlouveé

Dodatek ¢&. 2 ke smlouvé o
zapljcce - Smart family
Investments s.r.o.

Dodatek €. 1 ke kupni smlouvé

Smlouva o) postoupeni
smlouvy a pohledavky -
Siganévic Vladislav
Smlouva o) postoupeni
smlouvy a pohledavky -
Siganévic Vladislav

23.1.2023

30.1.2023

1.3.2023

2.5.2023

2.5.2023

Penézni
prostredky

N/A
Penézni
prostredky
Penézni
prostredky

Uroky

N/A

pohledavk
a (uroky)

pohledavk
a (uroky)
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2024



POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2024 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A.S.

Vihorev.CapitaI SVICAV, a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI (neauditovany)

k 30.¢ervnu 2024
(v tisicich K¢)
Pozn. 30/06/2024  31/12/2023
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize 8.7 30 30
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 30 30
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 30 30
Dlouhodobad aktiva
Financni iakt/va vykazovana v rediné hodnotée do zisku 240 375 182 884
nebo ztraty
Postoupené pohledavky 8.1 3763 9 546
Poskytnuté uvery a zapujcky 8.1 186 724 123450
Investice do majetkovych Ucasti 8.2 49 888 49 888
Investice do nemovitosti 35672 35672
Investice do nemovitosti 8.4 35672 35672
Obchodni a jiné pohleddvky 107 109
Ostatni pohledavky 8.3 107 109
Dlouhodobd aktiva celkem 276 154 218 665
Kratkodoba aktiva
Financni aktiva vykazovand v rediné hodnoté do zisku 0 0
nebo zirdty
Postoupené pohledavky 8.1 0 0
Obchodni a jiné pohleddvky 963 321
Obchodni a jiné pohledavky 8.3 963 321
Darnové pohledavky 8.9 0 0
Penize 8.7 14 532 49700
Naklady a prijmy pristich obdobi 8.5 0 10
Kratkodobad aktiva celkem 15495 50 031
AKTIVA pfifaditelnd investi¢énim akciim celkem 291 649 268 696
AKTIVA celkem 291 679 268726



Pozn. 30/06/2024  31/12/2023
VLASTN[ KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 8.6 100 100
Nerozdeéleny zisk/ztrata minulych let -70 -70
Vlastni kapital celkem 30 30
Dlouhodobé zavazky
/:{nancn/ zavaz{q vykazované v rediné hodnote do 15205 15000
Zisku nebo Ziraty
Prijaté uvéry a zapujcky 8.10 15205 15000
Obchoadni a jiné zavazky 107 107
Obchodni a jiné zavazky 8.8 107 107
Dlouhodobad pasiva celkem 15312 15107
Kratkodobé zavazky
Financni zavazky vykazovaneé v reainé hodnoté do
) ) 489 0
Zisku nebo Ziraty
Prijaté Uvéry a zapujcky 8.10 489 0
Obchodnf a jiné zavazky 8.8 12 868 47 503
Danové zavazky 89 231 621
Kratkodobé zavazky celkem 13 588 42124
Zav\{azky celke.rp (,mlmo 9|styclh aktiv pfipadajicich na 28 900 57231
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup)
Cis,ta aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s 811 262 749 211 465
pravem na odkup
PASIVA priraditelnd investi¢nim akciim celkem 291 649 268 696
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 291 679 268 726

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval Investicni akcie jako
finanéni zavazek vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”. Jako vlastni kapital Fond vykazuje neinvesti¢ni ¢ast majetku fondu.



Vihorev.Capital SICA\{, a.s. ) ] ]
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU (neauditovany)
za obdobfi leden—¢erven 2024

(v tisicich K¢)
Pozn. 1-6/2024 1-6/2023
Trzby z pronajmu nemovitosti 642 642
Trzby z pronajmu nemovitosti 9.1 642 642
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -34 -13
Pojisténi 9.1 -10 -
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem 9.1 -24 -13
Zmeéna realné hodnoty majetku - -
Q|Ste zmény re,alne hodnoty finanénich nastroji do 6767 2607
zisku nebo ztraty
Zisk/ztrata ze zmény realné hodnoty finanénich aktiv 9.2 -744 -1 350
Urokové vynosy 9.4 8650 4965
Urokové naklady 9.4 -1 020 -1094
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 94 -119 80
Spravni a vSseobecné naklady 9.3 -2 423 -1 333
Ostatni dané a poplatky 9.5 -61 -59
Zisk/Ztrata pred zdanénim 4891 1838
Dan ze zisku 9.7 291 =111
Zisk/Ztrata z pokradujici ¢innosti po zdanéni 5182 1727
Ostatni Gplny vysledek - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 5182 1727

ZvySeni Cistych aktiv pripadajicich  drzitelim

investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni

Zisk/ztrata za Ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.



Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

VYKAZ 0 PENEZNICH TOCICH (neauditovany)
k 30. Gervnu 2024

(v tisicich K¢)

Pozn.
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk/ztrata za obdobi
Upravy o:
Zmeény hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drzitellim
investi¢nich akcii s pravem na odkup
Zmeény z pfecenéni na realnou hodnotu 9.2
Urokové vynosy 9.4
Urokové naklady 9.4
Danovy naklad 9.7
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek 8.1,8.3,85
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazk( 8.8
Zaplacené dané ze zisku 8.9
Cisté penize z provoznich &innosti
Penézni tok z investi¢nich ¢innosti
Porizeni dlouhodobého majetku 8.4
Zména stavu poskytnutych uvért a pljcek 8.1
Investice do majetkovych ucasti 8.2,9.2
Cisté penize pouzité v investiénich ginnostech
Penézni tok z financovéni (neprovozni cash flow)
Emise a odkupy investic¢nich akcif 8.11
Zména stavu prijatych uvérd a vypUjcek 8.10

Zaplacené uroky

Priplatek do fondového kapitalu

Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentd

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi

1-6/2024

5182

744
-8 650
1020

-291
-1995

5153
-28 635
-25477

-99
-25 576

-55 368

-55 368

46 102
-858
532
45776

-35168

1-6/2023

1727

1350
-4 965
1094
111
-683

-4297
2198
-2782

-350
-3132

1797

-1797

15350
-2188
1094
14 256

9327

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi

14 562

11 656



Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI[ S PRAVEM

NA ODKUP (neauditovany)
k 30.¢ervnu 2024
(v tisicich K¢)

Pozn.

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele akcif

k1. lednu

Prijem z vydanych investicnich akcif 8.11
Splaceni investi¢nich akcii — odkup 8.11
Priplatky do fondového kapitalu

Zmeéna distych aktiv z transakci s investi¢nimi

akciemi

Dohad na nevydané akcie 8.11
Zvyseni ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif

1-6/2024
211465

55837
-9768

46 069
33
5182

262749

1-6/2023
154 449
15 350

171498

k 30. éervnu



VihoreV.CaQitaI SICAV, a.s. )
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU neinvesti¢niho (neauditovany)

k 30.Cervnu 2024
(v tisicich K¢)
. I Nerozdéleny Zisk/Ztrata o
Z3kladni kapital Jisk/ztrata b&ného roku Vlastni kapital
Z(statek k 1.1.2023 100 -70 - 30
Zmeény v roce 2023
Rozdéleni zisku 2022 -
Uplny vysledek hospodarenti - - - -
ZUstatek k 31. prosinci 2023 100 -70 - 30
. s Nerozdéleny Zisk/Ztrata R
Zakladni kapital Jisk/ztréta b&ného roku Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2024 100 -70 - 30
Zmeény v roce 2024
Rozdéleni zisku 2023 -
Uplny vysledek hospodareni - - - -
Zlstatek k 30. ¢ervnu 2024 100 -70 = 30

ﬂ

]



KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM
1. VSEOBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika Fondu

Fond vznikl dne 26. listopadu 2018 zapisem do obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem
v Praze oddil B, pod vloZkou 23982

Od roku 2019 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha,
as.

Obchodni firma: Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 076 70 184

DIC: Cz07670184

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2024 - 30.06.2024
Fond je od 27.10.2023 odregistrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.
Organy fondu k datu 30.06.2024:
Statutarni organ — predstavenstvo:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 275 90 241
Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021
pfi vykonu funkce zastupuije:
Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
zmocneény zastupce
ZpUsob jedndni:
Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné. Je-li clenem predstavenstva pravnicka osoba,
zmocni bez zbytec¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnickeé

osoby musi splfiovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena pfedstavenstva a nemuze byt
soucasneé clenem dozorci rady.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27590241

Dozoréi rada:

Clen dozor&i rady Maxim Vichorev
den vzniku Clenstvi 1. ledna 2021

Zmeény v obchodnim rejstfiku
V rozhodném obdobi nedoslo v obchodnim rejstfiku k zadnym zménam.
Vlastnici Fondu k 30.06.2024:

Zakladni kapital je soucasti jméni Fondu a tvofi ho 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné
podobé, které tvori zapisovany zakladni kapital ve vySi 100 000 K¢.

Vlastniky Fondu jsou Maxim Vichorev, ktery vlastni 95% podil na zakladnim kapitalu a Vykhorev Andrii,
ktery vlastni 5% podil na zakladnim kapitalu.

Udaje o investiéni spolegnosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spolecnost (na zékladé smlouvy o vykonu
funkce ze dne 20. 12. 2018):
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241
Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafem Fondu byla tato spolecnost:
Ceskd spofitelna, a. s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782



Organizacni struktura ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Ucetnim obdobfi

Fond, jako nesamospravny investi¢ni Fond je pIné obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zptsobem:

Valnd hromada

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

A 4

Clen pfedstavenstva:

Dozoréi rada Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

A

Obhospodarovani: Administrace:

Gcetnictvi, prdvni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti
a reklamaci, ocefovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané
a poplatky, vedeni seznamu vlastniki CP, rozdé&lovani
a vypldceni vynos(ll, emise CP, nabizeni investic, vyroéni

- sprava majetku fondu
(investice/divestice)
fizeni rizik

zpravy, KID, propagaéniho sdéleni, informace akcionarim,
komunikace sCNB, vedeni evidence o vydavani
a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 1.10.2022
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU RADNE UCETNI ZAVERKY

Tato mezitimni UCetni zavérka je nekonsolidovanou Ucetni zaveérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2024 a
koncici 30. Cervna 2024.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 30. ¢ervnu 2024, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za
obdobi koncici 30. Cervna 2024.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve
své ¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Individualni financ¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Mezitimni ucetni zavérka k 30. 6. 2024 nepodléha povinnému auditu.



2.1. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni
zavérky a vjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi U¢etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Uéetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v Ceskych korunach (K¢), a je to ména primarniho
ekonomického prostredi, ve kterém Fond pUsobi. VSechny finanéni informace prezentované v K& jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

4. SEZONNOST

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5. POUZIVANE UCETNI METODY

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.

5.1. FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejhuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investic¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finanéni . .

tis. K¢ aktiva/zavazky v Osta_tnl Qstatnl Celkem

iy « aktiva zavazky

redIné hodnoté
K 30. 06. 2024
Poskytnuté uvery a zapujcky 186 724 - - 186 724
Postoupené pohledavky 3763 - - 3763
Investice do majetkovych Ucasti 49 888 - - 49 888
Peneznl prostfedky a penézni i 14 562 i 14 562
ekvivalenty
Obchodni a ostatni pohledavky - 1070 - 1070
Prijaté uvéry a zapUjcky 15694 - - 15694
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 12795 - 180 12975
Financni Ostatni Ostatni

tis. K¢ aktiva/zavazky v . ! Celkem

(o « aktiva zavazky

redIné hodnoté

K31.12.2023
Poskytnuté Uvery a zapujcky 123450 - - 123450
Postoupené pohledavky 9 546 - - 9 546
Investice do majetkovych ucasti 49 888 - - 49 888
Peneznl prostfedky a penézni i 49730 i 49730
ekvivalenty
Obchodni a ostatni pohledavky - 440 - 440
Prijaté uvéry a zapUjcky 15000 15000
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 41 503 - 728 42 231



6. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri pfipravé mezitimni individuaini G¢etni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a uréuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynos(
a nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZzeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Gc¢etnich hodnot aktiv a zdvazl
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornik.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v UpIném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zméne doslo a v nadchdazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchéazejiciho obdob).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. FOND JAKO INVESTICNI JEDNOTKA

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a oceriuje své
investice do majetkovych Ucasti jako finanéni aktiva ocefovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
74dna z majetkovych Gcasti fondu nebo jeho obhospodafovateli neposkytuje sluzby souvisejici s
investicni ¢innosti fondu.

Fond naplfuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. fond:
- shromazduje penézni prostfedky od vice investord a provadi spole¢né investovani
shromazdénych penéznich prostfedkl ve prospéch investorl a dale spravuje tento majetek;
- investi¢énim cilem fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedk( a majetku vlozZzenych
akcionafi s tim, Ze vynosy investic fondu budou pfevazné opatfovany z dividend a urokd;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot

Fond napInUJe i dalSi typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Uc¢asti (exitova strategie) ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mUzZe Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostoupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v€. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako UCelné je kapitalizovat do majetkové ucasti, pfipadné je postoupit za trznich
podminek na treti stranu.

6.2. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU
Struktura a usporadani Ucetnich vykazU, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu

prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podiéha

urcitym pozadavkdm ZISIF.



6.3. KLASIFIKACE EMITOVANYCH INVESTICNICH AKCII

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcif klasifikoval investi¢ni akcie
jako finanéni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pripadajicich na drzitele investi¢nich akeii s
pravem na odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna pfedevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho viastnika na Gcet fondu a sou¢asneé se jednotlivé
tridy akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcif
klasifikovanych jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investi¢ni akcie. Akcie fondu maji
podobu listinného cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru
(prioritni investi¢ni akcie) a jsou vydany ve formé na jméno.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Gcetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finan¢nim nakladem fondu.

6.4. ODHAD REALNE HODNOTY

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana
na aktivnich trzich (napf. vefejné obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi
z kdtovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Realnd hodnota finanénich aktiv
a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty neobchodované na burze), se
stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouzivd rdzné metody a vychazi ztrznich podminek
existujicich ke kazdému datu mezitimni Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni
srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve
své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely oceriovani opci a dalsi techniky
ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstupl a vstupl specifickych
pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redinou hodnotou klasifikovéno, je uréena na zékladé
vstupnich hodnot nejnizsi urovné, které jsou vyznamné pro mefeni redlné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupU, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané
aktivum nebo zavazek.

6.4.1. Ocenovani finan¢nich aktiv a zédvazkd redlnou hodnotou vykdzanou do zisku
nebo ztraty

Realna hodnota financnich aktiv, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu, je stanovena nezavislym
certifikovanym znalcem. Ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem zahrnuje aplikaci tfi
ocenovacich trznich pfistupd, a sice porovnavaciho, vynosového a nakladového, které jsou pouzity
jednotlivé, nebo soubézné, v zavislosti na konkrétnim ocenovaném majetku, Ucelu ocenéni a souvisejicich
podminkach ocenéni. Vysledkem uvedenych trznich ocerfovacich pfistupl je porovndvaci, vynosova a
vécna (nakladovd, substancni) hodnota. Vysledkem komplexni aplikace trznich pristupl v pripadé
konkrétniho ocenéni je odhadnuta hodnota, kterou je bud vySe zminéna trzni hodnota, nebo jiny typ
hodnoty dany konkrétnim ucelem ocenéni nebo pouzitymi predpoklady.



Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost”, vyzaduje vyznamny uUsudek fondu. Fond povazuje za
pozorovatelné Udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovang,
spolehliva a oveéfitelna, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo pfiblizna hodnota, kterou nelze stanovit s uréitosti a pouzité
ocenovaci metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se
proto pfipadné upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalSich faktor(, véetné modelového rizika, rizika
likvidity a rizika protistrany.

Redlnd hodnota kapitalovych finanénich aktiv byla stanovena pomoci Substan¢ni hodnoty. Metoda
substancni hodnoty na bazi reprodukenich cen ocenuje majetek pri pouziti vybranych auditorskych
postupl s pfihlédnutim k zdsadé opatrnosti a se zohlednénim opravnych poloZzek. Majetek je ocefovan s
ohledem na soucasné ceny na trhu majetku a jeho moznosti prodejnosti pfi znalostech ocenéného
majetku. Zavazky jsou obvykle ocenény v ucetnich hodnotach.

Redlnd hodnota finan¢nich pohleddvek a zavazkd pro Ucely zvefejnéni se odhaduje diskontovanim
budoucich smluvnich penéznich tok( pfi aktudIni trzni Urokové sazbé opravenou o nepozorovatelné
urokoveé rozpéti.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazk( fondu (podle tridy)
ocenéné realnou hodnotou k 30. Cervna 2024.

Pro vSechny presuny mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani realnou hodnotou plati predpoklad,
Ze nastaly na zac¢atku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného ani minulého obdobi nedoslo
k Zddnym presuntm.

VsSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

30. Gervna 2024
v tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkem
Finan¢ni aktiva vykdzdna v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty

Majetkové cenné papiry 0 0 49 888 49 888
Poskytnuté pujcky 0 0 186 724 186 724
Postoupené pohledavky 0 0 3763 3763

31. prosinec 2023
v tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
Finan¢ni aktiva vykazana v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty

Majetkové cenné papiry 0 0 49 888 49 888
Poskytnuté pajcky 0 0 123450 123450
Postoupené pohledavky 0 0 9 546 9 546

6.4.2. Technika ocenovani aktiv a zavazk( realnou hodnotu

Dlouhodobé finanéni instrumenty na Urovni 3, zpravidla Uvéry, pohledavky a sménky, jsou ocenény pomoci
diskontovaného cashflow modelu.

Mezi vstupni pozorovatelné veli¢iny diskontniho faktoru patfi trzni a kreditni riziko.

Trzni riziko se reflektuje z trzni urokovou miru pro ,Korunové Uvéry poskytnutych bankami
nefinanénim podnikdm v CR — nové obchody”. Tato sazba je zvefejiiovana Ceskou narodni bankou v



databazi ¢asovych Fad ARAD. V pfipadé signifikantni zmény trzni urokové sazby je slozka v diskontnim
faktoru adjustovana.

Kreditni riziko odrazi bonitu dluznika a jeho pravdépodobnost selhani. Do kreditniho rizika je
zapocitan ,Z-Spread", ktery Ize interpretovat jako rozdil mezi trzni sazbou a sazbou poskytnutého nebo
prijatého Uvéru, aby se diskontované cashflow rovnalo nominalni hodnoté jistiny finanéniho instrumentu.
Z-Spreadem je vyjadrena pravdépodobnost selhani dluznika nebo o jakou vyS$Si nebo nizsi rizikovou
prirazku je véfitel schopen poskytnout dluznikovi finanéni instrument oproti trhu. Dale do uréeni rizikové
pfirazky vstupuje DRSK model. DalSim kritériem vyhodnocenim rizikové prirazky je zajisténi a kovenanty
pro dluznika vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti finan¢nich prostfedkd. V neposledni fadé hodnoceni
finan¢ni zdravi dluznika (napf. rentabilita, likvidita, zadluzZeni, pakovy efekt, urokové kryti atd.) Financ¢ni
analyza dluznika je provadéna minimalné jedenkrat ro¢né. Na zakladé signifikantni zmény ve financni
stabilité dluznika je dale kreditni rizikova prirazka adjustovana.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nominalini a realné hodnoté finan¢nich instrumentl fondu, vcetné
diskontni sazby.

Typ

Cislo finanéniho Matur ~ Nominalni hodnota . Urokova L
) . . instrument Realna hodnota
instrumentu ita instrumentu } sazba
1 0,67 450 000,00 FIX 10,00 % 449 640,00
2 1,5 178274384 FIX 10,00 % 160 161 706,59
2,5 7 000 000,00 FIX 10,00 % 7 000 000,00
4 1,59 230187218 FIX 15 % 2352 283,18
5 1 15000 000,00 VAR 13,17 % 15205 468,95

Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty jsou ocenény pomoci metody diskontovanych
penéznich tokd. Diskontni sazba odrazi kreditni riziko stanovené pomoci DRSK modelu a trzni sazby z
¢asovych fad ARAD. Vazeny prdmeér diskontni sazby ¢ini 18,24 % p.a.

Zavazky za bankami a nebankovnimi subjekty jsou ocenény pomoci metody diskontovanych penéznich

tokl. Diskontni sazba odrazi kreditni riziko stanovené pomoci DRSK modelu a trzni sazby slozené
z Priboru a IRS CZ. Vazeny primeér diskontni sazby ¢ini 10,82 % p.a.

7. VYKAZOVAN[ PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim pfedkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povaZzovan statutarni organ Spole¢nosti,

ktery prijima strategicka rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, Zze Fond ke konci sledovaného obdobi drzi pouze poskytnuté uvéry a majetkoveé Ucasti,
které se zabyvaji prondjmem nemovitosti v Praze Ize tak definovat pouze jeden provozni segment.

VSechny naklady a vynosy tak Ize priradit tomuto segmentu.
8. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI
8.1. POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY

Poskytnuté uvéry jsou realizovany se spfiznénym i tfetimi stranami. Jsou vykazany jako finanéni aktiva,
ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pljcky a uvéry jsou



evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné ¢asoveé rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich realnou
hodnotou.

Uvéry jsou ¢lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé uvéry jsou splatné do 12
mésicl od data mezitimni Gcetni zavérky.

Fond kratkodobé Uvéry a zapUjcky k 30. 06. 2024 neeviduje.

Dlouhodobé
v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12. 2023
Uvéry a zapUjcky poskytnuté spiiznénym strandm 186724 123450
Uvéry a zapUjcky poskytnuté tfetim strandm 0 0
Postoupené pohledavky za spfiznénymi stranami 3763 9 546
Celkem 190 487 132 996
Redlng Zména « 3
hodnota realné Cerpani — Cerpani — Nabéhly Splatky — Splatky — Realna hodnota
k1.1. hodnoty penézni nepenézni urok penézni nepenézni k30.06.2024
v tis. K¢ 2024
Uvéry a pjcky
208 i 123450 614 56000 0 7888 0 0 186 724
spfiznénym
stranam
Uvéry a pljcky
poskytnuté 0 0 0 0 0 0 0 0
tretim stranam
Postoupené
2OCRENY 22 9 546 21 0 822 495 0 7079 3763
spfiznénymi
stranami
CELKEM 132 996 -635 56 000 822 8 383 0 -7 079 190 487

Nepenézni cerpani 822 tis. K& pfedstavuji kapitalizaci urok( do jistiny Uvéru a splatka ve vysi 7 079 tis. K&
predstavuje zapocet postoupenych pohledavek proti odkupu IA.

Zajisténi jednotlivych uvérl a zapUjcek je nasledujici:

- Uvér poskytnuty spfiznénym stranam ve vysi 207 312 tis. K& je zajistén ruditelskym prohlasenim
akcionart dluznika. K 31.12.2021 bylo dluznikem vystaveno Uznani dluhu ve smyslu ust. § 2053
zak. €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

- Uvér poskytnuty spfiznénym strandm ve vysi 1 052 tis. K¢ je zaji$tén bianco vlastni sménkou na
fad Uvérujiciho s dolozkou bez protestu a dolozkou o efektivnim placeni bez uvedeni data
splatnosti, mény a sménecné sumy.

Zajisténi jednotlivych postoupenych pohledavek je nasledujici:

- Postoupena pohledavka za spriznénymi stranami ve vySi 1 292 tis. KC je zajiSténa sménkou
vlastni na ¢astku odpovidajici vySi Uvéru.

- Postoupené pohledavky za spfiznénymi stranami ve vysi 2 495 tis. K& nejsou zajistény.

8.2. INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako financni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Majetkové Uc¢asti byly ocenény na realnou hodnotu za pouziti substanéni metody,
nebot, nebot spole¢nosti nefunguji na principu Going concern. Principem substanéni metody je ocenéni
jednotlivych aktiv na redlnou hodnotu a odeéteni cizich zdrojd, rovnéz v redlné hodnoté. Podkladovym
vétSinovym aktivem téchto spolecnosti jsou nemovitosti, které byly ocenény na realnou hodnotu
porovnavaci metodou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu



Uplného vysledku hospodareni v fadku ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojd do zisku nebo
ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.

30. 06. 2024 Investice v tis. K&

« * Zemé , Pofizovaci Redlna . _
Spolegnost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Pfecenéni
ez 057 01 694 CR 100 % 35788 45 458 9670

Strakonicka s.r.o.
VD Project Zbraslayv,

< ro 116 62 786 CR 100 % 1 4 430 4 429
CELKEM 35789 49 838 14099
31.12.2023 Investice v tis. K&

. x Zemé , Pofizovaci Redlnd . _
Spole¢nost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
Rezidence 057 01 694 CR 100 % 35788 45 458 9670
Strakonicka s.r.o.

\S/Dr F;rOJeCt Zbraslav, 446 6 786 R 100 % 1 4 430 4 429
CELKEM 35789 49 888 14099

Investice do majetkovych U&asti jsou zastaveny ve prospéch spoleénosti Fio banka, a. s., IC: 61858374
jako zastavnim véfitelem v souvislosti se smlouvou o Uvéru ve prospéch uvedené spolec¢nosti, a to
k zajisténi pohledavky vcetné prisluSenstvi a zajisténi v budoucnu vzniklych penézitych pohledavek.
V ramci zastavniho prava je zfizen zakaz zatizeni zcizeni a zatiZzeni obchodniho podilu bez prfedchoziho
souhlasu Fio banky, a. s.

8.3. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Kratkodobé
v tis. K& 30.06. 2024 31.12.2023
Pohledavky z obchodnich vztaht za tretimi osobami 963 321
Ostatni pohledavky 0 0

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

pohledavky celkem

Pohledavky z obchodnich vztahl predstavuji nezaplacené najemné ke konci roku. V minulém obdobi se
jednalo o poskytnuté zdalohy dodavatelim a ostatni pohleddvky pfedstavuji nevyplacené preplatky
z vyUctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd.

Dlouhodobé

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Ostatni pohledavky 107 109
Dlouhodobé ostatni pohledédvky celkem 107 109

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky za kauci k najmu 8 bytovych jednotek Strakonicka, které
nebyly uhrazeny ve vysi 107 tis. K&. V minulém obdobi se jednalo o kauci 107 tis. K¢ a reklasifikovanou
¢astku za nevyplacené preplatky z vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim byt ve vysi 2 tis. K&, které
byly odepsany v ramci sledovaného obdobi.



8.4. INVESTICNI DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na uc¢et Fondu neni U¢etné odepisovan, protoze neni uréen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

Dlouhodoby Poskyt.
maJetek, Stavby Pozemky Samqs:tatvng Technlcke, zalohy na Celkem
provozni movité véci  zhodnoceni hmotny
(v tis. K&) ginnost majetek
Redlnd
hodnota k 1. 0 25729 0 0 0 0 25729
1. 20283
Precenéni
nemovitost 0 9943 0 0 0 0 9943
na realnou
hodnotu
Redlna
hodnota 35672 35672
k 31.12. 2023
Redlna
hodnota k 1. 0 35672 35672
1.2024

Redlng
hodnota k 30. 35672 35672
06.2024

8.5. NAKLADY A PRIUMY PRISTICH OBDOBI

tis. KC 30. 06. 2024 31.12.2023
Naklady pfistich obdobi 0 10
Celkem 0] 10

Naklady pfistich obdobi predstavuji Casové rozliseni pojisténi nemovitosti na nasledujici obdobi.
8.6. VLASTNI KAPITAL

K 30. 06. 2024 vykazuje Fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je
rozvrzen na 100 000 kus( zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném verejném trhu.

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let -70 tis. K&. Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje vysledek hospodareni
0tis. K& (2023: 0 tis. K¢&)

8.7. PENIZE

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkld je drzena na bankovnich
Uctech, pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem.

Fond je za Ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostfedky ve vysi
alespon 500 000 K& s moznosti dotasného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.

Celkovy stav penéznich prostredkd ke dni 30. 06. 2024 ¢&ini 14 562 tis. K& (2023: 49 730 tis. K&) z toho
penézni prostfedky pochazejici z investi¢ni ¢innosti pfifaditelné k investicnim akciim k 31. 12. 2023 ¢ini



14 532 tis. K¢ (2023: 49 700 tis. K&) a penézni prostifedky neinvesti¢ni, prifaditeiné k zakladatelskym
akciim ¢ini 30 tis. K& (2023: 30 tis. K&).

8.8. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY
Zdavazky z obchodnich vztaht zahrnuji béZzné provozni zavazky Fondu.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze Uc¢etni hodnota zavazk( z obchodnich vztah( a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

Kratkodobé

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Zdavazky z obchodnich vztaht za tretimi stranami 579 1103
Zavazky za akcionafi 11 864 39967
Ostatni zavazky za tretimi stranami 1 1
Dohadné polozky pasivni 424 424
Vynosy pristich obdobi 0 8

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

celkem

Zavazky za akcionafi ve vysi 11 864 tis. K¢ (2023: 39 967 tis. K&) predstavuji zdvazky Fondu emitovat
investortim, na zakladé vyporadané smlouvy o Upisu investi¢ni akcie zohlednéné o DP na nevydané akcie.

Vynosy pristich obdobi v minulém obdobi pfedstavovaly Casove rozliseni troku z terminovaneho vkladu
zfizeném u Ceské Spofitelny a.s.

Dohadné polozky predstavuji dohad na audit 121 tis. K&, depozitare 52 tis. K& a obhospodarovani 251 tis.
K&. V minulém obdobi se jednalo o dohad na audit 242 tis. K&, depozitafe 52 tis. K& a dohad na
obhospodarovani 130 tis. K¢.

Dlouhodobé

v tis. K¢ 30. 06. 2024 31.12.2023
Ostatni zavazky za tretimi stranami 107 107
Dlouhodobé zavazky ostatni zavazky celkem 107 107

Zavazek predstavuje (i) kauci z najmu 8 bytovych jednotek ve vysi 107 tis. K¢. (ii) Zavazek z postoupeni
najemného z 8 bytovych jednotek na TRINITY BANK a.s. ve vysi 10 629 tis. K¢, ktery predstavuje
soucéasnou hodnotu diskontovanych najmda ve vysi 107 tis. KE mésicné az do 30. zafi 2033 a vychazi ze
smlouvy o zajistovacim postoupeni pohledavek z najmu byl v minulém obdobi vyporadan.

8.9. DANOVE POHLEDAVKY/ZAVAZKY

K 30. 06. 2024 Fond vykazuje rezervu na dan z pfijmU pravnickych osob ve vysi 280 tis. K& (2023: 717 tis.
K¢), kterd je poniZzena o zaplacené zalohy v roce 2024 ve vysi 440 tis. K¢ (2023: 487 tis. K¢&).

OdloZeny danovy zavazek se vztahuje k pfecenéni majetku na realnou hodnotu a je ve vysi 391 tis. K¢
(2023: 392 tis. K¢&).

v tis. K& 30. 06. 2024 31.12.2023
Zavazek (pohledavka) z titulu dané z pfijmU pravnickych osob 160 -229
Zavazek z titulu odlozené dané -391 -392
Zavazek z titulu dané z pridané hodnoty 0 0
Celkem -231 -621



8.10. PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Dlouhodobé
v tis. K& 30. 06. 2024 31.12.2023
Uvéry a zapUjcky pfijaté od tfetich stran 15205 15000
Celkem 15205 15000
Kratkodobé
v tis. K& 30. 06. 2024 31.12.2023
Uvéry a zapUjcky pfijaté od tfetich stran 489 0

Celkem 489 0]

Fond ve sledovaném obdobi eviduje jeden dlouhodoby Uvér se splatnosti 6/2025 (jistina 15 000 tis. K& +
ocenovaci rozdil pfi pfecenéni na redlnou hodnotu 205 tis. K¢). A nabéhlé uroky ve sledovaném obdobi
489 tis. K& jsou splacené &tvrtletné. Uvér je zajistén vykonnostnimi investiénimi akciemi Fondu.

Uvéry jsou ¢lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé tvéry jsou splatné do 12
meésicl od data mezitimni ucetni zaverky.

8.11. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA
ODKUP

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostredkd poukdzanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni pfedpis, nebo
stanovy néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo investora podilet se na jeho fizeni, avsak je s ni
spojeno pravo akciondre podilet se na jeho zisku a na likvidaénim zlstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci.

Sinvesti¢ni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu. Po dobu 365
dni od zahajeni Upisu investi¢nich akcii se investi¢ni akcie neodkupuiji.

Oba druhy investi¢nich akcif se lii primarné v pravidlech pro alokaci CAI (nikoliv podilu na zisku).

Vlastnici investi¢nich akcii Fondu maji dale zejména:

- pravo byt informovani o aktualni hodnoté investiéni akcie;

- pravo na odkoupeni investi¢nich akcii na u¢et Fondu;

- pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

- pravo za podminek stanovenych Zakonem na valné hromadé hlasovat;

- pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezZitosti tykajicich se Fondu;

- pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pfipadé
exekucéniho pfikazu k prodeji investi¢ni akcie predkupni pravo k investicnim akciim jiného
Investora

- pravo pozadovat vyménu hromadné investi¢ni akcie;

- prévo na podil na likvidaénim zdstatku pfi zruseni Fondu s likvidac;

- pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu, posledni vyro¢ni zpravy a zpravy
o hospodareni.

Fond emituje investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou pro tzv. rozhodny den, tj.
den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukazanych investorem na Ucet fondu zfizeny pro tento ucel



depozitafem, resp. den Uc¢ink{ zapocteni postupem dle ust. § 21 odst. 3 ZOK, resp. ke dni vneseni
nepenezitého vkladu.

Odkupovani investi¢nich akcii probiha na zakladé zadosti Investora o odkoupeni investi¢nich akcii, kterou
Investor predklada Administratorovi. Administrator je povinen odkoupit investi¢ni akcie od Investor( ve
Ih{té ve Ihaté do 120 (sto dvaceti) dnli ode dne podéni zZadosti Investora o odkoupeni investi¢nich akcif,
pficemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva prostfedky z Majetku Fondu pfipadajici na fondovy kapital
odkupovaného druhu investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 30. 06. 2024 31.12.2023
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,48280 1,42260
Hodnota investi¢ni akcie VIA 15,98010 16,07240
Pocet investi¢nich akcii PIA na zacatku obdobi 64 637 908 25461 791
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 36 746 480 39176 117
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi -6 723 946 -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 94 660 442 64 637 908
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 7 435956 6862 171
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi 223080 573785
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 7 659 036 7 435956

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je stanovovana zpravidla Ctvrtletné ke konci rozhodného obdobi.
Hodnoty akcii fondu se zaokrouhluji na ¢tyfi desetinna mista. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena
v korundch ¢eskych (K¢).

Spfiznéné strany vlastni ke konci sledovaného obdobi 0,31 % akcii PIA a 60,17 % akcii VIA.

Ke konci sledovaného obdobi fond eviduje 40 Zadosti o uUpis PIA ve vySi 11 413 tis. K¢, které budou
vyemitovany po datu mezitimni Ucetni zavérky.

9. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

9.1. ZISK/ZTRATA Z PRONAUMU NEMOVITOST/

v tis. K& 30.06.2024 30.06.2023
Trzby z prondjmu nemovitosti 642 642
Trzby z pronajmu nemovitosti 642 642
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -34 -13
Pojisténi -10 -
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem -24 -13
Celkem 608 629

Fond ve sledovaném obdobi eviduje nemovitost 8 bytovych jednotky na ulici Strakonickd, Praha 5.
Zastava bance TRINITY BANK a.s., které tyto platby byly podrfizeny, byl v minulém obdobi vyporadan.
Fondu plyne pfijem z najmu téchto byt. jednotek.



9.2. CISTE ZMENY REALNE HODNOTY FINANCNICH NASTROJU DO ZISKU NEBO ZTRATY

Cisté zmény realné hodnoty predstavuji zménu v redlné hodnoté obchodnich spolenosti a ostatnich aktiv
vykazanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Reding PrirGstky/ Redlna Precenéni

. hodnota RSty hodnota
v tis. K¢ Ubytky do
k31.12. v roce 2024 k 30. 06. zisku/ztraty

2023 2024
Rezidence Strakonicka, s. r. 0. 45 458 0 45 458 0
VD Project Zbraslav, s. . 0. 4430 0 4430 0
Poskytnuté uvery 123 450 63 888 186 724 -614
Postoupené pohledavky 9 546 -5763 3763 -20

CELKEM 182884 58 125 240375 -634

9.3. SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY

Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele, kterou vykondva spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou.

v tis. K& 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Naklady na odmeény statutarniho auditu 121 109
z toho:

- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 121 109
Pravni a notarské sluzby 3 35
Odmeéna za vykon obhospodarovani 1876 862
Sluzby depozitare 312 276
Poradenstvi 42 0
Ostatni spravni naklady 69 51
Celkem 2 423 1333

Ostatni spravni naklady Fondu tvofi zejména naklady na vedeni evidence cennych papirll a znalecké
posudky. V minulém obdobi se jedno o naklady na vedeni evidence cennych papiri a dalsi drobné naklady.

9.4. UROKOVE VYNOSY A NAKLADY A OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

Qrokové vynosy pfedstavuji Uroky z poskytnutych uvérd a vypujcek a uroky z postoupenych pohledavek.
Urokové naklady predstavuji Uroky z pfijatych avéra.

Ostatni finan¢ni vynosy/naklady predstavuji vynos zemise cennych papirl a naklady na jejich
zprostredkovani. V minulém obdobi se jednalo o vynos z emise cennych papirt.

v tis. K& 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy -119 80
Urokové naklady — Gvéry a zapUjcky -1 020 -1 094
Urokové vynosy — Gvéry a zapdjcky 8650 4965
Celkem 7 511 3951

9.5. OSTATNI DANE A POPLATKY

Ostatni dané a poplatky ve sledovaném obdobi predstavuji pfedevsim poplatek za pfijeti investi¢nich
nastrojl na burze ve vysi 50 tis. K&, rozhlasové poplatky ve vysi 4 tis. K& a dar z nemovitosti ve vysi 7 tis.

KE.



V minulém obdobi Ostatni dané a poplatky predstavuji poplatek za pfijeti investi¢nich ndstrojd na burze
ve vySi 50 tis. K&, rozhlasovy poplatek 3 tis. K¢ a bankovni poplatky 6 tis. K¢.

9.6. LEASING

Leasing z pohledu pronajimatele

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je predmétem operativniho
leasingu:

tis. K& 30.06.2024 30.06.2023
Stavby 35672 45615

Fond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 642 642
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasingC

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemctm prostrednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Budouci minimalni leasingové platby &ini:

tis. K& 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Splatné do jednoho roku 1284 1284
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 5136 5136

Celkem k 31.12. 6 420 6 420

Fond ma ve sledovaném obdobi uzavienou najemni smlouvu na dobu neurcitou, proto jeji splatnost nad
pét let neni vypocitavana.

9.7. DANE ZE ZISKU
Splatna dan

Splatna dan je ve sledovaném obdobi kalkulovana z dafového zisku Fondu, ktery je zdafiovan danovou
sazbou ve vysi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investi¢ni spole¢nosti.



Kalkulace rezervy na dan z pfijma je uvedena v tabulce nize:

v tis. K& 30. 06. 2024 30. 06. 2023
Zisk pred zdanéni dle IFRS 5182 1838
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym

vysledkem i i
Zisk pred zdanénim dle CAS 5182 1838
Uprava danového zékladu — &astky zvysujici VH 891 1350
Uprava danového zakladu — &astky snizujici VH -437 -
Danovy zaklad 5636 3188
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 5636 3188
Splatna dan z prijmd ve vysi 5 % 280 159
Dan z pfijm 280 159

Ve sledovaném obdobi Fond tvofil rezervu na dan z pfijmu ve vysi 280 tis K& (2023: 159 tis K¢&).

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z prijmu:

tis. K& Rezervana Splatnd dan Odlozena Celkem
dan z z pfijma dan
prijmu
Vyuctovani danoveé povinnosti r.2024 717 -146 0 571
Tvorba rezervy na dan z prijmu -280

10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

VIHOREV.INVESTMENTS SE

Zisk Ztrédta

. vykdzany vykdzana

Popis transakce Datum  popledéavky  Zavazky  vostatnim v ostatnim
(vtis. K&) uzavieni

Uplném Uplném
vysledku vysledku
Smlouva o Uvéru (plvodné na
Budéjovickd Complex, s.r. 0.)

s uvérovym ramcem 20 000 000 K¢ a 6.5.2019 207 312 - 7 866 -
urokovou sazbou 10 % p. a. ve znéni
dodatku €. 6 ze dne 25.3.2024
Postoupena smlouva o Uveéru uzaviena
dne 2.1.2020 s Gve€rovym ramcem

500 000 K¢ a urokovou sazbou 15 % p.
a.

Postoupena smlouva o Uvéru uzaviena
dne 30.3.2019 s Uvérovym ramcem postoupeno
1536 657,52 K¢ a urokovou sazbou 15 dne 1.2.2021
% Pp. a.

Smlouva o postoupeni smlouvy a

pohledavky ve znéni dodatku ¢. 1 ze 2.5.2023 2 466 - 164 -
dne 2.5.2023 ve vysi 2.092.090 K¢

Smlouva o postoupeni smlouvy a

pohledavky ve znéni dodatku ¢. 1 ze 2.5.2023 29 - 163 -
dne 2.5.2023 ve vysi 2.074.887 K¢

CELKEM 209 807 = 8313 =

9.12.2020 - - 19 -

- - 101 -



Maksym Vichorev

Zisk Ztrata

. vykdzany vykdzana

POP'S trfansakce Datvum, Pohledavky  Zdvazky v ostatnim v ostatnim
(vtis. KE) uzavfeni

Uplném Uplném
vysledku  vysledku
Smlouva o uvéru s uvérovym
ramcem 1 950 000 K¢ a urokovou

sazbou 10 % p. a. ve znéni dodatku 14.2.2019 1052 i 22 _
C. 2 ze dne 28.2.2024
CELKEM 1052 - 22 -
VD Project Zbraslav, s. . 0.
Zisk Ztrata
) vykdzany vykdzana
Popis transakce Datum o ledavky  Zévazky vostatnim v ostatnim
(vtis. K&) uzavfeni

Uplném Uplném
vysledku  vysledku
Postoupena smlouva o Uveru

uzaviena dne 1.7.2021 s Uvérovym postoupeno
. L. dne 1292 - 49 -
ramcem 1 000 000 K¢ a urokovou
o 28.7.2021
sazbou 10 % p. a.
CELKEM 1292 - 49 -

11. ODMENY KLICOVEHO VEDEN(
Fond nema zadné zaméstnance.

Fond byl celé u¢etni obdobi obhospodafovan a administrovan spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost,
a. s., kdy Fondu byla vyuctovana odmeéna ve vysi 1 876 tis. K¢.

12. RIZEN[RIZIK
Cinnost Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir(l drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni rdémec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirti drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani miZe byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni t&chto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie Ffizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Ffizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pfed uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti



transakce. Investi¢ni vybor Fondu méa 3 (tfi) ¢leny a je poradnim organem Obhospodarovatele. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy
statutarniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spole¢ny ndvrh vSech akcionafl vlastnicich
zakladatelské akcie Fondu. Investi¢nirozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s pfedchozim stanoviskem
investi¢niho vyboru.

Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskutec¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimzZ je jméni Fondu vystaveno z
dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v
existenci finanénich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limit ve statutu Fondu.

VyuZzitim pakového efektu a pdjcek mize fond zvysit expozici Fondu viéi témto rizikim, coz mUze také
zvysit potencialni vynosy, kterych mlze Fond dosahnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroju.
Na Ucet Fondu Ize prijmout Uvér (véetné hypotecniho Uvéru), nebo zapljcku se splatnosti nepresahujici
30 let za podminek odpovidajicich standardu na nemovitostnim trhu a za podminek obvyklych v
obchodnim styku, a to do vyse 300% hodnoty fondového kapitalu Fondu (pocitano u kazdého jednotlivého
uvéru nebo zapdjcky pfed poskytnutim). Soucet vSech uvérl a zapUljcek pfijatych Fondem nesmi
presahnout 400% hodnoty fondového kapitalu Fondu a soucasné urokové zatizeni bude brat ohled na
pravidla nizké kapitalizace pro zachovani plné uznatelnosti urokl jako danového nakladu Fondu. Fond
muze rovnéz poskytovat Uvéry nebo zapujcky, a to az do souhrnné vyse 100% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry nebo zapujcky budou Fondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 20 let a za podminek
obvyklych v obchodnim styku. Preferovanym zplsobem (nikoliv povinnou podminkou) poskytnuti
zapUjcky Ci uvéru z majetku Fondu bude poskytnuti pfiméreného zajisténi (napriklad zajistovaci prevod
prava, zastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.). Statutem Fondu je pfi poskytovani uvérl z
majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti uvéru osobé, na niz
ma Fond Uc¢ast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa
danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladd.



Fond pouziva rlizné metody k méreni a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

12.1. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&zné ucty kreditni Ceskg spor|’,te|na, a.s. - 11 422 39%
terminovany vklad
Bé&zné ucty kreditni Ceska spofitelna, a.s. 3140 11%
Obchodni podily trzni Podil Re;@sence 45 458 15,6 %
Strakonicka s.r.o.
00bchodni podily trzni Podil VD Project 4430 15%

Zbraslav s.r.o.

Uveéry kreditni, urokové \S/:Ehorev Investments 185 671 637 %
Uvéry kreditni, urokové M. Vykhoryev 1051 04%
nemovitosti trzni 35672 122 %
Obchoqm ajiné kreditni 3763 13%
pohledavky

Ostatni kreditni 1070 0,4 %

Celkovy souget 291 679

12.2. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
12.2.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku
Fondu. Fond mlze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a

zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K¢ Hpoaigﬂgtt Ztréta kapi‘z/éllle}sgz:,
riziko ceny obchodnich podill 49888*15% 7 483 0
urokové riziko uvert 186724*1 % 1867 0
riziko ceny nemovitosti 35672*15% 5351 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.

Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.



hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhiru
12.2.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni

dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potifeby promptni pfemény aktiv v majetku

Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,

do penéznich prostfedk’ mlze byt potom urcéita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady

nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného

prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného

zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Vazeny
prdmér <
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad ; Iae%[ Nad 5 let Celkem
Urokové
sazby
Obchodni a jiné zavazky 0 13588 15205 0 28793
Cista aktiva pripadajici na drzitele 0 0 262 749 0 262 749

investi¢nich akcii s pravem na odkup

(Cakem k1. prosinoi |~ 0| lasee | z77s64 0| 201542

v vy

Riziko spojené s moznosti nizsf likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu
nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalSiho prodeje nebo mUlze dojit k situaci, Ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

12.2.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku prfimo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.



12.2.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, maze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto
riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

12.2.6. Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7z Uvérl a zapujcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;
e zobchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkd ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérd a zapdjcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je
snizovano provéfovanim dluznikl vramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizenirizik Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznik( stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k Fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepresné a neuplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUze vzniknout
v dusledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni
spole¢nost muze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

V prvnich 12 mésicich existence Fondu muze byt s vyjimkou minimalni ¢astky likvidnich prostfedkd az
100 % Majetku Fondu tvofeno jedinym aktivem. Toto do¢asné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost
hodnoty Majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky  Bé&Zné Ucty Ostatni Celkem
Standardni 186 724 3763 14 562 1070 183136
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratoveé 0 0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 186 724 3763 14 562 1070 183136

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkl je tak zanedbatelné/nizké.



12.2.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stupen vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spolec¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolec¢nosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje UCasti v takové spolecnosti.

12.2.8. Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stupen
vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi soucdst majetku
Fondu. V ddsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spolec¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.2.9. Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkecni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zavazk(, které z transakce plynou. DUlsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Fond ma vSechna sva financni aktiva a zavazky v ceské méné.

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30. 06. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Penize 14 562 14 562
Poskytnuté uvery a zapujcky 186 724 186 724
Investice do majetkovych ucasti 49 888 49 888
Obchodnf a jiné pohledavky 3763 3763
Dlouhodoby hmotny majetek 35672 35672
Ostatni 1070 1070

Celkem k 31. prosinci 291 679 291 679

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 06. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Obchodni a jiné zavazky 28793 28793
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 262 749 262 749
na odkup

Celkem k 31. prosinci 291 542 291 542



12.2.10. Urokové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Sistého Urokového vynosu a
hodnoty finanéniho aktiva v dtsledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje ucinkam kolisani
prevladajici urovneé trznich Urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich toku.

12.2.11. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratdam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vseobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uvérovou expozici vici klientdm v sektoru nemovitosti.

12.2.12. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuper vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i prfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu riistu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zarizenimi s obdobnymi investicnimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepriznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

12.2.13. Riziko refinancovani Gveérd (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uverl pfijatych na U¢et Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti &i jinych
spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, ze Fond nebo prislusna
spole¢nost muze Celit riziku, ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

12.2.14. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni
Fondu riziku: stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spogiva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mize vyuZivat ve statutu Fondu.

12.2.15. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

12.2.16. Riziko jinych préavnich vad (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mdze snizit v dUsledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.2.17. Operacni riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného



opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim
osoby, kterd ma v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na finan¢nich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hacker(, pocitacovych virl, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mudze utrpét vyznamné financéni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahlim a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mlze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a ocekava se jejich dalsi rdst.

Fond mUze utrpét ztraty v dUsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Fondu ¢i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancl Investicni
spole¢nosti ¢i ¢lent organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, ktera
Fond a Investi¢ni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.2.18. Riziko potencidlniho stfetu zajma (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencialni riziko
minimalizovano.

12.2.19. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori
soucast majetku fondu, zejména zavedeni &i zvyseni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany
pfislusnych organl verejné spravy.

12.2.20. Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci
jinych spoleénosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mdze byt zmarena v dusledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

12.2.21. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani
(stupeni vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko
ztraty majetku Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mdze byt zapfiinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

12.2.22. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.



12.2.23. Riziko zruseni fondu (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond maze byt ze zadkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:
a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon T 250 000 EUR,;
b) vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale m(ze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investicnich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond muze
byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zruSen napriklad i z divodu
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

12.2.24. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovatel, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvencniho Fizeni;

12.2.25. Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Fond nevede zadny soudni spor.

12.2.26. Ostatni identifikovana rizika:;

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocCivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za
urcitych podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zpUlsobit zménu
aktualni hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi
vyporadani odkupU;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
mUZe projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterd ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nespln;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muUze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani
akcionare ve Fondu;



e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mdze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s prévem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dariovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathnované vici

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, Ze Investor porusi
smluvné prevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dariové rezidence, mize byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipad€, ze by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovéna v souladu se zvefejnénou politikou zaclenovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

13. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

14. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DN

Po rozvahovém dni doslo k Upisu novych prioritnich investic¢nich akcii v objemu 11 413 tis. K¢, které nebyly
ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.

V pribéhu aktudlniho Uéetniho obdobi pfetrvava riziko dopadU konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pripadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity, jedna se o alternativy drazsi a potencionalné s nedostatecnou
dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vyssi nakladnost produkce, prepravy ¢i skladovani),
zejmeéna pfi vyskytu kumulace poptavky, napf. z dvodu nadpriimérné chladné zimy. Dopad na Fond by
byl zejména kvUli moznému snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic v ekonomice.

Ke dni vyhotoveni Pololetni zpravy existuje znacna mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladd a
rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto s
pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.

Z4dné dalsi vyznamné udalosti po datu mezitimni Uéetni zavérky nenastaly.

V Praze dne 5.9.2024
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Ing. VLADIMIR BEZDEK, M.A.
zmocnény zastupce ¢lena pfedstavenstva
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.




POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2024 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A.S.

5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:
- Realitnitrh

o

Pokles sektoru stavebnictvi z roku 2023 pokracoval i na poc¢atku roku 2024 s tim, Ze pro dalsi
kvartaly je ocekdvan mirny rist se zrychlenim oziveni od roku 2025.

Pokles urokovych sazeb je impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urokd z vkladd a poklesu
hypotécnich urokd dochazi k oziveni hypotécnich avért a tim i poptavky po nemovitostech.
OZiveni pomahaji i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécéniho financovani.

Trh nemovitosti se diky pozitivnim makroekonomickym zménam cenové stabilizoval a za
Q1/2024 vzrostl o 4 % (Deloitte Real Index) s predpokladem pokracovani tohoto rlstu
tazeného jiz nejen nizkou nabidkou, ale téz ozivenim poptavky. Cenova dostupnost bydleni v
CR v8ak stéle zlistava $patnd kvili silnému rdstu cen v poslednich letech v porovnani

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individuainé ovlivnéna
finan¢nimi parametry jednotlivych projekt, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
nakladd a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silngjsi vliv nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost jednotlivych projektl, ovliviiovat
konkurenceschopnost nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

- Uvéry a pohledavky

(¢]

Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Gvéry v selhdni), at jiz jde o Uvéry hypotécni,
spotrebitelské nebo poskytnuté nefinanénim podnikim. MiZe vSak dochazet k mirnému
nardstu vlivem zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem rediné ekonomiky.

Ocenéni uvérd na realnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktort).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych uvérovych pohledavek bude i nadale
silné ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow na
Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat
nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni Gvért a
pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finanéniho zdravi dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spole¢nosti)

(@]

Ocenéni majetkovych Ucasti bude i ve zbytku roku 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protichtdnych vlivi — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese, resp. velmi slabého ristu.

Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové drokové sazby
diskontnich faktor(). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat ekonomickou
aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Gvérového financovani.

Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucasti individualni situace
jednotlivych firem, ktera bude silné ovlivnéna jejich financnimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marZi, coz byvaji
velmi rlznorodd a bude zdaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementt firem obstat
v prostredi vysokych nakladd a dlouhodobého slabého rlstu po pfedchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojl na ukor viastni ekvity.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich U¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 5.9.2024
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