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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AT Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Dorudovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Budé&jovicka investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61

Fond 386, se sidlem Antala Staska 1670/80, Kré, 140 00 Praha 4 (dale také
,Spolec¢nost”)
IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;vgf;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifika¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/lei/sluzby-lei/)

—
m

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papiri nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElvalMePAal-Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisud

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

N
$
<
<

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjéfoh pFedpisO

HEELIP spolecnostech a mvesﬂcmch fondech, ve znéni pozdé&jsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

II
<

Konsolidovana
ole]le]SIa /IRl Tato konsolidovana pololetni finanéni zprava
Zprava
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U&etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisd

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis(

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé€jsich

ZPKT N
predpisU

Tato konsolidovana pololetni finan¢ni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zékona ¢. 256/2004
Sh. o podnikani na kapitélovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Zékon").

Mezitimni Ucetni zavérka, priloZzena ke konsolidované pololetni finanéni zprave, byla sestavena v souladu se
standardem IAS 34 Mezitimni UcCetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC)
ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci je obdobi koncici k 31.12.2023 a ve vykazu vysledku
hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich
je obdobi kon¢ici k 30.6.2023.

Vysvétlujicl poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumeél vesSkerym vyznamnym
zménam v hodnotdach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pliroénim obdobi, jez odrazi tyto vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Protoze je emitent soucasné fondem kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF, vyskytuje se dale
v pololetni zpravé pod oznacenim fond, nebo emitent.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO 242 61 386

LEI 315700PQXSZZHNBONW?75

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
18471

Vznik Fondu 20.8.2012

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

RV Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zédvaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Z&kladni kapital Fondu
VySe konsolidovaného fondového kapitalu: 4078 511 tis K¢
e ztoho investi¢ni fondovy kapital: 4 078 302 tis. K¢ (v&etné nekontrolnich podild

ve vySi 44 897 tis. K¢&),
(individudlni investi¢ni FK 4 025 641 tis. K¢)
e tohoto ostatni fondovy kapital: 209 tis. K¢,
(individualni ostatni fondovy kapital 209 tis. K¢)

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma najmeéno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN Cz0008041373
Pocet akcii k 30. 6. 2024 20 ks
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Investicni akcie s prdvem na odkup (vykézané dle IFRS jako zévazek) (,|A"):

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centralni depozitar cennych papir(, a.s.

Forma na jméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost od 2.1.2015 jsou pfijaty kobchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim Budégjovicka

IFPZK.

Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN CZ0008041381

Pocet akcii k 30. 6. 2024 129 159 ks
c) Identifikacni Udaje kazdého depozitare Fondu v rozhodném obdobi a dobé po kterou €innost depozitare
vykonaval

Nazev Komercni Banka, a.s.

45317 054
Sidlo Na prikopé 33, ¢. p. 969, 114 07, Praha 1
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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B Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich
hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Protoze Fond nevytvafi podfond, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

Hospodareni s ostatnim fondovym kapitalem spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s investi¢nim fondovym kapitalem skondilo v uplynulém pololeti vykdzanym konsolidovanym
hospodarskym vysledkem ve vysi 357 035 tis. K& pred zdanénim. ZpUsob, jakym byl tvofen zisk, je popsan nize,

V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ¢innost v souladu se svym statutem.

Predmétem podnikatelské cinnosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Antala
Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden z nejvétsich provozovatell
zdravotnickych sluzeb v Praze, spolec¢nost MEDICON, a.s. Spole¢nost MEDICON, a.s. je sou¢asné vyznamnym
provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na Uzemi Prahy ¢&itajici ¢tyfi lokality a
poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny,
panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamografy, CT (pracovisté pocitacové tomografie) a MR
(magnetickou rezonanci). Je téZ nejvétsim poskytovatelem mamografického screeningu nejen na uzemi Prahy,
ale v celé CR, a soutasné provozuje vysoce specializovand oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro
lécbu karcinomu prsu (Onkocentrum Budéjovickd), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy,
specializovanou kliniku se zamérenim na komplexni péci o zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvetsi
gastroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vySe uvedeného objektu je také napriklad Méstska ¢ast Praha 4 nebo oc¢ni klinika Lexum,
a.s.

V prvnim pololeti roku 2024 Skupina zvySila konsolidované vynosy z pronajaté investice do nemovitosti ze 143,3
mil. K& v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 na 163,0 mil. K¢ v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024, tj.
occa 14%. Tento narlst je zplsoben predevsim indexaci ndjemného, rozsifenim pronajimanych prostor po
dokonceni dostavby objektu Epsilon a vynosem z pronajmu nemovitosti v aredlu v arealu Barrandov, Geologicka
za leden az Cerven 2024.

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se mirné snizily, a to z 31,5 mil. K¢ za obdobi od 1. ledna do
30. ¢ervna 2023 na 31,0 mil. KE za obdobi od 1. ledna do 30. Cervna 2024, tedy o cca 0,5 mil. KE. Tento pokles
je zpUsoben predevsim poklesem cen nakupovanych energii.

Skupina dne 17. Cervna 2024 podepsala kupni smlouvu se spolec¢nosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o., na
zékladé které doslo k prodeji pozemkU a staveb v aredlu Barrandov, Geologicka za 428,5 mil. K&. Prodej byl
efektivné dokoncen do 30. Cervna 2024 a Skupina na ném realizovala zisk ve vysi 218,6 mil. KC.

V prvnim pololeti roku 2024 Skupina vykazala zisk z pfecenéni pohledavek a zapujcek ve vysi 4,5 mil. K&. Tento
zisk byl zplsoben predevsim poklesem trznich urokovych sazeb, zatimco urokové sazby pljcek zlstaly na
stejné Urovni jako v roce 2023 a v prvnim pololeti roku 2024 dos$lo také k plnému splaceni ¢asti pUjcek, které
mely zaporné precenéni.

Konsolidovany provozni vysledek hospodareni Skupiny za prvni polovinu roku 2024 tak ¢inil 348,5 mil. K&, coz
predstavuje narlst 0 237,8 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku. Hlavni dlvody tohoto nardstu
jsou popsany vyse.

Konsolidovany financni vysledek hospodareni Skupiny ¢inil v prvnim pololeti roku 2024 celkem 8,6 mil. K¢,

zejména diky Urokdm z poskytnutych dlouhodobych a kratkodobych pUjcek a byl tak mezirocné horsi o 1,6 mil.
K¢, protoZe meziro¢né doslo ke snizeni vySe zejména dlouhodobych pujcek.
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Konsolidovany vysledek hospodareni Skupiny za U¢etni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pripadajicich
drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup tak za obdobi 1-6/2024 ¢inil 340,5 mil. K&, coZ predstavovalo
ndarlst o cca 226,1 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku.

V Cervnu 2024 Skupina podepsala se spolec¢nosti UVR MniSek pod Brdy a.s. smlouvu o smlouvé budouci, na
zaklade které pak v ¢ervenci 2024 od této spolec¢nosti zakoupila pozemky v k.U. Mnisek pod Brdy za 210 mil. K¢.

Vedeni Skupiny se domniva, Ze dopad pokracujiciho konfliktu na Ukrajiné a souvisejici uvaleni rozsahlych sankci
na Rusko, nevedly ke snizeni redlné hodnoty hlavnich aktiv Fondu — souboru budov klasifikovanych jako
investice do nemovitosti, viz poznamka 8.4 prilozené prilohy konsolidované Ucetni zaveérky.

Skupina po celé prvni pololeti roku 2024 drZela dostatek likvidnich prostfedkd a veas hradila své splatné zavazky.
Vyse likvidnich prostredkd k 30. ¢ervnu 2024 ¢inila 22,7 mil. K& (31. prosince 2023: 46,9 mil. K&), viz pozndmka
8.6 prilozené prilohy konsolidované ucetni zavéerky.

Vzhledem ktomu, Ze vySe uvedené vnéjsi negativni udalosti mély pouze omezeny dopad na hospodareni
Skupiny v prvni poloviné roku 2024 Skupina podstatnym zplsobem nezmeénila svoji obchodni strategii ani
neomezila planované investicni aktivity v aredlu Poliklinika Budé&jovicka. Skupina dale v prvnim pololeti roku 2024
provadéla mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavk( jednotlivych ndjemcd.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouZity k financovani béznych provoznich nakladd a k investicim v ramci
celkoveé koncepce zkvalithovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim arealu.

V priibéhu dalsiho ucetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé souc¢asného nemovitostniho portfolia a
disponibilni vynosy budou déle reinvestovany.

provadény drobné Upravy nemovitosti v navaznosti na pozadavky jednotlivych najemcu.

Fond z dlivodu uspor administrativnich naklad( a zefektivnéni svého fungovani dlouhodobé zvazuje provést fuzi
se svou dcefinou spole¢nosti ASUZA a.s. K datu sestaveni této Pololetni zpravy vsak nebylo v tomto sméru
pfijato zadné formalni rozhodnuti.

b) Vysledky hospodareni emitenta

Hlavnim zdrojem pfijmU0 Fondu byly pfijmy z prondjmu nemovitosti a prefakturace souvisejicich sluzeb, které za
obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024 cCinily 163,0 mil. K& a ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku se
zvySily 0 19,7 mil. K&, a to zejména diky indexaci najemného, rozsifeni pronajimanych prostor po dokonceni
dostavby objektu Epsilon a vynosem z prondjmu nemovitosti v arealu v aredlu Barrandov, Geologicka za cely
leden az Cerven 2024.

Jak vynosy, tak naklady emitenta pochazi vyhradné z tuzemska.

K 30. ¢ervnu 2024 mél Fond celkova aktiva dle konsolidované Ucetni zaverky ve vysi 4 856 511 tis. K¢ a ke dni
31.12.2023 pak ve vysi 4 615 424 tis. K&. Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup
véetné nekontrolnich podild ¢inila k 30.6.2024 celkem 4 078 302 tis. K¢ a ke dni 31.12.2023 celkem 3 737 790
tis. K&. Ostatni vlastni kapital Fondu Cinil ke dni 30.6.2024 i ke dni 31.12.2023 209 tis. K¢.

Uplny konsolidovany hospodafsky vysledek celkem pifed zmé&nou hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drziteldim
investicnich akcii s pravem na odkup za obdobi 1-6/2024 ¢inil 340 511 tis. K€ a za obdobi 1-6/2023 pak 114 433
tis. KC. Zisk na jednu investicni akcii za obdobi 1-6/2024 ¢inil 2 630,61 K&, za obdobi 1-6/2023 pak 879,37 KC.

K 30.6.2024 mél Fond celkova aktiva za individualni ¢ast ve vysi 4 639 444 tis. K¢, ke dni 31.12.2023 pak ve vySi
4 411 477 tis. K. Cistd aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup ¢inila k 30.6.2024
celkem 4 025 641 tis. K&, ke dni 31.12.2023 celkem 3 693 796 tis. KC. Ostatni vlastni kapital Fondu Cinil ke dni
30.6.2024 i ke dni 31.12.2023 ¢astku 2009 tis. K&.
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Uplny individudini hospodaisky vysledek celkem pied zménou hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcif s pravem na odkup za obdobi 1-6/2024 ¢inil 331 845 tis. K¢ a za obdobi 1-6/2023 pak 105 090
tis. K&. Zisk na jednu investi¢ni akcii za obdobi 1-6/2024 Cinil 2 569 K¢, za obdobi 1-6/2023 pak 814 KE.

Ugetni hodnota investi¢nich akcii Fondu dle IFRS k 30.6.2024 &inila 31 168 K&. Tyto akcie s pravem na odkup
jsou podle IFRS vykazany jako zavazky. Oproti hodnoté akcie k 31.12.2023, ktera byla dle IFRS ve vysi 28 599
K&, se jedna o narlst ve vysi 9,0 %. Tento narlst hodnoty investiéni akcie byl zplsoben zejména kladnym
hospodarskym vysledkem Fondu.

V pribéhu dalsiho Ucetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia nemovitosti a
majetkovych Uc¢asti a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Financ¢ni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezéonnimi nebo cyklickymi faktory.

V prdbéhu prvniho pololeti roku 2024 nedoslo k Zadnym zménam ve struktufe emitenta.

c) Investicni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikdni Fondu je kolektivni investovani prostredkl ziskanych od investorll na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investicnim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilll nemovitostnich spole¢nosti a
doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd. Fond se ve svém investi¢nim
zaméreni a politice fidi platnym statutem.

d) Prehled investi¢nich Cinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych Fondem
maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na U¢et Fondu. Lhdta pro vyplatu protiplnéni za odkupované
investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka Cini max. 90 dni od obdrzeni zadosti o odkup
obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redIna hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti, konkrétné souboru nemovitosti tvorici
administrativni a |ékafské centrum Budéjovicka a majetkovych Ucasti ve spolecnostech, které jsou viastniky
nemovitosti. Fond ma dale vyznamnou Uvérovou expozici vici dalsim spole¢nostem, které vlastni a pronajimajf
nemovitosti. Dluzniky jsou subjekty, jejichz ekonomicka expozice je vyhradné vii&i ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély cyklicky nebo sezdnni charakter,
naopak vétsina najemcl pronajimanych prostor je ze segmentu zdravotnictvi (cca 66 % vynosU Skupiny).
Najemci ze segmentu obchodni prostory tvofi cca 34 % vynost Skupiny a predstavujici ndjemce z fad statni
spravy, obchodd, finanénich a telekomunikacénich sluzeb.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit redlnou
hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze do¢asny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku Fondu
v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vys$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvaZzovana zména investi¢ni strategie Fondu.
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Likvidita Fondu

Bé&zné prijmy jsou generovany prevazné z pfijatych najmda.

B&zné pfijmy Fondu mohou z regulatornich dlivod( zaznamenat kratkodoby ¢aste¢ny vypadek. Vypadek téchto
prijmU vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné naklady na
¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna obhospodarovatele,
administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou ocekavany potize pfi kryti
béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles hodnoty
investicnich akcii. Docasny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles vykonnosti
ekonomiky vSak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak disponuje
dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavku investord.

V pripadé, Zze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investic¢nich akcii, nové investice budou realizovany
pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijmd a z pfijmd ukonéenych investi¢nich pfileZitosti. Fond
nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investicni
strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkupl investi¢nich akcii. V pfipadé potrfeby mdize Fond ucinit
nasledujici opatfeni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostrfedkl z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti.
V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize ocekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhd na zakladé

dluh Fondu vSak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani acetni jednotky

S ohledem na vyse uvedené skute¢nosti nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani
Ucetni jednotky. Fond oéekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajisténa, nebot dostate¢né velka ¢ast majetku
Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavkd na odkup byly definovany vhodné nastroje. VV provozni oblasti jsou pro Fond veskeré
potfebneé sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodareni Fondu
Makroekonomicky vyhled na H2/2024 byl postaveny na zakladé progndz CNB a KB z 1éta 2024.

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice pod
silnym vlivem vyvoje vEU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvdli
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodafeni Fondu je predevsim prostfednictvim zmény realné
hodnoty majetku a zdvazkd Fondu.

Ekonomické prostiedi v CR zlistava slabé priznivé, kdyz rist HDP stéle zGstava sice kladny, ale pod potencidlem
Ceské ekonomiky i vysledkem vétsiny zemf EU. Ekonomika CR v letosnim roce dle progndzy CNB vzroste o 1,2
%, kdyz nékteri dalsi experti vidi rist i nizsi. K oziveni ekonomiky pfispéje zejména spotfeba domdcnosti
podpofend riistem redlnych mezd. Na druhou stranu se inflace dostala na uroveri dlouhodobého cile CNB (2 %)
a dle progndzy CNB by okolo této Urovné méla setrvavat, coz ji umozni déle snizovat Urokové sazby. Aktudlini



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

hodnota dvoutydenni repo sazby je na urovni 4,5 %. Podle progndzy Komercni banky ocekavaji jeji analytici
pokles 3M PRIBOR na uroven 3,5 % v horizontu Unora 2025. Pokles Urokovych sazeb mize zlevnit financovani
developerl i domacnosti financujicich se hypotékou a tim ozivit trh developerské vystavby. Soucasné pokles
urokovych sazeb v bankach zlepsi relativni vynosnost investic do fondl oproti bezrizikovym alternativam
depozit v bankéch. Vyhled na termindini Uroven snizovani sazeb (na trovni 3,5 %) v CR bude plsobit na ¢eskou
korunu pozitivné. Tedy zlepsovani fundamentl ceské ekonomiky a vys$si Urover terminalni sazby, nez bylo
Cekano drive, by mélo ménovy kurz CZK podpofit, stejné jako zahajeni snizovani dolarovych sazeb ze strany Fed.
KB z téchto dlvodl predpoklada slabé posileni pod 25 CZK/EUR na horizontu 6M, resp. vyraznéjsi posileni k 22
CZK/USD.

e) Udaje o podstatnych zménach Gdajii uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V priibéhu uplynulého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investic¢nich cill, investiéni politiky
nebo strategie Fondu.

f) Alternativni vykonnostni ukazatele
Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164 odst. 1
ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odeéteni vSech dluhd z investi¢ni ¢innosti. V
piiloze Udetni zavérky Fondu se jedna o polozku Cisté aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem
na odkup, viz priloha ¢ast 5 této Vyrocni zpravy.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou definovanou
Cl. 6.a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomeér mezi celkovou expozici Fondu a celkovym NAV
Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech expozic upraveny
postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu a
celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucCet hrubych hodnot vSech expozic
upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic a pfi zohlednéni
vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finanénich trh( a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj eminentni vyznam
a vliv. Za cca 2,5 roku od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvek energif a surovin,
nahradni zdroje a pfepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla vyhnout se nedostatku plynu
a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu, naplnit zasobniky a objednat kapacitu na zimu 2024/2025. Taktéz
ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly uréitou miru odolnosti a flexibility vypofadat
se s drazsimi ¢i odjinud dodavanymi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou a pUl letech trvani konfliktu z(stavaji totozné, v ¢ase

se vSak snizuje jejich vliv:

e vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

e dostupnostaceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zbozi, pokud by byl narusen néjaky
nyni fungujici trh ¢i systém;

e navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni ziskovosti
firem a investi¢ni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této
souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbeé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen pfedpoklad
nepretrzitého trvani ucetni jednotky.
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Fond nevlastni zaddna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto destinaci.

h) Popis v8ech vyznamnych udalosti, ke kterym doSlo po skonCeni émésic¢niho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni Gcetni zavérka

V Cervenci 2024 byla spolec¢nosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o. uhrazena kupni cena za prodané
pozemky a stavby v aredlu Barrandov, Geologicka ve vysi 428 519 tis. K¢.
V srpnu 2024 pak Fond splatil kratkodobou zapujcku panu Robertu Schneiderovi st. ve vysi 234 839 tis. K¢.

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k zadné dalsi zméné Ci skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finaneni zpravy.
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

C Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba: Budé&jovicka investiéni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.

ICO: 242 61 386

Sidlo: Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je napliovani
investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti AVANT IS ve
smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu s bodem 10
mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS s Fondem oproti
roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho orgdnu Fondu, ma tento vztah
prfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Konecny vlastnik Spole¢nosti:

Jméno: Robert Schneider
Bydliste: V Kolkovné 910/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Datum narozeni: 21.8.1968

ZpUsob ovladani:

Jméno:
Bydliste:
Datum narozeni:
ZpUsob ovladani:

Ostatni spfiznéné strany:

Nazev:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Robert Schneider

V Kolkovné 910/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

21.8.1968

99,7 % podil na investi¢nich akciich emitovanych ovladanou osobou

Ovladané pfimo kone€nym vlastnikem Spolec¢nosti:

PILSENINVEST a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

285 50 536

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

Patronus ¢trnacty, a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

242 62 048

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Schneider Group a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

28209 184

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Mall a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27085414

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.



ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanti:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

Prazsky bytovy fond a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27085350

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

GONIA Estate s.r.o.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

176 67 577

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Uzeniny Pfibram, a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

252 44 523

90 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Schneider Company a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

282 08 994

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Road Invest a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

282 10 239

100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti.

ROAD Company a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

28210 271

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Property Zero s.r.o.

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

271 18 665

90 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Branik pivovar a.s.

Praha 4, Udolni 212/1, PSC 147 00

24191116

84 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

OTHER — ESTATE a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27089 622

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

PROPERTY — Litohlavska a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27089 606

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.




ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:
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Pilsen apartments a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

07872 691

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Property Taskent a.s.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

09319794

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Property Jasna a.s.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

09319 824

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Property Obzor a.s.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

096 77 038

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

SP 3000, s.r.o.

Saldova 276/36, Karlin, 186 00 Praha 8

19294 921

50 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Ovladané nepiimo koneénym vlastnikem Spole¢nosti:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Budéjovicka DELTA s.r.o.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

248 39 744

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Budéjovicka GAMA s.r.o0.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

24839779

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Budg&jovickd NA ZAHONECH s.r.o.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

248 39 833

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Pacovska 869 s.r.o.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

29037 395

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.
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Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
Sidlo:
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ZpUsob ovladani:
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Sidlo:
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ZpUsob ovladani:
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Sidlo:
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ZpUsob ovladani:
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Sidlo:
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ZpUsob ovladani:

KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ASUZA a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

283 68 258

Budéjovickd investiéni fond s proménnym kapitdlem, a.s. vlastni 92 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Zbyvajici podil ve vysi 8 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
vlastni Schneider Group a.s.

EDEN Prague Invest s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

28525485

Schneider Group a.s. vlastni 57,659 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spoleé¢nosti.

Budejovicka investi¢ni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 5 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Sokolovska s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

036 33 039

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Property Zeleny Pruh s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

036 22 339

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

CERTAIN s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

248 20 636

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

MEDICON a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

284 63 293

Schneider Group a.s. vlastni 34 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

NEAC International Hospitals s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

042 00 438

Schneider Group a.s. vlastni 34 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

MEDICON Hospitals s.r.o.
Roskotova 1717/2, Branik, 140 00 Praha 4

256 34 691

NEAC International Hospitals s.r.o. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.
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ZpUsob ovladani:
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ZpUsob ovladani:
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Niobé Property s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

035 86 600

Patronus ¢trnacty a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

In6 Property s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

03583 554

Patronus ¢trnacty a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

OSTROV PROPERTY a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

08216 703

Niobé Property s.r.o. a Ind Proeprty s.r.o. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

ORS 3 a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

07107609

Prazsky bytovy fond a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti.

FORESPO MAL a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

01983512

ORS 3 sr.o. vliastni 100 % podil na zakladnim kapitédlu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Auto Saldova a.s.
Saldova 278/36, Karlin, 186 00 Praha 8

09104763

Prazsky bytovy fond a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spoleénosti.

M 3000, a.s.
Saldova 278/36, Karlin, 186 00 Praha 8

25084526

Auto Saldova vlastni 100 % podil na zé&kladnim kapitdlu a hlasovacich prévech
spolecnosti.

ZEMAN maso-uzeniny, a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

073 87 156

Uzeniny Pribram a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Spider Invest s.r.o.
Ndrodni 961/25, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

276 57 086
Prazsky bytovy fond a.s. vlastni 80% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech

spole¢nosti od 30.4.2024.
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ZpUsob ovladani:
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UVR Mnisek pod Brdy a.s.
Prazska 600, 252 10 MniSek pod Brdy

451 47 477

Spider Invest s.r.o. vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

SERKY s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

25749391

Property Obzor a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

SG Geotechnika a.s.
Gelogicka 988/4, Hlubocepy, 152 00 Praha 5

41192168

Spider Invest s.r.o. vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Purum s.r.o.
Ndrodni 961/25, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

62414 402

Spider Invest s.r.o. vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Chemicka bezpecnost s.r.o.
ndbrezi Svazu protifasistickych bojovnik{ 457/30, Poruba, 708 00 Ostrava

25890 069

Spider Invest s.r.o. vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

Purum recycling s.r.o.
Narodni 961/25, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

28935756

Spider Invest s.r.o. vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Namésti svobody Uvaly s. r. o.
Durychova 101/66, Lhotka, 14200 Praha 4

05518725

Property Mall a.s. vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Spider Invest Uveér ve vysi 202

Smlouva o Gvéru 8.1.2024 NP Urok
s.r.o. mil. K&
Postoupen/ ¢asti
. ] pohledavky za
cehineldes §mlquva 0 pgstoupenl 30.4.2024 spole¢nosti Uplata
Group a.s. ¢asti pohledavky
Property
Sokolovska, s.r.o.
V Cervnu 2024 Nakup pozemki
UVR Mnisek Smlouv,a o smlouvé 97 6.2004 zaplggena zalpha v k.G, MniSek pod
pod Brdy a.s.  budouci ve vySi 115 mil.
y Brdy
KC.
Postoupeni
. pohledavky za
E’atr(,)nuls Smlouv,a OIBeel i 28.6.2024 spole¢nosti Uplata
¢trnacty a.s. pohledavky . .
Fisolta finance
a.s.

Transakce se spfiznénymi stranami k 30. ¢ervnu 2024 a za obdobi Sesti mésicl koncici 30. ¢ervnu 2024
jsou detailné popsany v ¢asti 5 poznamka 8.15 této Pololetni zpravy pro konsolidovany celek a ve stejné
Casti poznamka 20 pro Spolecnost.

V uplynulém pololeti nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst. 2
pism. b) ZPKT.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

Smluvni typ PInéni poskytované | PInéni obdrzené

PROPERTY - Litohlavska a.s. Smlouva o zapljcce  Zapujcka Urok
OTHER - ESTATE a.s. Smlouva o zapljcce  Zapujcka Urok
OSTROV PROPERTY a.s. Smlouva o zépljcce  Zapujcka Urok
Budé&jovicka NA ZAHONECH ey ey ;
510, Smlouva o zapUjcce  Zapujcka Urok
ASUZA as. Smlouva o zépljcce  Zapujcka Urok
Robert Schneider Smlouva o zépljcce  Zapujcka
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2024



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

D Konsolidovana mezitimni Géetni zavérka Budéjovicka
investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici (neauditovany)

(v tis. K&)

Poznédmka 30/06/2024 31/12/2023
AKTIVA
AKTIVA - neinvestiéni
Penize a penézni ekvivalenty 8.6 209 209
Aktiva celkem prifaditelna drZitelim zakladatelskych akeif 209 209
AKTIVA -investiéni
Fi/nanénf aktiva v r?élné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného 89 78975 78975
vysledku hospodareni
Hmotny majetek 1105 1256
Poskytnuté zapujcky 8.3 189967 263 849
Nedokoncené investice do nemovitosti 8.4 121253 6010
Investice do nemovitosti - vlastni 8.4 3780293 3992999
Investice do nemovitosti - pronajaté prostory 8.4 9922 11234
Obchodni a jiné pohledavky 8.5 652 937 217179
Penize a penézni ekvivalenty 8.6 21850 43713
Aktiva celkem pfiraditelnd drzitelim
. —— p.’ 2 4856 302 4615215
investi¢nich akcii s pravem na odkup
AKTIVA celkem 4856 511 4615424
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvestiéni
Z&akladni kapital (zapisovany) 8.7 2000 2000
Kumulované ztraty 8.7 -1791 -1791
Vlastni kapitél neinvesti¢ni celkem 209 209
Vlastnf kapital a zavazky pfiraditelné drZiteldm zakladatelskych akcif

209 209

celkem
Z&avazky - investicni
OdloZeny danovy zavazek 8.14 160312 160818
Dlouhodobé zavazky 8.10 30 647 142 020
Dlouhodobé zévazky z najmu 8.10 44173 47088
Dlouhodobé zavazky celkem 235132 349926
Kratkodobé zavazky 8.9 536 994 521 534
Kratkodobé zavazky z najmd 8.9 5874 5965
Kratkodobé zavazky celkem 542 868 527 499
Zavazky investi¢ni celkem (mimo &istych aktiv pfipadajicich na drzitele 778 000 877 425

investi¢nich akcii s pravem na odkup)
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Poznamka

Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prévem na odkup 8.8
Z toho: - nekontrolni podily
- drzitelé investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Z&avazky celkem

Vlastni kapitél a zavazky celkem (vEetn& nekontrolnich podil()

30/06/2024

4078 302

44 897
4033 405
4856 302

4856 511

31/12/2023

3737790

44151
3693639
4615215

4615424
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Konsolidovany vykaz o Gplném vysledku (neauditovany)

(v tis. K&)
Poznédmka 1-6/2024 1-6/2023

\Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 8.4 163010 143 311
PFfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 8.4 -30 985 -31 541
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 218 648
Ostatni provozni naklady 8.4 -2754 -2 344
Zmeéna realné hodnoty - investice do nemovitosti 8.4 -4147 -3177
Zmeéna realné hodnoty - ostatni 4485 4175
Ostatni vynosy 198 276
Provozni vysledek hospodareni 348 455 110700
Nakladové / vynosové uroky 8.13 8627 10243
Ostatni finanéni naklady / vynosy 8.13 -47 -42
Finanéni vysledek hospodareni 8 580 10201
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 357035 120901
Dan z pfijm{ za béznou ¢innost 8.14 -16 524 -6 468
Vysledek hospodareni za U¢etni obdobi pfed zménou hodnoty &istych 340 511 114 433
aktiv pripadajicich drzitelim investi¢nich akcii s prévem na odkup
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za Ucetni
obdobf:
Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic pfecenovanych na realnou
hodnotu do Ostatniho UpIného vysledku hospodareni
Souvisejici danovy dopad
Ostatni Uplny vysledek za i¢etni obdobi po zdanéni pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajfcich drzitelim investicnich akcil s pravem
na odkup
Uplny hospodéisky vysledek celkem pFed zménou hodnoty istych aktiv 340 511 114 433
pripadajicich drzitelGm investi¢nich akeii s prdvem na odkup

- _Zvyée_nvf é,istych ;}ktiv pripadajici na drzitele vyplatitelnych 339 766 113579

investicnich akcii

—  Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii - -

—  Nekontrolni podily 745 854
Zvy$eni/snizeni (-) ¢istych aktiv na 1 investi¢ni akcii 2631 879
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0 Ke 0 Ke
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

(v tisicich K¢&)

Uplny Vlastni
Z3akladni Kumulované vysledgk . . kﬁi‘p”a!
o . hospodareni vétsinového Celkem
kapital ztraty e p
za Ucetni vlastnika
obdobi celkem
Z(statek k 31. prosinci 2022 2000 -1791 0 209 209

Uplny hospodafsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2022 pripadajici 0 0 0
na zakladatelské akcie

Zustatek k 30. Gervnu 2023 2000 -1791 0 209 209

ZUstatek k 31. prosinci 2023 2000 -1791 0 209 209

Uplny hospodafsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 pripadajici 0 0 0
na zakladatelské akcie

Zistatek k 30. Gervnu 2024 2000 -1 791 0 209 209
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Konsolidovany vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich

akcii s prdvem na odkup (neauditovany)

(v tis. K&)
Poznédmka 30/06/2024
Pocet investicnich akcii (ks) 129159
S e e
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 31228

31/12/2023
129159

3693 639

28598
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Konsolidovany vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich
akcii s pravem na odkup (neauditovany)

(v tis. K&)

Pozndmka 2024 2023
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investignich akcii s prédvem
na odkup k 1. lednu 8.8 3693 639 3049 356
Prijem z vydanych investi¢nich akcii s pravem na odkup 0 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
ZvySeni / snizeni Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi 0 0
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii 339 766 113579
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 88 4033 405 3162 935

na odkup k 30. ¢ervnu
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Konsolidovany vykaz penéznich tokd (neauditovany)

(v tis. K&)

Pozndmka 1-6/2024 1-6/2023
Prirlistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drziteltim vyplatitelnych
investi¢nich akcif za obdobi / Vysledek hospodareni za béZnou ginnost 357035 120901
pred zdanénim pfipadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif

Upravy o nepenéZni operace -230173 -12 811
Odpis hmotného majetku 153 188
Cisty zisk / ztréta z finan¢nich operacf 47 42
Uprava o nékladové a vynosové droky 8627 10243
Uprava o precenéni investice do nemovitosti 1387 1377
Uprava o precenéni pohleddvek -4 485 4175
Zisk z prodeje investice do nemovitostf -218 648
Cisty provozni pen&znf tok pted zmé&nami pracovniho kapitélu 126 862 108 090
Zména stavu pracovniho kapitélu 9236 6739
Zména stavu kratkodobych pohledévek a Gasového rozliseni aktiv =521 27279
Zména stavu kratkodobych zavazk a Sasového rozligeni pasiv 4025 -20 540
Cisty provozni penéznf tok pted zdanénim 117 626 114829
Zaplacené uroky -123 -139
Prijaté uroky 11 448 4035
Zaplacend daf z pFijm( za b&Znou &innost -8 002 -4 586
Cisty penéZni tok z provozni &innosti 120 949 114139
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitost -112483 -106 317
PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku
Cisty pen&zni tok z investiéni ginnosti -112483 -106 317
Zména stavu zdvazkd z financovani 50M
Poskytnuti zapGjcky 50946 17 327
Splaceni zapujcky -149129 -88 500
Splétky najmua -2338 -1353
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 70194 11052
Cisty pen&znf tok z finanéni &innosti -30 327 -56 463
Cista zména penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalentt] -21 861 -48 641
Pocatecni stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentd 8.6 43922 68 280
Konecny stav penéZnich prostfedkl a penéznich ekvivalentd 8.6 22039 19639
z toho penézni prostiedky vztazené k zékladnimu kapitalu

—  ztoho penézni prostiedky vztazené k zékladnimu kapitalu 8.6 209 209

—  ztoho penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelna 8.6 21 850 19 430

drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcif
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Komentare k Gcetnim vykazm (neauditované):

1 Vykazuijici jednotka

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka je sestavena za matefskou spoleénost Budéjovicka investiéni fond
s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (ddle jen Spolec¢nost, Fond / fond nebo Materfska spole¢nost) se sidlem
Antala Stagka 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢, Ceska republika, jeji dcefiné spole¢nosti a pfidruzenou spoleénost
(déle také Skupina).

V obdobi kongicim 30. Servna 2024 a 2023 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle
zdkona ¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Investicnim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilli nemovitostnich spole¢nosti
a doplhkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych afinanénich trhd. Fond seve svém
investicnim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Matefské spole¢nosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s.

V ddsledku nabyti Géinnosti zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sh., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. lednu 2021 zmeénén
na dualisticky.

Orgdny Matefské spole¢nosti

K 30. Servnu 2024

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Clen predstavenstva

Pri vykonu funkce zastupuije:

Jméno Funkce

David Polanecky Povéreny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2024

Jméno Funkce

Robert Schneider Predseda dozorc¢i rady
Robert Schneider ml. Clen dozor¢i rady
David Mikula Clen dozor¢i rady


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
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Prehled zakladnich ucetnich politik

2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni UCetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Gcetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni
Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unif (EU).

Konsolidovana mezitimni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3 Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

V prvnim pololeti roku 2024 Skupina zvysila konsolidované vynosy z pronajaté investice do nemovitosti ze 143,3
mil. K& v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 na 163,0 mil. K¢ v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024, tj.
occa 14%. Tento narlst je zplsoben pfedevsim indexaci ndjemného, rozsifenim pronajimanych prostor po
dokonceni dostavby objektu Epsilon a vynosem z pronajmu nemovitosti v aredlu v arealu Barrandov, Geologicka
za celé obdobi leden az Cerven 2024.

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se mirné snizily, a to z 31,5 mil. K¢ za obdobi od 1. ledna do
30. Cervna 2023 na 31,0 mil. K& za obdobi od 1. ledna do 30. Cervna 2024, tedy o cca 0,5 mil. K&. Tento pokles
je zpUsoben pfedevsim poklesem cen nakupovanych energii.

Skupina dne 17. Cervna 2024 podepsala kupni smlouvu se spolec¢nosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o., na
zékladé které doslo k prodeji pozemkU a staveb v aredlu Barrandov, Geologicka za 428,5 mil. KE. Prodej byl
efektivné dokoncen do 30. ¢ervna 2024 a Skupina na ném realizovala zisk ve vysi 218,6 mil. K¢.

V prvnim pololeti roku 2024 Skupina vykazala zisk z pfecenéni pohledavek a zapujcek ve vysi 4,5 mil. K&. Tento
zisk byl zplsoben predevsim poklesem trznich urokovych sazeb, zatimco urokové sazby pUjcek zlstaly na
stejné Urovni jako v roce 2023 a v prvnim pololeti roku 2024 doslo také k plnému splaceni ¢asti pdjcek, které
mély zaporné precenéni.

Konsolidovany provozni vysledek hospodareni Skupiny za prvni polovinu roku 2024 tak cinil 348,5 mil. K&, coz
pfedstavuje narlist 0 237,8 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku. Hlavni dlivody tohoto nardstu
jsou popsany vyse.

Konsolidovany financni vysledek hospodareni Skupiny Cinil v prvnim pololeti roku 2024 celkem 8,6 mil. K¢,
zejména diky Urokim z poskytnutych dlouhodobych a kratkodobych pUjéek a byl tak meziro¢né horsi o 1,6 mil.
K¢, protoZe meziroéné doslo ke snizeni vySe poskytnutych dlouhodobych pljcek.

Konsolidovany vysledek hospodareni Skupiny za Ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pripadajicich
drZitellm investi¢nich akcii s pravem na odkup tak za obdobi 1-6/2024 ¢&inil 340,5 mil. K&, coz predstavovalo
narlst o cca 226,1 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku.

V Cervnu 2024 Skupina podepsala se spolecnosti UVR Mnisek pod Brdy a.s. smlouvu o smlouvé budouci, na
zakladé které pak v Cervenci 2024 od této spolecnosti zakoupila pozemky v k.U. MniSek pod Brdy za 210 mil. K&.

Vedeni Skupiny se domniva, ze dopad pokracujiciho konfliktu na Ukrajiné a souvisejici uvaleni rozsahlych sankci
na Rusko, nevedly ke snizeni redlné hodnoty hlavnich aktiv Fondu — souboru budov klasifikovanych jako
investice do nemovitosti, viz poznamka 8.4.

Skupina po celé prvni pololeti roku 2024 drZela dostatek likvidnich prostfedkd a veas hradila své splatné zavazky.

Vyse likvidnich prostredkd k 30. ¢ervnu 2024 ¢inila 22,7 mil. K& (31. prosince 2023: 43,9 mil. K¢), viz poznamka
8.6.
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Vzhledem ktomu, Ze vySe uvedené vnéjsi negativni udalosti mély pouze omezeny dopad na hospodareni
Skupiny v prvni poloviné roku 2024 Skupina podstatnym zplsobem nezmeénila svoji obchodni strategii ani
neomezila planované investicni aktivity v aredlu Poliklinika Budé&jovicka. Skupina dale v prvnim pololeti roku 2024
provadéla mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavkd jednotlivych ndjemcd.

4 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci U¢etnich pravidel aplikovanych v posledni
ro¢ni konsolidované ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo
k zadné podstatné zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2024 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim
standardem IAS 34.

Mezitimni konsolidovana uUcetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované v ro¢ni konsolidované
Ucetni zavérce a méla by byt, proto ¢tena v Uzké navaznosti na konsolidovanou Uc¢etni zavérku k 31. prosinci
2023.

Skupina vykazuje finanéni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K&), které jsou pro Skupinu funkéni ménou.

4.1 Zmény ucetnich metod

a) Novelizované standardy uplatfiované Skupinou:

Novelizace IFRS ucinné pro rocni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2024:

e Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky - klasifikace zdvazk( na kratkodobé nebo
dlouhodobé,

e Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu,

e Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty,

e Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele,

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybéjici sménitelnost

Novelizace IFRS popsané vySe nemély zadny vyznamny dopad na vykazani hodnot v souc¢asném ¢i minulych
obdobich.

b) Dopad vydanych standardi a interpretaci, které dosud nenabyly U¢innosti:

e IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit, protoze
se jedna o doCasny standard

e Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s Uc¢innosti od 1. 1. 2024)

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnostiod 1. 1. 2025)

Skupina zvazila vyuziti novych standard( a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudini Uc¢etni obdobi ucinng,
ale povoluji drivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykazl nebyly pouZity.

Mezitimni konsolidovana uUcetni zavérka tak byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly
uplatnény v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2023.

5 Sezénnost

Podnikatelské aktivity Skupiny nejsou vyznamneé ovlivnény vyznamnymi sezonnimi vykyvy.
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6 Odhady

Pri sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky pouziva vedeni Skupiny Usudky, pfedpoklady a odhady,
které mohou mit vliv na aplikaci Ucetnich metod a vykdzanou vysi aktiv, pasiv, vynosl a nakladd, jez jsou
vykazovany v mezitimnich konsolidovanych Ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény uUcetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dot¢enych budoucich obdobich.

7 Konsolidacni celek

K 30. Cervnu 2024 a 31. prosinci 2023 byly do mezitimni konsolidované ucetni zavérky zahrnuty nasledujici
spolecnosti:

Efektivni

Spole¢nost Zemé Hlavni ¢innost vlastnicky podil
Materska spole¢nost
Budé&jovicka investi¢ni fond Vlastnictvi a rozvoj
s proménnym zakladnim kapitalem, Beskd reoublika komplexu nemovitosti
a.s., IC0O: 24261386, sidlo: Antala P na adrese sidla
Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4 spolecnosti
Dcefiné spole¢nosti
ASUZA a s, ICO: 28368258, sidlo: Pronajem nemovitosti, o
Antala Staska 1670/80, Kr¢, Geska republika bytd a nebytovych 92,03 %, primy

prostor na adrese sidla podil

Zmeény konsolidacniho celku:

V obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024 neprobéhla zadna zména konsolidac¢niho celku.
8 Komentare k mezitimni konsolidované ucetni zaveérce

8.1 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentl. Skupina ma dva klientské
segmenty, které jsou popsany nize, a které pfedstavuji sluzby dvéma odliSnym skupinam najemcl. Kategorie
Ostatni prfedstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud rozhodnuto, dlouhodobé zapujcky
a finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segment(:

e Zdravotnictvi — jedna se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb véetné specializované
péce.

e Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchodlm, poskytovatelim financnich a telekomunikacénich
sluzeb a podobné.

e Segment ostatni pfedstavuje poskytnuté zapujcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho
UpIného vysledku hospodareni a zisk z prodeje pozemk a staveb v aredlu Barrandov, Geologicka.

Rozdéleni vynosU, nakladl a aktiv a zavazkd mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zaloZeno
na pomeru vynost obou segmentl za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Pololeti konéici 30/6/2024

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Zisk z prodeje investice do nemovitosti

Ostatni provozni naklady

Zmeéna redlné hodnoty - investice do nemovitosti
Zmena redlné hodnoty - ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nakladové/vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady/vynosy

Finan&ni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z pfijm{ za béznou ¢innost

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investic¢nich
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich
akcil s prdvem na odkup

Aktiva
Zd&vazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investi¢nich akcif s pravem na odkup)

Zdravotnictvi

108 369
-20 599

-1 831

-2757

483

132
83797

83772

-3877

79895

79895

3049 677

517214

Obchodni
prostory

54 641
-10 386

-923
-1390
243

66
42 251

-16
-13

42238

-1 955

40283

40283

1537 683

260 786

Ostatni

218 648

3759

222 407

8618

8618

231025

-10 692

220333

220333

268 942

Celkem

163010
-30985
218 648
-2 754
-4147
4 485
198
348 455

8627
47
8 580

357 035

-16 524

340 511

340 511

4 856 302

778 000
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L S Obchodni .
Pololeti kongici 30/6/2023 Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 98 369 44942 143 311
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -21 649 -9 891 -1 -31 541
Ostatni provozni naklady -1 608 -734 -2 -2 344
Zmeéna realné hodnoty - investice do nemovitosti -2181 -996 -3177
Zmeéna realné hodnoty - ostatni 2 866 1309 4175
Ostatni vynosy 189 87 276
Provozni vysledek hospodareni 75986 34717 -3 110 700
Nakladové/vynosové uroky 7972 3642 -1371 10243
Ostatni finanéni naklady/vynosy -28 -13 -1 -42
Finanéni vysledek hospodareni 7944 3629 -1372 10201
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 83930 38346 -1375 120901
Dan z pfijm{ za béznou ¢innost -4 440 -2 028 -6 468

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich 79 490 36318 -1375 114 433
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investic¢nich 79 490 36318 -1375 114 433
akcil s prdvem na odkup

Aktiva 2415123 1103413 541 399 4059935

Zd&vazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
523224 239 049 95618 857 891
investi¢nich akcii s pravem na odkup)

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (prondjem prostor tfetim strandm), je objem mezisegmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Vynosy Skupiny nejsou vyznamneé ovlivnény sezénnosti.

Skupina pUsobi vyhradné v Ceské republice.

8.2  Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku:

Financni aktiva ocenovana redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji majetkové
finanéni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné zaradila do této kategorie.
Jedna se o strategické investice a Skupina povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K¢ 30/6/2024 31/12/2023
EDEN Prague Invest s.r.o. 78975 78975
Celkem 78975 78975
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b) Zmény v obdobiod 1. ledna do 30. Eervna 2024 a v roce 2023 je mozné popsat takto:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
K 1. lednu 78975 75212
PrirGstky z titulu zmény realné hodnoty vykazané v Ostatnim

Uplném vysledku (brutto) 3763
K 30. ¢ervnu resp. 31. prosinci 78975 78975

Finan¢ni aktiva vrealné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 30. ¢ervnu 2024
a 31. prosinci 2023 predstavuje 5% podil ve spoleCnosti EDEN Prague Invest s.r.o., se sidlem Antala Staska
1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Finan¢ni aktiva vrealné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodarfeni k 30. ¢ervnu 2024
a 31. prosinci 2023 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni jsou k 30. ¢ervnu 2024
precenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek je zalozeny
zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie realné hodnoty se tak
jedna o uUroven 2.

8.3  Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapUjcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocefiovanym redlnou hodnotou do vykazu zisk(
nebo ztraty:

v tis. K& 30/06/2024 31/12/2023
Zaplacené kauce — nominalni hodnota 194
Poskytnuté zapUjcky — pofizovaci cena a nabéhly trok 191 672 269 119
Pfecenéni na redlnou hodnotu -1 705 -5 464
Celkem 189 967 263 849

ZapUjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Ugetni hodnota poskytnutych pljcek je blizka jejich trzni hodnot&, protoze poskytnuté zapQjcky byly poskytnuty
za trzni Urokovou sazbu. VSechny poskytnuté zapdjcky jsou denominovany v Eeskych korunach.

Poskytnuté zapUjcky a kauce k 30. ¢ervnu 2024 je mozné analyzovat takto:

Redlnd hodnota

Dluznik Popis Datum splatnosti Urokova sazba K 30/6/2004
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 45163
Property Sokolovska s.r.0. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 86 390
Property Taskent a.s. Zapujcka 31.12.2025 7.0 % 11787
Property Sokolovska s.r.o. Z4apUjcka 31.12.2026 7.0 % 3157
Branik Pivovar Zéptijcka 31.12.2027 7.0 % 43 476
Celkem 189 967
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Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2023 je mozné analyzovat takto:

Dlunik Popis Datum splatnosti Urokova sazba (k Realna hodnota
1. lednu 2024) k 31/12/2023

Pacovska 869 s. . 0. Kauce po skonceni najmu neni Uroceno 115
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 42 857
Property Sokolovskd s.r.0. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 163 955
Property Taskent a.s. ZapUijcka 31.12.2025 7,0 % 11350
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 3513
Branik pivovar a.s. Zapujcka 31.12.2027 7,0 % 42059
263 849

Celkem

84 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precenovanym na redinou hodnotu do vykazu zisk nebo
ztraty.

v tis. K¢ 30/6/2024 31/12/2023
Pocatecni stav k 1.1. 4004 233 3449 509
Prirdstky — vlastni investice do nemovitosti 174 528
Ubytky - vlastni investice do nemovitosti -209 871 -48 870
Zmeéna realné hodnoty - vlastni investice do nemovitosti 437 628
Zmeéna realné hodnoty — pravo k najmu -1312 -2419
Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti - prodej a
zpétny leasing 289 o
Konec¢ny stav k 30.6. resp. 31.12. 3790215 4004 233
Z toho: vlastni investice do nemovitosti 3780293 3992999
pronajaté prostory 9922 11234

Ubytky vlastni investice do nemovitosti ve vysi 209 871 tis. K& predstavuiji Ucetni hodnotu pozemkd a staveb
v aredlu Barrandov, Geologicka, které byly na zakladé kupni smlouvy ze dne 17. ¢ervna 2024 prodany spole¢nosti
CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o.

v tis. K& Pololeti kongici Pololeti kongici
' 30/6/2024 30/6/2023

Najemné a prefakturace sluzeb 163010 143 311

Primé provozni nqklady spojené s nemovitosti, které souvisi 30985 31 541

S generovanym najmem

Zisk z prodeje investice do nemovitosti 218 648

Primé provozni nqklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi 2754 2344

S generovanym najmem

Zmeéna realné hodnoty vlastni i pronajaté investice do nemovitosti -4147 -3177

Celkem 343772 106 249
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Nardst najemného v prvni poloviné roku 2024 je zplsoben predevS§im indexaci najemného, rozsifenim
pronajimanych prostor po dokonceni dostavby objektu Epsilon a vynosem z prondjmu nemovitosti v aredlu
v aredlu Barrandov, Geologicka za celé obdobi leden az ¢erven 2024.

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se meziroéné mirné snizily pfedevsim diky poklesu cen
nakupovanych energii.

Zisk z prodeje investice do nemovitosti ve vysi 218 648 tis. K¢ predstavuje zisk z prodeje pozemk( a staveb
v arealu Barrandov, Geologicka spolecnosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o., ke kterému doslo na zakladé
kupni smlouvy podepsané dne 17. Cervna 2024.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. ¢ervnu 2024 ¢inily 1271 253 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 6 010 tis.
K¢). Jejich ndrast je zplsoben predevsim zaplacenim zélohy ve vysi 115 000 tis. K& na ndkup pozemkd v k..
Mnisek pod Brdy na zakladé podepsané smlouvy o smlouvé budouci se spole¢nosti UVR MniSek pod Brdy a.s.
Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlistky investic do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. Cervnu 2024 a k 31. prosinci 2023 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2023. Znalecky posudek byl zalozeny zejména
na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najm,
které byly pfedmétem trzni transakce, podpUrné pak na o¢ekdvanych najmech z investice do nemovitosti.
Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti nebo
s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 8.12.

Ndjemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv
o operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Splatné do jednoho roku 259184 236 577
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 1032784 943 894
Celkem 1291968 1180471

Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni vypocitavana.

Vzhledem k zajmu o ndjem prostor se vedeni Skupiny domniva, Ze v pfipadé ukonceni najemni smlouvy bude
mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

8.5  Obchodni ajiné pohledavky

a) Pohleddvky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou pfevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné jsou
splatné do 30 dn(, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohleddvky z obchodnich vztah(
se prvotné zauctuji ve vySi prijatého protiplnéni, nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou, ktera zohlednuje
vymahatelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohledavky predstavuji pfedevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné do jednoho roku.
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Uvérova kvalita kratkodobych pohleddvek m(ize byt znézornéna ndsledovné:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Obchodni pohledavky ve splatnosti - brutto 12906 5089
Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 4765 5643
Minus: precenéni na realnou hodnotu -514 -357
Obchodni pohledavky — netto 17 157 10375
Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté 446 305 2 505
Ostatni kratkodobé zapUljcky — v redlné hodnoté 189 475 204 299
Obchodni jiné pohledavky celkem — v redlné hodnoté 652 937 217179
v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Pohledavky po splatnosti — redlna hodnota

- do 30 dni 3260 3374
- do 180 dni 1089 623
Celkem 4349 3997

Soucasti ostatnich kratkodobych pohledavek k 30. ¢ervnu 2024 je i pohledavka vici spole¢nosti CENTRAL
GROUP 30. investi¢ni s.r.o. ve vysi 428 519 tis. K& za prodej pozemkU a staveb v aredlu Barrandov, Geologicka.
Pohledavka byla v pIné vysi uhrazena v Cervenci 2024.

Pohledavky po splatnosti pfedstavuji pfedevsim pohledavky vici ostatnim spfiznénym spoleénostem, proto
je riziko Uvérové ztraty minimalni. Maximalni mira uvérového rizika k datu mezitimni ucetni zavérky je ucetni
hodnota pohledavek uvedenych vySe. Skupina nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

Redlna hodnota obchodnich a jinych pohledavek odpovida priblizné jejich Cisté zlstatkové hodnoté. VSechny
obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

8.6  Penize a penéZni ekvivalenty

K 30. Cervnu 2024 penézni prostredky a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych uctech
a penézni hotovost ve vysi 22 059 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 43 922 tis. K¢).

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drZitelim zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Bankovni ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K¢ 30/6/2024 31/12/2023
Pokladni hotovost 35 53
Bankovni Ucty 21815 43 660
Penize a penézni ekvivalenty 21850 43713
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8.7  Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapital - neinvestiéni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2024 ¢inil 2 000 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 2 000 tis. K¢&).

Prava spojend se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov Fondu
na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Uéet spolec¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapital pfipada drziteldm zakladatelskych akcii a mUze byt analyzovan nasledovné:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Zakladni kapital (zapisovany) 2 000 2 000
Kumulované ztraty -1 791 -1 791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209

8.8  Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akeif

Drzitelé investi¢nich akcii mohou byt vyplaceni v navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele téchto investi¢nich akcii je v samostatném vykazu uvedeném na zacatku této mezitimni
konsolidované ucetni zavérky.

8.9  Kratkodobé zavazky a kratkodobé zdvazky z najm

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Obchodni a jiné zavazky 80 237 208 710
Kratkodobé zapdjcky 456 757 312759
Celkem 536 994 521 469
Kratkodobé zavazky z najmd 2777 2756
Kratkodobé zavazky z prodeje a zpétného leasingu 3097 3209
Kratkodobé zavazky z ndjmu v rediné hodnoté celkem 5874 5965

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zzadnym majetkem Skupiny.
VSechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich trzni
hodnoté.
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8.10 Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymijako ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Dlouhodobé kauce 12262 11097
Dlouhodobé zapujcky 18385 130988
Prijaté zapGjcky celkem 30 647 142 085
Dlouhodobé zavazky z najmu 6 644 8038
Dlouhodobé zavazky z prodeje a zpétného leasingu 37 529 39 050
Dlouhodobé zévazky z ndjm0 v redlné hodnoté celkem 44173 47088

Zaplacené kauce nejsou uroceny.
Vsechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

ZUstatkova hodnota dlouhodobych zavazkd odpovida jejich trzni hodnoté.

8.11 Podminéné zavazky

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich narokl vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se, Ze z téchto
podminénych zavazkU vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finanéni Ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Udetnich zadznami kdykoliv
v pribéhu Ihdty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Danového fadu ¢ini 3 roky a po¢ina bézet dnem, v némz
uplynula Ihdta pro podani fadného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pficemz konci
nejpozdeji uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V navaznosti na to mohou finanéni Urady dodatecné vymeérit dan
z pfijmU, urok z prodleni a pendle. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti
mohly vést ke vzniku vyznamného potencidlniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

8.12  Smluvni a jiné budouci zavazky
8.12.1 Kapitalové zavazky

K 30. ¢ervnu 2024 ani k 31. prosinci 2023 neméla Skupina, mimo nakupovaného pozemku, viz poznamka 8.4,
zasmluvnéné zadné jiné vyznamné vydaje na investice do nemovitosti.
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8.12.2 Zavazky z pronajmu v pfipadech, kdy je Skupina najemcem

Skupina si na zakladé nezruSitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od jiné spfiznéné osoby.
Toto najemné je vykazano v ramci vztahU se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce. Najaté prostory
jsou dale pronajimany tretim osobam. Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych najemnich

smluv do roku 2030 je nasledujici:

Do 1 roku
Tazb5let
Nad 5 let

Celkem

8.12.3 Jiné budouci smluvni zévazky

30/06/2024
7750
30999
11624
50373

Naklady na udrzbu objektu za obdobi od 1. ledna do 30. cervna 2024 Cinily 2 255 tis
772 tis. K¢). Vedeni predpokladd, Zze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

8.13 Finan¢ni naklady a vynosy

v tis. K¢

Financni naklady:

Urokové néklady

Ostatni financ¢ni naklady

Finanéni naklady z finan¢nich aktivit celkem
Finanéni vynosy:

Urokové vynosy z pljcek

Finanéni vynosy z finanénich aktivit celkem

Finanéni vysledek hospodareni

8.14 Dan z prijma

v tis. K¢
Splatna dan z pfijmd - za obdobi

Odlozena dan za obdobi

Dan z prijmt celkem

Pololeti kongici
30/6/2024

2439
47
2 486

11 066
11 066

8 580

Pololeti kongici
30/6/2024

17 031
-507
16 524

K

31/12/2023
6 499
25997
12999
45495

¢ (k 30. cervnu 2023: 1

Pololeti konégici
30/6/2023

3203
42
3245

13 446
13 446

10 201

Pololeti kongici
30/6/2023

6158
310
6 468
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Dan ze zisku pfed zdanénim celé Skupiny se liSi od teoretické ¢astky, kterd by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického primeéru pfislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych spole¢nosti,
a to nasledujicim zpdsobem:

v tis. K& Pololeti kongici Pololeti kongici
' 30/6/2024 30/6/2023
Zisk pred zdanénim 357 035 120 901
Aplikovana primeérna danova sazba 59 6%
Dan vypoctena s pouzitim mistnich prdmérnych danovych
sazeb 19 040 7254
Danovy efekt:
- nakladd neodpocitatelnych pro darnové ucely 1926 878
- rozdilu mezi ucetnimi a danovymi naklady a vynosy 1058 1254
- ostatni -5499 -3228
Dan z pfijm{ celkem 16 524 6 468

Véazeny aritmeticky prdmeér prislusnych danovych sazeb za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024 ¢inil 5 % (2024:
6 %). Odlozeny dafovy zavazek k 30. ¢ervnu 2024 a k 31. prosinci 2023 je mozZné analyzovat nasledovné:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Odlozeny danovy zavazek:

Rozdil mezi Ucetni a danovou hodnotou majetku 160312 160818
Odlozeny danovy zavazek celkem 160 312 160 818
Cisty odloZeny dafiovy zavazek 160312 160 818

8.15 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spoleénost:

Vlastnikem 99,7% podilu ve Spole¢nosti a zaroven jejim konecnym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dcefiné, pridruzené a spole¢né podniky:

Dcefinou spolecnosti je spolecnost ASUZA a.s. a pfidruzenou spolecnosti je spolecnost EDEN Prague Invest
s.r.o., ve které drzi Spole¢nost 5% podil.

Clenové kli¢ového vedeni téetni jednotky nebo jejiho Materského podniku:

Funkci pfedstavenstva Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2024 a k 31. prosinci 2023 vykonavala spolecnost AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s., prostfednictvim svych povérenych zmocnéncd.

Spole¢nost AVANT investi¢ni spoleénost, a.s. je zarovernn Obhospodarovatelem a realizuje investi¢ni strategii
definovanou statutem Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodarovateli poplatek za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance.
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Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spfiznéné strany predstavuji zejména spolec¢nosti ovladané konec¢nym vlastnikem spole¢nosti.
8.15.1 Zustatky vyplyvajici z prodeje / ndkupu zboZzi a sluzeb

Skupina vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. KC 30/6/2024 31/12/2023
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 2078 2799
Pohledavky z obchodniho styku — ovladajici fyzicka osoba 2 4
Celkem 2080 2733
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 100 )
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 60 60
Celkem 160 68

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spriznénymi stranami predstavuji pfedevsim pohledavky z najmu
a za poskytnuti sluzeb a jsou splatné do tff mésict po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.

Zdavazky z obchodniho styku vaci spfiznénym strandm vznikaji zejména z nakupu vyrobk( a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zdavazky vUci spriznénym stranam — statutarni reditel PO - vznikaji zejména z poplatku za obhospodarovani
ajsou splatné do 14 dnt po dodani.

VysSe uvedené zavazky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.
8.15.2 Zapujcky poskytnuté spfiznénym stranam a zapUjcky pfijaté od spfiznénych stran

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pUjcek se spfiznénymi stranami:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Dlouhodobé poskytnuté zapljcky — ostatni spfiznéné strany 189 967 263 734
Dlouhodobé poskytnuté kauce — ostatni sprizneéné strany 115
Kratkodobé poskytnuté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 188 506

Poskytnuté kauce a zapUjcky celkem 378473 263 849
Dlouhodobé prijaté zapUjcky — ostatni spriznéné strany 18 385 135908
Kratkodobé pfijaté zapujcky — ostatni spfiznéné strany 267918 184 460
Kratkodobé prijaté zapUjcky — ovladajici fyzicka osoba 234 839 192 839
Prijaté zapUjcky celkem 521142 513207

Dlouhodobé zapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji predevsim zapUjcky sesterské
spolecnosti Property Sokolovska, s.r.o. ve vysi 134 704 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 210 325 tis. K¢&), spole¢nosti
Property Taskent a.s. ve vysi 11 787 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 11 350 tis. K&) a spole¢nosti Branik pivovar a.s.
ve vySi 43 476 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 42 059 tis. K¢).
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Kratkodobé zapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym strandm predstavuji predevsim zapUjcky sesterské
spolecnosti Spider Invest s.r.o. ve vysi 176 344 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 0 tis. K&) a sesterské spole¢nosti
Patronus ¢trndcty a.s. ve vysi 12 162 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 0 tis. K¢&).

Dlouhodobé prijaté zapUjcky od ostatnich spfiznénych stran predstavuji zapujcky od spoleénosti PROPERTY -
Litohlavska a.s. ve vysi 8 652 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 8 348 tis. K¢), od spolec¢nosti OTHER ESTATE a.s. ve
vysi 5 407 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 5 218 tis. K¢&), od spole¢nosti OSTROV PROPERTY a.s. ve vysi 3 244 tis.
K& (k 31. prosinci 2023: 3 131 tis. K&) a od spole¢nosti Budé&jovickd NA ZAHONECH s.r.o. ve vysi 1 082 tis. K& (k
31. prosinci 2023: 1 044 tis. K&).

Kratkodobé prijaté zapljcky od ostatni spfiznéné strany predstavuji zapUjcky od sesterské spole¢nosti
Schneider Group a.s. ve vysi 109 418 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 0 tis. K&), zdpUjcku od pana Eduarda Korandy
ve vy§i 112 500 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 115 000 tis. K¢) a od spolecnosti Prazsky bytovy fond a.s. ve vysi
46 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 184 460 tis. K&).

Kratkodobé pfijaté zapujcky od ovladajici fyzické osoby predstavuji zapljcky od pana Roberta Schneidera ve
vysi 234 839 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 192 839 tis. K¢).

Z4apUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.

Zapljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.

8.15.3 Vynosy a naklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

Vs, K& Pololeti koncici Pololeti koncici
' 30/6/2024 30/6/2023

Vynosy

Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 8619 9667

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 1039 576

Celkem 9 657 10 243

Urokové vynosy predstavuji Uroky ze zapUjcek poskytnutych sesterskym spole¢nostem Property Sokolovska
s.r.o., Property Taskent a.s. a Branik pivovar a.s. viz vyse.

U tis, K& Pololeti konéici Pololeti kon&ici
30/6/2024 30/6/2023

Naklady

Urokové néklady - ostatni spfiznéné strany 2439 1814

Ostatni provozni naklady - statutarni feditel PO 372 360

Naklady souvisejici s pronajatou investici - sluzby 316 42

Celkem 3127 2216

Urokové néklady za pololeti koncici 30. Eervna 2024 predstavovaly Uroky z pljéek pfijatych od sesterské
spole¢nosti Schneider Group a.s. ve vySi 1 550 tis. K&, uroky z dlouhodobych pujéek, viz vySe a Uroky spojené
s leasingem.

Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodarovani placeny spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost,
a.s.



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Skupina za pololeti kongici 30. ¢ervna 2024 uhradila najemné své sesterské spole¢nosti Pacovska 869 s.r.o. ve
vysi 1 450 tis. K¢ (za pololeti kongici 30. ¢ervna 2023: 1 450 tis. K&). Jedna se o najemné za najaté prostory,
které jsou dale pronajimany tfetim osobam.

8.15.4 Ostatni

Skupina k 30. ¢ervnu 2024 uhradila sesterské spole¢nosti UVR Mnisek pod Brdy a.s. zalohu ve vysi 115 000 tis.
K¢ na nakup pozemk v k.u. Mnisek pod Brdy na zékladé podepsané smlouvy o smlouvé budouci, viz pozndmka
10.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

8.16 Zisk na akgcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu (po odecteni ¢asti zisku
pripadajici na nekontrolni podily) k poc¢tu investi¢nich akcii.

30/6/2024 31/12/2023

Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20

Pocet investicnich akcii (ks) 129159 129 159

Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129179

Investi¢ni fondovy kapital celkem (v K¢) 132774784 132 774 784

Pololeti koncici Pololeti kon&ici

30/6/2024 30/6/2023

Zisk pochazejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K¢&) 340 511 114 433
Zisk po odectu ¢asti pripadajici nekontrolnim podiltm (v tis.

K&) 339766 113579

Zisk pfipadajici na 1 investiéni akcii (v K&) 2 630,61 879,37

Vzhledem ktomu, ze Fond nevydal zadné rfedici kapitdlové nastroje, je vyse zfedéného zisku
na akcii rovna zakladnimu zisku na akcii.

9 Hodnoceni rizik

9.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Skupiny vyplyva cela fada finan¢nich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, urokové riziko, ménové
riziko, riziko likvidity, riziko spojené s investicemi do nemovitosti, riziko spojené se stavebnimi vadami, riziko
spojené s moznosti selhani spolecnosti, riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti, riziko spojené s
vyuzitim ciziho kapitéalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu, riziko vyporadani, riziko zvySeni investi¢nich
nakladl jednotlivych projektd, riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, riziko
ztraty svéfeného majetku, riziko nestalé aktualni hodnoty akcii vydanych Fondem v dlsledku zmén skladby ¢&i
hodnoty majetku Fondu, operacni riziko, riziko pravnich vad, riziko zruseni Fondu, riziko odejmuti povoleni
k ¢innosti, riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti depozitare a dalsi. Celkova strategie Skupiny pro
fizeni rizik se zamérfuje na nepredvidatelnost finan¢nich trhd a snazi se minimalizovat potencidlni negativni
dopady na finanéni vysledky Skupiny.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Finanéni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi pfedstavenstvem
Spole¢nosti. Finanéni oddéleni Skupiny identifikuje, ocenuje a zajiStuje finanéni rizika v Uzké spolupraci s
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provoznimi jednotkami Skupiny. Predstavenstvo vydava pisemné zasady celkového fizeni rizik, zejména
meénového a Urokového a instrukce pro fizenf likvidity Skupiny.

9.2  Trzniriziko
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v majetku Fondu.
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, irokovych meér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢asti majetku Fondu, jez je tvofen investicemi do nemovitosti, probiha jeho
ocenovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno kazdoro¢né
k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti
v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktudlni hodnota akcie Fondu stanovena na zakladé
posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li
k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investicni
spolecnost v souladu s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 30. Cervnu 2024 hodnota investice do nemovitosti vyssi/nizsi o 1 tis. KC a ostatni proménné by
se nezménily, byl by zisk pred zdanénim za dany rok o 1 tis. K¢ vys$si/nizsi (k 31. prosinci 2023: 1 tis. K&) z titulu
zmeény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 30. Cervnu 2024 snizila 0 15 %, snizil by se zisk Spolecnosti pred
zdanénim a hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drziteldim investi¢nich akcii s pravem na odkup o 567 044 tis. K¢
(31. prosince 2023: 598 950 tis. K¢), ¢ista hodnota vlastniho kapitalu o 0 tis. K& (31. prosince 2023: 0 tis. K¢)
a ¢ista hodnota pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup o 533 021 tis. K¢ (k 31. prosinci
2023: 563 013 tis. K&).

VysSe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena na dlouhé obdobi
(vice nez 20 let). Zaroven Fond eviduje dlouhodobé poptavku na pronajem lIékarskych prostor v objektu
Poliklinika Budé&jovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym
objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor
dosahuje dlouhodobé pfiblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy m(ze byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné vyznamny pokles najemného. Z vySe uvedenych
dtvodl nepovazuje vedeni Fondu toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko, j. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zavazk( protistrany Fondu, kdy emitent investi¢niho
ndstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svij
zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch
a finanénich institucich, a rovnéz v dlsledku uvérového rizika plynouciho zobchodu s odbérateli veetné
neuhrazenych pohleddvek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finan¢nich instituci akceptuje Fond
pouze renomované banky a finan¢ni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld, pouziva Fond
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toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele,
pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi faktory.

Kreditni kvalita portfolia k 30. Cervnu 2024:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do 78975 78975
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 189967 189967
Obchodni a jiné pohledavky — kratkodobé zéptijcky 188 506 188 506
Obchodni a jiné pohledavky 460 085 4346 464 431
Penize a penézni ekvivalenty 21850 21850
Celkem 939 383 4346 943729

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2023:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do 78975 78 975
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 263 849 263 849
Obchodni a jiné pohledavky — kratkodobé zéptijcky 200670 5432 206102
Obchodni a jiné pohledavky 5750 5327 11077
Penize a penézni ekvivalenty 43922 43922
Celkem 593 166 10759 603 925

C) Urokové riziko

Urokové riziko Fondu vznikd u dlouhodobych plijéek. Dlouhodobé zapdjcky Fondu jsou vykazovény v rediné
hodnoté s Urokem ¢asové rozlisenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré dlouhodobé zapUjcky jsou
pfijaty s pevnym urokovym vynosem a z tohoto dlvodu je riziko zmény Urokové sazby velmi nizké. V pfipadé,
kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referenénich Urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému
dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Fondu.

D) Ménové riziko

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Aktiva
v majetku Fondu mohou byt vyjadrena v jinych ménach nez v ¢eskych korunach, zatimco aktualni hodnota akcie
Fondu a podil na zisku se stanovuje v ¢eskych korunach (zékladni ménova hodnota). Zmény sménného kurzu
zakladni ménoveé hodnoty Fondu a jiné mény, ve které jsou vyjadieny investice Fondu, mohou vést k poklesu
nebo ke zvyseni hodnoty investicniho nastroje vyjadfeného v této meéné. Nepfiznivé ménoveé vykyvy mohou vést
ke ztraté. Majetek i zavazky Fondu jsou denominovany v ceskych korunach, proto je toto riziko povazovano za
nizkeé.

9.3 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaruceno vcasné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji nebo véasné a pfimérené obsazeni aktiv uréenych k prondjmu (napfiklad
nebytovych prostor u neresidencnich projekt(l) dostate¢nym mnozstvim ndjemcu. Riziko nedostatecné likvidity
obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenéZeno véas za pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto
dtvodu nebude schopen dostat svym zavazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi.
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Finanéni oddéleni Skupiny monitoruje pribézné predpovédi pozadavkd Fondu na likviditu s cilem zajistit
dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostate¢nou rezervu na
necerpané vazané vypujcni prostfedky tak, aby Skupina neporuSovala pfipadné Uvérové limity nebo smlouvy
tykajici se jejich vypUjénich prostifedkd. Tyto progndzy zohledruji plany Skupiny tykajici se financovani tvérd
a dodrzovani smluv.

Okamzita likvidita Fondu je zajisténa predevsim volnymi penéznimi prostredky vedenymi na bankovnich uctech.
Nize uvedend tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Fondu, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Spolecnosti, které budou vyporadany podle zbytkoveé doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 30. €ervnu 2024 Mggéd:llei 30 ?fn: 80 ;:2 ::i 1rokaz5let Vl'(l:selgcei Ostatni

Kratkodobé pohledavky 441 901 22 530

Kratkodobé zapuijcky 188 506

Poskytnuté zaptjcky 189967

Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 4849 234839 297 305

Kratkodobé zavazky z najmu 496 2 463 2915

Dlouhodobé zavazky 18385 12262

Dlouhodobé zavazky z najmu 17053 27120

ivestibnch aKor s préver na odkup 4078 302

Netto 436 556 -48796 -277 690 154 529 -39 382 4078 302

K 31. prosinci 2023 Mggéd:llei 30 ?fn: 80 ;80 az’ 1 rokaz5let Vl'(l:selgcei Ostatni
60 dni

Kratkodobé pohledavky 9657 1127 292

Kratkodobé zapuijcky 199 980 6122

Poskytnuté zaptjcky 263734 115

Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 15657 12 628 493182

Kratkodobé zavazky z najmu 504 2 502 2959

Dlouhodobé zavazky 130988 11097

Dlouhodobé zavazky z najmu 18823 28 265

ivestibnch aKor s préver na odkup 378779

Netto 193 475 -14002 -489 727 113923 -39 247 3737790
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9.4  Expozice a koncentrace rizik

30. Cervna 2024

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 35 0,00%
o Komeréni banka,
B&Zny (et Kreditni as. 9458 0,19%
B&zny Gcet Kreditni CsoBass. 12 566 0,26%
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni R(zné subjekty 652 937 13,44%
Poskytnuté zapGjcky Kreditni Rizné subjekty 189 967 391%
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do Ostatniho Uplného Kreditni R(zné subjekty 78 975 1,63%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trzni 3790215 78.04%
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 121253 2.5%
Hmotny majetek Trzni 1105 0,02%
Celkem 4856 511 100,00%
31. prosince 2023:
Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 53 0,00%
o ditni Komer¢ni banka,
B&zny Gdet Kreditni as. 10949 0,24%
Bézny Ucet Kreditni CSOBass. 32920 0,71%
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni Rizné subjekty 217179 471%
Poskytnuté zapGjcky Kreditni Rizné subjekty 263 849 5,72%
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykdzané do Ostatniho Uplného Kreditni Rizné subjekty 78 975 171%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trzni 4004 233 86,76%
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 6010 0,13%
Hmotny majetek Trzni 1256 0,03%
Celkern 4615424 100,00%

9.5  Rizeni zdrojti financovani
Cile Fondu pfi fizeni kapitalu jsou nasledujicf:

e spliovat zakonné pozadavky stanovené ¢eskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Fondu splinit pfedpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohl pokracovat v tvorbé zisku
pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjekttim;

e udrZovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle Geskych ucetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych ucetnich pfedpisu.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akcionafi Fondu a drZiteli investi¢nich
akcil s pravem na odkup.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup pfedstavuje pro

investory urcitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojd financovani Fondu
je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

maximalizaci vynos( akcionar( a drzitel odkupitelnych investi¢nich akcii. Dale za U¢elem udrzovat optimalni
pomér ¢istych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych cizich zdroju.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Gistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup ajinych zdrojl pocitanych jako pomér ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcif
a celkovych zdrojd financovani Spole¢nosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou pocitany jako soucet
celkovych zavazkd (véetné Uvérd a pujcek, zavazkd z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni
pozici) a vlastniho kapitélu snizené o stav penéznich prostredk( a penéznich ekvivalentd.

v tis. K¢ 30/6/2024 31/12/2023

Celkovy dluh bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
odkupitelnych investic¢nich akcif

minus penézni prostredky a penézni ekvivalenty 22 059 43922
Cisty dluh bez &istych aktiv pfipadajicich na drzitele

778 000 877 425

odkupitelnych investic¢nich akcif 755941 833503
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 4078 302 3737 790
na odkup

Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 4834 452 4 571 502
Pomeér Cistych aktiv pripadajici na drzitele investicnich akcii 84.36% 8176%

s pravem na odkup a celkovych zdrojd financovani

9.6 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina
prava tfetich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici
z ocenhovani nemovitosti. V prvnich 36 mésicich existence Fondu muUZe byt s vyjimkou minimalni ¢astky
likvidnich prostfedk( dle ¢lanku 8 statutu Fondu az 100 % majetku Fondu tvoreno jedinym aktivem. Toto
docGasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

S ohledem na povahu rozhodné ¢asti majetku Fondu, jez bude tvorena nemovitostmi, probiha jeho ocenovani
v souladu s ¢lankem 10.5 statutu Fondu vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujicich cenu
nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Fondu stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu.
Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investiéni
spole¢nost v souladu s ¢lankem 10.7 statutu Fondu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip.
pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v dlsledku jednani tfeti osoby ¢i v ddsledku vys$si moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat uvéry do souhrnné vysSe predstavujici dvacetinasobek majetku Fondu,
dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu
v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v ddsledku jiného divodu vedouciho ke snizeni hodnoty
majetku Fondu. Vzhledem k této mozné uvérové angazovanosti Fondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho
insolvence.

Vzhledem k tomu, ze na nemovitostech Fondu nevaznou zadna zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko

nedostatec¢né infrastruktury je vzhledem k poloze vlastnéné nemovitosti minimalizovéano, majetek Fondu je
dostatecneé diverzifikovany a nemovitost je vlastnéna dlouhodobé, proto povazuje Fond toto riziko za nizké.



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

9.7  Rizika spojena se stavebnimi vadami

Rizika spojena se stavebnimi vadami spocivaji v tom, Zze nemovitosti mohou byt dotceny stavebnimi vadami,
které mohou byt napr. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Eliminaci
tohoto rizika je zajisténi kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnost za vady. Ddsledkem téchto vad
muze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zzadné zavazné stavebni ani
pravni vady. Fond provadél béZznou udrzbu nemovitosti a pfipravoval budouci zhodnoceni formou planovanych
dil¢ich investi¢nich zasah ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

9.8 Rizika spojena s nabytim zahrani¢ni nemovitosti

Rizika spojena s nabytim zahrani¢ni nemovitosti spocivaji v tom, Ze v pfipadé zahrani¢nich nemovitosti existuje
riziko politické, ekonomickeé ¢i pravni nestability. Ddsledkem tohoto rizika mize byt zejména vznik nepfriznivych
podminek dispozice (prodeje) nemovitosti nebo Uc¢asti ve spole¢nosti, napfiklad z divodu devizovych &i pravnich
omezeni, hospodarské recese ¢i v krajnim pfipadé znarodnéni.

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zadné zahrani¢ni nemovitosti, proto je toto riziko povazovano za nizké.

9.9 Rizika spojena s moznosti selhani spoleénosti

Rizika spojena s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Fond Ucast, spocivaji v tom, ze takova spolecnost
muze byt dotéena podnikatelskym rizikem - Uvérové riziko, spocivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana
nedodrzZi svUj dluh. V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spoleénosti &i jeho
Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Toto riziko se mize u Fondu projevit ve dvou oblastech:

A) Poskytovani pljcek - zde existuje riziko pravnich vad (o existenci zapUjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika mdze byt prohldSen Upadek). Z téchto ddvodd mize redlnd hodnota poskytnuté
zapujcky kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

B) Obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Fond Ucast, mohou byt dotceny podnikatelskym rizikem. V dUsledku
tohoto rizika mdze dojit k poklesu rediné hodnoty podilu v obchodni spole¢nosti &i k Uplnému znehodnoceni
(Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spole¢nosti.

Add A) Fond riziko spojené s poskytovanim pujcek eliminuje tim, ze dlouhodobé i kratkodobé zapUjcky poskytuje
pouze spolecnostem, které jsou pfimo nebo nepfimo ovladané nebo spoluovladané konecnym vlastnikem
Fondu.

Add B) Ve sledovaném obdobi Fond vykazoval obchodni podil ve spole¢nostech EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoz redlna hodnota je stabilni.

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti je tak povazovano za nizké.

9.10 Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti

Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti spociva v tom, ze pfi financovani vystavby nemovitosti
existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby, napf. zasah vysSSi moci ztézujici ¢i znemoznujici
vystavbu, nedodrzeni harmonogramu praci apod. Toto riziko je mozné omezit dlslednym vybérem
renomovanych developerskych a stavebnich spole¢nosti spolu s aplikaci kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru.
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V pfipadé provadénych oprav a dostaveb Fond omezuje toto riziko dlslednym vybérem developera a dlslednou
¢innosti stavebniho dozoru. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

9.11 Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cil Fondu

Riziko spojené s vyuZzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu spogiva v zesileném vlivu vyvoje
trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu akcie a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale
také vyssi ztraty.

Rizeni ciziho kapitélu a vlastnich zdrojd Fondu, je detailné popsano v bodé 9.5. Rizeni kapitalovych rizik.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze dlouhodobé uUvéry jsou poskytnuty spolecCnosti, ktera je ovladana konecnym
vlastnikem Fondu, je toto riziko povazovano za nizké.

9.12 Riziko vyporadani

Riziko vyporadani je spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z divodu, Ze
protistrana nezaplati, nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené Ih(té.

Fond neevidoval zadné vyznamné nevyporadané transakce k 30. Cervnu 2024. Toto riziko je tak mozné
povazovat za nizké.

9.13 Riziko zvySeni investi¢nich nakladl jednotlivych projektd

Riziko zvyseni investi¢nich nakladl jednotlivych projektl oproti mife predpokladané obchodnim planem
piislusného projektu.

Fond pribézné sleduje investiéni naklady jednotlivych projektll a v pfipadé potfeby je pfipraven okamzité
realizovat napravna opatreni. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

9.14  Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, zejména opozdéné vydani rozhodnuti
nezbytnych k vystavbé (napfiklad uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vefejnopravni smlouvy, kolaudacni
souhlasy apod.) oproti terminu pfedpokladanému obchodnim pldnem pfislusného projektu, pfipadné stav, kdy
realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevyddani nékterého z potfebnych verejnopravnich dokumentd.

Fond realizuje veskeré své projekty az po ziskani vSech potfebnych povoleni. Toto riziko je proto povazovano
za nizké.

9.15 Riziko ztraty svéfeného majetku

Riziko ztraty svéfeného majetku spociva v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéreného do uUschovy nebo jiného opatrovani, kterda mlze byt zapfic¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v dschové nebo jiném opatrovani

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.16  Riziko nestdlé aktuaini hodnoty akcii vydanych Fondem v disledku zmén skladby ¢&i hodnoty
majetku Fondu

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu prokazal
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Cestnym prohlasenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a Ze si je védom véech rizik, které pro
ného ztéto investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty akcii tohoto fondu
akceptoval.

9.17 Operaéni riziko

Operaéni riziko — ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesd, nebo lidského faktoru, anebo vlivem
vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mlze byt
zapricinéno zejmeéna insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané fondem.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Fondu. Pri posuzovani operacniho rizika se bere
v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Fondu a ¢innost depozitafe. Toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.18 Riziko pravnich vad

Riziko pravnich vad — hodnota majetku Fondu se muze snizit v ddsledku pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Fondu, tedy napriklad v dlsledku existence zdstavniho prava tfeti osoby, vécného bremene,
najemniho vztahu, resp. prfedkupniho prava. Fond drzi nemovitosti dlouhodobé a neni si védom Zzadnych
pravnich vad, které by s nimi byly spojeny. Toto riziko je proto povazovano za nizké.

9.19 Riziko zruseni Fondu

Riziko, Ze ze zakonem stanovenych ddvodd mize byt Fond zrusen napfiklad z dlvodu, Ze do 1 roku ode dne
zapisu Fondu do seznamu investiénich fondl s pravni osobnosti Fondovy kapital investi¢niho fondu nedosahne
vySe 1.250.000 EUR, Ze Fond nema po dobu delsi nez tfi mésice depozitare, z dlvodu zadosti o vymaz Fondu
ze seznamu investi¢nich fond s pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti
0 pfeméné apod.

Fond muze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejména z dlvodu:

i) rozhodnuti o preméené Materské spolecnosti;

i) odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti, napf. v pripade€, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Materské spolecnosti vlastni kapital Materské spolecnosti nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu del§i nez 6 mésict jen jednoho akcionare;

iii) zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

9.20 Riziko odejmuti povoleni k Cinnosti

Riziko, Ze CNB odejme povoleni k &innosti Investi¢ni spole¢nosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jejim tpadku,
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Investi¢ni spole¢nosti nebude postacovat k uhradé
ndkladd insolven¢niho fizeni.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k uhradé
nakladl insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti AVANT
investiéni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje. Vzhledem k vySe zminénym skutec¢nostem je toto riziko
hodnoceno jako nizké.
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9.21 Riziko vyplyvajici zomezeni kontrolnich ¢innosti Depozitare § 73 odst. 1 pism. f) Zakona.

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku
Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a Statutem, jakoz i kontrolou, zda
pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato
kontrola a ¢innost je zajiStovana primo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje riziko
spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhdnf lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené depozitafem
byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT investi¢ni spolecnosti,
a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

10 Udalosti po konci ucetniho obdobi

V Cervenci 2024 byla spolec¢nosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o. uhrazena kupni cena za prodané
pozemky a stavby v arealu Barrandov, Geologicka ve vySi 428 519 tis. K¢.

V srpnu 2024 pak Fond splatil kratkodobou zapUjcku panu Robertu Schneiderovi st. ve vysi 234 839 tis. K¢.

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zaverky nedosSlo k zadnym dalsim

udalostem, které by mély vyznamny dopad na mezitimni konsolidovanou Ucetni zaverku sestavenou k 30. Cervnu
2024.
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E Individualni mezitimni ucéetni zavérka Budéjovicka
investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
za obdobi od 1. ledna do 30. €ervna 2024
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Vykaz o finanéni pozici (neauditovany)
k 30. Cervnu 2024

v tis. K¢

AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢nf
Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva pfifaditelnd drzitelim zakladatelskych akcif

AKTIVA — investi¢ni

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného
vysledku hospodareni

Hmotny majetek

Poskytnuté zaptjcky

Nedokon¢ené investice do nemovitosti
Investice do nemovitosti - vlastni

Investice do nemovitosti - pronajaté prostory
Obchodni a jiné pohledavky

Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva prifaditelna investi¢nim akciim celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital — neinvesti¢ni
Z&kladni kapital (zapisovany)
Kumulované ztraty

Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem

Vlastnf kapital a zavazky pfiraditelné drZiteldm zakladatelskych akcif
celkem

ZAVAZKY - investiéni
OdloZeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky z najma
Dlouhodobé zavazky celkem
Krétkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z najmu

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky investi¢ni celkem (mimo &istych aktiv pfipadajicich
na drZitele investi¢nich akcif s pravem na odkup)

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif s pravem na
odkup

Poznamka

12

10
10
10
11
12

13
13

19
16
16

15
15

14

30. ¢ervna 2024

209
209

608 152

924
189967
121253

2986 924
58073
652 370
21572
4639 235
4639 444

2000
-1791
209

209

114857
26 664
27 524

169 045

426 616
17933
444 549

613 594

4025 641

31. prosince 2023

209
209

608 152

953
263 849
6010
3196 795
73605
218609
43295
4411268
4411 477

2000
-1791
209

209

115865
25854
29954

171673

515334

30465
545799

717 472

3693796
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v tis. K¢ Poznamka 30. Gervna 2024  31. prosince 2023
Z&vazky celkem 4639 235 4411 268
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 4639 444 4411 477
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Vykaz o Gplném vysledku (neauditovany)
za obdobi od 1. ledna do 30. dervna 2024

(v tis. K&) Poznédmka 1-6/2024 1-6/2023
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 10 163010 143 311
Primé naklady souvisejici s pronajatou hemovitosti 10 -30972 -31277
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 10 218 648

Ostatni provozni naklady 10 -2244 -1 953
Zména readlné hodnoty — investice do nemovitosti 10 -15 532 -15126
Zmeéna redlné hodnoty — ostatni 4593 4167
Ostatni vynosy 199 273
Provozni vysledek hospodafeni 337702 99 395
Nakladové / vynosové uroky 18 8718 11733
Ostatni finanéni naklady / vynosy 18 -42 -36
Finanéni vysledek hospodareni 8676 11697
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 346 378 111092
Dan z prijm0 za béZnou ¢innost 19 -14 533 -6 002

Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi pfed zménou hodnoty
¢istych aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich akcil s pravem na 331 845 105090
odkup

PoloZky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za
Ucetni obdobi:

Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic precefiovanych na
realnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni
Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za G¢etni obdobi po zdanéni pfed zménou
hodnoty &istych aktiv pripadajicich drzitelm investi¢nich akcif

s prévem na odkup

Uplny hospodérsky vysledek celkem pred zmé&nou hodnoty &istych

aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich akcil s pravem na odkup 331845 105090
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajici na drzitele vyplatitelnych 331845 105090
investi¢nich akcif

Zvy3eni/snizenf (-) Cistych aktiv na 1 investicni akcii 2 569 K¢ 814 K&
Z&kladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0 Ke oKe
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Vykaz zmén vlastniho kapitélu (neauditovany)

(v tis. K&)
pplny Vlastni kapital
vysledek
ZAakladni Kumulované - vétsinového
s . hospodareni g Celkem
kapital ztraty 7a Ucetni vlastnika
obdobi celkem
ZUstatek k 31. prosinci 2022 2000 -1791 0 209 209

Uplny hospodafsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 pripadajici 0 0 0
na zakladatelské akcie

Zlstatek k 30. ¢ervnu 2023 2000 -1 791 0 209 209

ZUstatek k 31. prosinci 2023 2000 -1791 0 209 209

Uplny hospodéfsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024 pripadajici 0 0 0
na zakladatelské akcie

Zustatek k 30. Gervnu 2024 2000 -1791 0 209 209
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Vykaz zmén gistych aktiv pfifaditelnych drzitelim investi¢nich akcii s pravem
na odkup (neauditovany)

(v tis. K&)
30. Eervna 2024 31. prosince 2023
Pocet investi¢nich akcif (ks) 129159 129159
Cista aktiva pripadajici drZiteltim vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 4025 641 3693 796
Cista aktiva pripadajici na jednu investiénf akcii (v K&) 31168 28 599
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Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup (neauditovany)

(v tis. K&)

Pozndmka 2024 2023
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich
akcii s prdvem na odkup k 1. lednu 14 3693796 3034 587
Prijem z vydanych investicnich akcif 0 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
ZvySeni / snizeni Cistych aktiv z transakei 0 0
s investicnimi akciemi
Zvyéenvf Qistych gktiv pfipadajicich na drzitele 331 845 105090
investi¢nich akci
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich 14 4025 647 3139 677

akcil s prdvem na odkup k 30 ¢ervnu
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Vykaz penéznich tokd (neauditovany)
(v tis. K&)

Pozndmka 1-6/2024 1-6/2023

Prirlistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitellm vyplatitelnych investi¢nich
akcif za obdobf / Vysledek hospodaren( za b&Znou &innost pfed zdan&nim 346 378 111092
pfipadajicf drziteldm vyplatitelnych investic¢nich akcif

Upravy o nepenéZni operace -216 357 -708
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 28 29
Cisty zisk / ztréta z finan¢nich operacf 18 42 37
Uprava o nakladové a vynosové troky 18 -8718 -11733
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 15532 15126
Uprava o pfecenéni pohledavek -4 593 -4167
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 10 -218 648

Cisty provozni pen&zni tok pfed zmé&nami pracovntho kapitalu 130 021 110384
Zména stavu pracovniho kapitalu -1 466 16 845
Zména stavu pohledévek a ¢asového rozliseni aktiv -1 960 19129
Zmeéna stavu zdvazk(l a asového rozliseni pasiv 494 -2 284
Cisty provozni pen&zni tok pfed zdan&nim 128 555 127 229
Zaplacené uroky -1746 -1 561
Prijaté uroky 16 065 4035
Zaplacena dar z pfijml za béZnou ¢innost -5790 -3175
Cisty pené&zni tok z provoznf &innosti 137084 126 528
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -115 243 -106 317
Cisty pen&zni tok z investiéni &innosti -115 243 -106 317
Zmeéna stavu zavazk( z financovani 1092
Poskytnuti zapujcky 50 169 24 327
Splaceni zapujcky -148 964 -88 500
Splatky ngjmu -14 963 -15142
Zmeéna stavu dlouhodobych pohledavek 70194 11070
Cisty pen&zni tok z finanénf &innosti -43 564 -67 153



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Cistd zme&na penéznich prostredk a pen&znich ekvivalentd
Pocatecni stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentd
Konegny stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentt

- z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu

- z toho penézni prostiedky zahrnuté mezi aktiva prifaditelnd drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcif

Poznamka

12
12
12

1-6/2024

-21723
43 504
21781

209

21572

1-6/2023

-46 942
63 842
16 900

209

16 691
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1 OBECNE INFORMACE

Mezitimni Ucetni zaverka je sestavena za spolecnost B Budé€jovicka investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Spolecnost nebo Fond), IC 242 61 386 se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha
4 - Kr¢, Ceska republika. Fond sestavuje také mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku.

V obdobi gesti mésicli kondicim 30. Servna 2024 a 2023 Spole¢nost podnikala v oblasti investovani v Ceské
republice, a to podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Investiénim cilem Spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spole¢nosti
a doplikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financ¢nich trh(. Fond se ve svém
investiénim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

V dlsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se meéni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. lednu 2021 zménén
na dualisticky. Dne 11. fijna 2022 byl Obhospodarovatelem schvalen aktualizovany statut Fondu.

Orgény Spole¢nosti

K 30. ¢ervnu 2024

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Clen predstavenstva

Pri vykonu funkce zastupuije:

Jméno Funkce

David Polanecky Povéreny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2024

Jméno Funkce

Robert Schneider Predseda dozor¢i rady
Robert Schneider ml. Clen dozor¢i rady
Mgr. David Mikula Clen dozor¢i rady


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
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2 PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této mezitimni Gcetni zavérky.
Tato pravidla byla pouZita konzistentné pro vSechna prezentovana Ucetni obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS)
a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Gc¢etni standardy
(IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3 Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

V prvnim pololeti roku 2024 Spole¢nost zvysila vynosy z pronajaté investice do nemovitosti ze 143,3 mil. K¢
v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 na 163,0 mil. K& v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024, tj. o cca 14%.
Tento narlst je zplsoben predevsim indexaci ndjemného, rozsifenim pronajimanych prostor po dokoncenf
dostavby objektu Epsilon a vynosem z pronajmu nemovitosti v arealu v aredlu Barrandov, Geologicka za celé
obdobi leden az ¢erven 2024.

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se mirné snizily, a to z 31,3 mil. K& za obdobi od 1. ledna do
30. ¢ervna 2023 na 31,0 mil. K& za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024, tedy o cca 0,3 mil. K&. Tento pokles
je zplsoben predevsim poklesem cen nakupovanych energii.

Spolecnost dne 17. Cervna 2024 podepsala kupni smlouvu se spolec¢nosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o.,
na zakladé které doslo k prodeji pozemkU a staveb v aredlu Barrandov, Geologicka za 428,5 mil. K&. Prodej byl
efektivné dokoncéen do 30. ¢ervna 2024 a spole¢nost na ném realizovala zisk ve vysi 218,6 mil. K&.

V prvnim pololeti roku 2024 Spole¢nost vykazala zisk z pfecenéni pohledavek a zapUjcek ve vysi 4,6 mil. KE.
Tento zisk byl zpdsoben predevsim poklesem trznich Urokovych sazeb, zatimco Urokové sazby pujcek zUstaly
na stejné urovni jako v roce 2023 a v prvnim pololeti roku 2024 doslo také k plnému splaceni ¢asti pljcek, které
mely zaporné precenéni.

Provozni vysledek hospodareni Spolecnosti za prvni polovinu roku 2024 tak Cinil 337,7 mil. K¢, coz predstavuje
narlst o 238,3 mil. K& ve srovnani se stejnym obdobim lofského roku. Hlavni dlivody tohoto narlstu jsou
popsany vyse.

Financni vysledek hospodareni ¢inil v prvnim pololeti roku 2024 celkem 8,7 mil. K&, zejména diky uUrokim
z poskytnutych dlouhodobych a kratkodobych pUljcek a byl tak mezirocné horsi o 3,0 mil. K&, protoZze mezirocné
doslo ke snizeni vySe zejména dlouhodobych puljcek.

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup tak za obdobi 1-6/2024 &inil 331,8 mil. K&, coz pfedstavovalo narlst o cca 226,7 mil.
K¢ ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku.

V Cervnu 2024 Spolecnost podepsala se spole¢nosti UVR MniSek pod Brdy a.s. smlouvu o smlouveé budouci, na
zakladé které pak v Cervenci 2024 od této spolecnosti zakoupila pozemky v k.U. MniSek pod Brdy za 210 mil. K¢.

Vedeni Spolecnosti se domniva, ze dopad pokracujiciho konfliktu na Ukrajiné a souvisejici uvaleni rozsahlych

sankci na Rusko, nevedly ke snizeni redIné hodnoty hlavnich aktiv Fondu — souboru budov klasifikovanych jako
investice do nemovitosti, viz poznamka 10.
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Spole¢nost po celé prvni pololeti roku 2024 drzela dostatek likvidnich prostfedkd a véas hradila své splatné
zavazky. Vyse likvidnich prostredk( k 30. ¢ervnu 2024 ¢inila 21,8 mil. K& (31. prosince 2023: 43,5 mil. K&), viz
poznamka 12.

Vzhledem ktomu, Ze vySe uvedené vnéjsi negativni udalosti mély pouze omezeny dopad na hospodareni
Spole¢nosti v prvni poloviné roku 2024 Spole¢nost podstatnym zplsobem nezménila svoji obchodni strategii
ani neomezila planované investicni aktivity v aredlu Poliklinika Budéjovicka. Spole¢nost dale v prvnim pololeti
roku 2024 provadéla mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavkd jednotlivych
najemcd.

4 Podstatna uUcetni pravidla a zmény v Ucetnich pravidlech

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni ucetni
zaveérce, v niz jsou blize popsdna. V priibéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné zméné
v aplikovanych uUc¢etnich pravidlech.

Mezitimni Ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2024 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim standardem IAS 34.
Mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace poZzadované v roéni Ucetni zavérce, a proto by méla

byt ¢tena v Uzké ndvaznosti na Ucetni zavérku k 31. prosinci 2023.

Spole¢nost vykazuje finan¢ni udaje v tisicich K& (dale jen tis. K&), které jsou pro Spole¢nost funkéni ménou.

4.1 Zmény ucetnich metod

Novelizované standardy uplatfiované Spoleénosti:

Novelizace IFRS ucinné pro rocni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2024:

e Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky - klasifikace zdvazk( na kratkodobé nebo
dlouhodobé,

e Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu,

e Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty,

e Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele,

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybéjici sménitelnost

Novelizace IFRS popsané vySe nemély zadny vyznamny dopad na vykazani hodnot v souc¢asném ¢i minulych
obdobich.

Dopad vydanych standardu a interpretaci, které dosud nenabyly Uc¢innosti:

e IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit, protoze
se jedna o doCasny standard

e Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s Uc¢innosti od 1. 1. 2024)

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnostiod 1. 1. 2025)

Spole¢nost zvazila vyuziti novych standardd a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni icetni obdobi icinné,
ale povoluji drivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykazl nebyly pouZity.

Mezitimni Ucetni zavérka tak byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v ucetni
zavérce k 31. prosinci 2023.

5 Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Spolecnosti nejsou vyznamne ovlivnény sezonnimi vykyvy.
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6  Odhady

Pri sestaveni mezitimni Uc¢etni zavérky pouziva vedeni Spolec¢nosti Usudky, pfedpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci U¢etnich metod a vykazanou vysSi aktiv, pasiv, vynost a nakladl, jez jsou vykazovany
v mezitimnich Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény uUéetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dot¢enych budoucich obdobich.

Komentare k mezitimni uéetni zavérce;

7 Informace o segmentech

Spole¢nost vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentd. Spoleénost ma dva
klientské segmenty, které jsou popsdny nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliSnym skupindm najemcu.
Kategorie Ostatni predstavuje poskytnuté zapUjcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segmentd:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb véetné specializované
péce.

e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchodlm, poskytovatelim financnich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni predstavuje poskytnuté zapUjcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho
UpIného vysledku hospodareni a zisk z prodeje pozemk a staveb v aredlu Barrandov, Geologicka.

Rozdéleni vynost, nakladl a aktiv a zavazkd mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zaloZeno
na pomeéru vynost obou segmentl za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Obchodni
30/06/2024 Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 108 369 54 641 163010
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -20 590 -10 382 -30972
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 218 648 218 648
Ostatni provozni naklady -1 492 -752 -2 244
Zmena redlné hodnoty — investice do nemovitosti -10 326 -5206 -15532
Zmena redlné hodnoty — ostatni 555 280 3758 4593
Ostatni vynosy 132 67 199
Provozni vysledek hospodareni 76 648 38 648 222 406 337702
Nakladové / vynosové uroky 66 34 8618 8718
Ostatni finanéni naklady / vynosy -28 -14 -42
Finanéni vysledek hospodareni 38 20 8618 8676
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 76 686 38 668 231024 346 378
Dan z prijmd za béznou ¢innost -3218 -1 622 -9693 -14 533

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich 73 468 37 046 221 331 331 845
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéaFsky vysledek celkem pFed zmé&nou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcif 73 468 37 046 221 331 331 845
s pravem na odkup

Aktiva 2553713 1287612 798119 4639 444
Zd&vazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele

407 917 205677 613 594
investi¢nich akcii s pravem na odkup)
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30/06/2023 Zdravotnictvi
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 98 369
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -21 469
Ostatni provozni naklady -1 341
Zmeéna realné hodnoty — investice do nemovitosti -10 382
Zmena redlné hodnoty — ostatni 2 860
Ostatni vynosy 187
Provozni vysledek hospodareni 68 224
Nakladové / vynosové uroky 8054
Ostatni finanéni naklady / vynosy -25
Finanéni vysledek hospodareni 8029
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 76253
Dan z prijm{ za béznou ¢innost -4120

Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim investic¢nich 72133
akcil s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pFed zmé&nou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif 72133
s pravem na odkup

Aktiva 2040803

Zdavazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
412 829
investi¢nich akcii s pravem na odkup)

Obchodni
prostory

44942
-9.808
612
-4744
1307
86
31171

3679

-11

3668

34839

-1 882

32957

32957

932 395

188612

Ostatni Celkem

143 311
-31277
-1953
-15126
4167
273

99 395

11733

-36

11697

111092

-6 002

105090

105090

767920 3741118

601 441

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (prondjem prostor trfetim strandm), je objem mezi-segmentovych

transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina pUsobi vyhradné v Ceské republice.
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38 Financni aktiva v realné hodnoté vykazana do ostatniho uplného vysledku hospodareni

a) Klasifikace finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku:

Financni aktiva ocerovana redlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji majetkové
finanéni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Spole¢nost neodvolatelné zaradila do této
kategorie. Jedna se o strategické investice a Spole¢nost povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
ASUZA as. 529177 529177
EDEN Prague Invest s.r.o. 78975 78975

608 152 608 152

b) Zmény v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024 a v roce 2023 je mozné popsat takto:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
K 1. lednu 608 152 505 621
Prirlstky z titulu zmény redlné hodnoty vykazané 118 497

v Ostatnim Uplném vysledku (brutto)

Ubytek z titulu prodeje majetkové Ucasti ve -15960
spolecnosti Fisolta commerz s.r.o.

K. 31. prosinci resp. 30. Servnu 608 152 608 152

c) Popis jednotlivych spole¢nosti:

Spolecnost Zemé Hlavni &innost Efektivni vlastnicky podil
ASUZA ass., ICO: 28368258, 5 Prondjem nemovitosti, byt

sidlo: Antala Staska 1670/80, Ceska republika a nebytovych prostor na adrese 92,03 %, pfimy podil
Kr¢, 140 00 Praha 4 sidla spole¢nosti

EDEN Prague Invest s.r.o. ICO: 5
28525485, sidlo: Antala Staska Ceska republika
1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4

Prondjem nemovitosti, byt(

a nebytovych prostor 5%, primy podil

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 30. ¢ervnu 2024
a k 31. prosinci 2023 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni jsou k 30. ¢ervnu 2024
a k 31. prosinci 2023 pfecenéna na redlnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky
posudek je zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie
realné hodnoty se tak jedna o Uroven 2.
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9 Poskytnuté zapUjcky

Poskytnuté zapUjcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocefiovanym redlnou hodnotou do vykazu zisk(
nebo ztraty:

v tis. K& 30/06/2024 31/12/2023
Zaplacené kauce — nominalni hodnota 194
Poskytnuté zapUjcky — pofizovaci cena a nabéhly trok 191672 269119
Pfecenéni na redlnou hodnotu -1705 -5 464
Celkem 189967 263 849

Z4apUjcky nejsou zajistény prijatym zajisténim.

Ugetni hodnota poskytnutych zépCjéek je blizkd jejich trzni hodnotg, protoze poskytnuté zapUijcky byly
poskytnuty za trzni Urokovou sazbu.

Vsechny poskytnuté zapUjcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Poskytnuté zapUjcky a kauce k 30. ¢ervnu 2024 je mozné analyzovat takto:

Redlna hodnota

Dluznik Popis Datum splatnosti Urokové sazba K 30/6/2024
Property Sokolovské s.r.0. Zépujcka 31.12.2026 7.0 % 45163
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7.0 % 86390
Property Taskent a.s. Z4apUjcka 31.12.2025 70 % 11787
Property Sokolovské s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 7,0 % 3151
Branik Pivovar ZépUjcka 31.12.2027 7.0 % 43 476
Celkem 189 967
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Poskytnuté zapUjcky a kauce k 31. prosinci 2023 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis Datum splatnosti Urokové sazba Fiealie oot

k 31/12/2023
Pacovska 869s 1. 0. Kauce po skonceni najmu neni Uroceno 115
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 42 857
Property Sokolovskd s.r.0. Zapjcka 31.12.2026 7,0% 163 955
Property Taskent as. ZapUjika 31.12.2025 7,0 % 11350
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 7,0 % 3513
Branik pivovar a.s. Zapjcka 31.12.2027 7,0% 42 059
Celkem 263849
10  Investice do nemovitosti
Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precenovanym na realnou hodnotu.
2024 2023
Poc¢ateéni stav k 1. lednu 3270400 2729 081
Prirlstky — vlastni investice do nemovitosti 174 528
Prirlstky — pravo k najmu 25744
Ubytky — vlastniinvestice do nemovitosti -209 871
Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti — vlastni investice 364 547
do nemovitosti
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti — pravo k najmu -15532 -23 500
Konecny stav k 30. ¢ervnu resp. 31. prosinci 3 044 997 3270400
Z toho:
- vlastni investice do nemovitosti 2986 924 3196 795
- pronajaté investice do nemovitostf 58 073 73605

Ubytky vlastni investice do nemovitosti ve vysi 209 871 tis. K& predstavuiji Ucetni hodnotu pozemkd a staveb
v aredlu Barrandov, Geologicka, které byly na zakladé kupni smlouvy ze dne 17. ¢ervna 2024 prodany spole¢nosti
CENTRAL GROUP 30. investicni s.r.o.

1-6/2024 1-6/2023
Najemné 163 010 143 311
Primé provo;ni néklady spojené s nemovitosti, které souvisf 30972 31977
S generovanym najmem
Zisk z prodeje investice do nemovitosti 218 648
Pfimeé provo;ni néklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi 2044 10953
S generovanym najmem
Zmeéna realné hodnoty vlastni i pronajaté investice do nemovitosti -15532 -15126
Celkem 332910 94 955

Nardst najemného v prvni poloviné roku 2024 je zplUsoben pfedevsim indexaci najemného, rozsifenim
pronajimanych prostor po dokonceni dostavby objektu Epsilon a vynosem z prondajmu nemovitosti v arealu
v aredlu Barrandov, Geologicka za celé obdobi leden az Cerven 2024.
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Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti se mezirocné mirné snizily predevsim diky poklesu cen
nakupovanych energii.

Zisk z prodeje investice do nemovitosti ve vysi 218 648 tis. K¢ predstavuje zisk z prodeje pozemk( a staveb
v aredlu Barrandov, Geologicka spole¢nosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o., ke kterému doslo na zaklade
kupni smlouvy podepsané dne 17. Cervna 2024.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. ¢ervnu 2024 ¢inily 1271 253 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 6 010 tis.
K¢&). Jejich nardst je zplsoben predevsim zaplacenim zdlohy ve vysi 115 000 tis. K& na ndkup pozemkd v k.u.
Mnisek pod Brdy na zakladé podepsané smlouvy o smlouvé budouci se spole¢nosti UVR MniSek pod Brdy a.s.
Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlistky investic do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. Cervnu 2024 a k 31. prosinci 2023 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2023. Znalecky posudek byl zalozeny zejména
na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najm,
které byly pfedmétem trzni transakce, podpUrné pak na o¢ekdvanych najmech z investice do nemovitosti.
Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti nebo
s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 17.

Ndjemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv
0 operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 30/06/2024 31/12/2023
Splatné do jednoho roku 259184 236 577
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 1032784 943 894
Celkem 1291968 1180 471

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let nenf vypocitavana.

Vzhledem k zajmu o najem prostor se vedeni Spolecnosti domniva, ze v pfipade ukonceni najemni smlouvy bude
mozné uzavrit smlouvu s novym najemcem.

11 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou finan¢nim aktivem ocernovanym realnou hodnotou do vykazu ziskd nebo ztraty.

a) Pohleddvky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné jsou
splatné do 30 dn(, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky z obchodnich vztah(
se prvotné zauctuji ve vySi prijatého protiplnéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera zohlednuje
vymahatelnost pohledavek.
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b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohledavky predstavuji predevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné do jednoho roku.

Uvérova kvalita kratkodobych pohledévek miize byt znézornéna nésledovné:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Obchodni pohledavky ve splatnosti — brutto 12 906 4720
Obchodni pohledavky po splatnosti — brutto 4765 5643
Minus: precenéni na realnou hodnotu -514 -357
Obchodni pohledavky — v realné hodnoté 17 157 10006
Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté 445738 2 501
Ostatni kratkodobé zapUjcky — v realné hodnoté 189 475 206 102
Obchodni a jiné pohledavky celkem — v redlné hodnoté 652 370 218 609

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2024 31/12/2023
Pohledavky po splatnosti - Cista vySe

- do 30 dni 3260 3374
- do 180 dni 1089 623
Celkem 4349 3997

Soucasti ostatnich kratkodobych pohledavek k 30. ¢ervnu 2024 je i pohledavka vici spole¢nosti CENTRAL
GROUP 30. investi¢ni s.r.o. ve vysi 428 519 tis. K& za prodej pozemkU a staveb v aredlu Barrandov, Geologicka.
Pohledavka byla v pIné vysi uhrazena v Cervenci 2024.

Pohledavky po splatnosti pfedstavuji pfedevsim pohledavky vici ostatnim spfiznénym spoleénostem, proto
je riziko Uvérové ztraty minimaini.
Maximalni mira uvérového rizika k datu mezitimni Ucetni zaverky je Ucetni hodnota pohledavek uvedenych vyse.

Spolecnost nema zadné pohledavky zastaveny za UcCelem zajisténi. VSechny obchodni a jiné pohledavky jsou
denominovany v Ceskych korunach.

12 Penize a penézni ekvivalenty

K 30. Cervnu 2024 penézni prostredky a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych uctech
a penézni hotovost ve vysSi 21 781 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023 43 504 tis. K¢).

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitelim zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Bankovni ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209
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Penize a penézni ekvivalenty pripadajici drziteldm investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Pokladni hotovost 27 42
Bankovni ucty 21 545 43253
Penize a penézni ekvivalenty 21572 43 295

13 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapitél - neinvesti¢ni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2024 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 2 000 tis. K¢&).

Prdva spojend se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle Z0K, ZISIF a stanov Fondu
na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapital pfipada drziteldm zakladatelskych akcii a mize byt analyzovan nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2024 31/12/2023
Zakladni kapital (zapisovany) 2 000 2 000
Kumulované ztraty -1 791 -1 791
Vlastni kapitdl neinvestiéni celkem 209 209

14  Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investidnich akeif

Drzitelé investicnich akcii mohou byt vyplaceni v navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele téchto investicnich akcii je v samostatném vykazu uvedeném na zacatku této mezitimni
ucetni zaverky.

15  Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky z najmd

Kratkodobé zdvazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymi jako ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K& 30/06/2024 31/12/2023
Obchodni a jiné zavazky 799277 207 495
Kratkodobe zapujcky 347 339 307 839
Kratkodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 426 616 515334
Kratkodobé zavazky z najmd 17 933 30 465
Krétkodobé zdvazky z n&jm( v redIiné hodnoté celkem 17 933 30 465
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Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zzadnym majetkem Spole¢nosti.
VSechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich trzni
hodnoté.

16 Dlouhodobé zavazky a dlouhodobé zavazky z najm

Dlouhodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymijako ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K¢ 30/06/2024 31/12/2023
Dlouhodobé zaplacené kauce 8279 8114
Dlouhodobé zapUjcky 18385 17 740
Dlouhodobé zévazky v redlné hodnoté celkem 26 664 25854
Dlouhodobé zavazky z najmu 27 524 29954
Dlouhodobé zévazky z ndjm0 v redlné hodnoté celkem 27 524 29954

Zaplacené kauce nejsou uroceny.

Dlouhodobé zapujcky jsou Uroceny efektivni Urokovou sazbou, kterd odpovida trzni Urokové sazbé uveéru, ktery
by Skupina mohla ziskat na finanénim trhu v dobé jejich vzniku.

Vsechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Z(statkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida pfiblizné jejich trzni hodnoté.

17 Smluvni a jiné budouci zavazky
a) Kapitdlové zavazky

K 30. ervnu 2024 ani k 31. prosinci 2023 neméla Spolecnost, mimo nakupovaného pozemku, viz poznamka 10,
zasmluvnéné zadné jiné vyznamné vydaje na investice do nemovitosti.

Zavazky z pronajmu v pripadech, kdy je Spole¢nost ndjemcem:

Spolecnost si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima Cast investice do nemovitosti od své dcefiné
spolecnost a od jiné spfiznéné osoby. Smlouvy jsou uzavirany na 15 let s automatickou prolongaci o 10 let. Toto
ndjemné je vykazano v ramci vztahl se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce. Najaté prostory jsou
dale pronajimany tfetim osobam.

Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych najemnich smluv do roku 2030 je nasleduijici:

30/06/2024 31/12/2023
Do 1 roku 21166 33332
Taz5let 30999 25997
Nad 5 let 11 624 12998
Celkem 63 789 72327
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b) Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024 Cinily 2 254 tis. K¢ (1-6/2023: 1 640 tis. K&).

Vedeni pfedpoklada, Ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

18 Financni naklady a vynosy

1-6/2024
Finanéni naklady:
Urokové néklady 2348
Ostatni finan¢ni naklady — bankovni poplatky 42
Finanéni naklady z finan¢nich aktivit celkem 2390
Finanéni vynosy:
Urokové vynosy z pdjcek 11066
Finanéni vynosy z financnich aktivit celkem 11 066
Finanéni vysledek hospodareni 8676

19 Dan z pfijmu

1-6/2024
Splatna dan z pfijma - za obdobi 15 541
Odlozena dan za obdobi -1 008
Dan z prijmt celkem 14533

1-6/2023

1649
36
1685

13382
13382

11 697

1-6/2023
5081
921

6 002

Dan ze zisku Spolec¢nosti prfed zdanénim se lisi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouzitim prislusné danové

sazby spole¢nosti, a to nasledujicim zplsobem:

1-6/2024
Zisk pfed zdanénim 346 378
Aplikovana prdmérna danova sazba 5%
Dan vypoctena s pouzitim mistnich prdmérnych danovych sazeb 17 319
Danovy efekt:
rozdilu mezi Ucetnimi a dafiovymi naklady a vynosy 2786
Dan z pfijmU celkem 14 533

1-6/2023
111092

5%
5555

447
6 002

Pfislusna danova sazba ¢inila 5 % (2023: 5 %). Odlozeny dafiovy zavazek k 30. ¢ervnu 2024 a 31. prosinci 2023

je mozno analyzovat nasledovné:

30/06/2024
Odlozeny danovy zavazek
Rozdil mezi Ucetni a danovou hodnotou majetku 114857
Odlozeny danovy zdvazek celkem 114 857
Cisty odloZeny dafiovy zavazek 114 857

31/12/2023

115865
115865

115865
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Zména odlozeného danového zavazku:

1-6/2024 1-6/2023
Ugtovéno pres Vykaz zisku a ztréty
Precenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi Ucetni a
. ) -1 008 921
danovou hodnotu majetku
Zmeéna odlozeného danového zavazku celkem -1 008 921

20  Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spoleénost:

Vlastnikem 99,7% podilu ve Spolecnosti a zaroven jejim konecnym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dceriné, pridruzené a spolec¢né podniky:

Dcefinou spolecnosti je spolecnost ASUZA a.s. a pridruzenou spolecnosti je spolecnost EDEN Prague Invest
s.r.o., ve které drzi Spole¢nost 5% podil.

Clenové klicového vedeni Uéetni jednotky nebo jejiho matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spolecnosti k 30. Cervnu 2024 a k 31. prosinci 2023 vykonavala spoleCnost AVANT
investicni spolec¢nost, a.s., prostfednictvim svého povéreného zastupce.

Spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s. je zaroven Obhospodafovatelem a realizuje investicni strategii
definovanou statutem Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodarovateli poplatek za obhospodarovani.

Spolecnost nema zadné kmenové zameéstnance.

Ostatni spfiznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané konecnym vlastnikem Spole¢nosti.
a) Zulstatky vyplyvajici z prodeje / ndkupu zboZi a sluZeb ke konci roku

Spole¢nost vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. K& 30/06/2024 31/12/2023
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 2078 2729
Pohledavky z obchodniho styku - ovladajici fyzicka osoba 4
Ostatni pohledavky — dcefina spole¢nost - kauce 969

Pohledavky celkem 3047 2733
Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 100 8
Zavazky z obchodniho styku - Clen predstavenstva PO 60 60
Zavazky celkemn 160 68

Pohledavky za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z titulu najemného a jsou splatné do jednoho mésice.
Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou uroceny.

Zdavazky z obchodniho styku vaci spfiznénym stranam vznikaji zejména z nakupu vyrobk( a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zdavazky vUc&i spfiznénym stranam — ¢len predstavenstva PO - vznikaji zejména z poplatku za obhospodarovani
a jsou splatné do 14 dnl po dodani.
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Zdavazky ke spfiznénym stranam vznikaji zejména z nakupu vyrobk( a sluzeb a jsou splatné do 14 dn po dodani.
Tyto zavazky nejsou Uroceny.

b) Poskytnuté zapdjcky spiiznénym strandm a pfijaté zapjcky od spfiznénych stran

Spole¢nost vykazovala ke konci roku tyto zUstatky pUjcek se spfiznénymi stranami:

30/06/2024 31/12/2023
Dlouhodobé poskytnuté zapUjcky - ostatni spfiznéné strany 189 967 263 734
Dlouhodobé poskytnuté kauce - ostatni spfiznéné strany 115
Kratkodobé poskytnuté zapujcky — ostatni spfiznéné strany 188 506
Kratkodobé poskytnuté kauce — dcefina spolecnost 969
Celkem 379 442 263 849

Dlouhodobé zapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji predevsim zapUjcky sesterské
spolecnosti Property Sokolovska, s.r.o. ve vysi 134 704 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 210 325 tis. K¢&), spole¢nosti
Property Taskent a.s. ve vysi 11 787 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 11 350 tis. K&) a spole¢nosti Branik pivovar a.s.
ve vySi 43 476 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 42 059 tis. K¢).

Kratkodobé zapUjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym strandm predstavuji predevsim zdapUjcky sesterské
spolecnosti Spider Invest s.r.o. ve vysi 176 344 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 0 tis. K&) a sesterské spole¢nosti
Patronus ¢trndcty a.s. ve vysi 12 162 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 0 tis. K¢&).

v tis. K& 30/6/2024 31/12/2023
Dlouhodobé prijaté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 18 385 135908
Kratkodobé pfijaté zapujcky — ostatni spfiznéné strany 158 500 184 460
Kratkodobé prijaté zapUjcky — ovladajici fyzicka osoba 234 839 192 839
Prijaté zapUjcky celkem 411 724 513207

Dlouhodobé prijaté zapUjcky od ostatnich spfiznénych stran predstavuji zapudjcky od spoleénosti PROPERTY -
Litohlavska a.s. ve vysi 8 652 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 8 348 tis. K&), od spole¢nosti OTHER ESTATE a.s. ve
vysi 5407 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 5 218 tis. K¢&), od spolec¢nosti OSTROV PROPERTY a.s. ve vysi 3 244 tis.
K& (k 31. prosinci 2023: 3 131 tis. K&) a od spoleénosti Bud&jovickd NA ZAHONECH s.r.o. ve vy$i 1 082 tis. K& (k
31. prosinci 2023: 1 044 tis. K¢&).

Kratkodobé pfijaté zapUjcky od ostatni spfiznéné strany predstavuji zapljcku od pana Eduarda Korandy ve vysi
112 500 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 115 000 tis. K¢&) a od spolecnosti Prazsky bytovy fond a.s. ve vysi 46 000
tis. K& (k 31. prosinci 2023: 184 460 tis. K¢).

Kratkodobé prijaté zapujcky od ovladajici fyzické osoby predstavuji zapljcky od pana Roberta Schneidera ve
vysi 234 839 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 192 839 tis. K&).

Z4apUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.

Zapljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.
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c) Vynosy a ndklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

1-6/2024 1-6/2023
Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 8619 9667
Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 1039 576
Vynosy celkem 9658 10243

Urokové vynosy predstavuji Uroky ze zapUijcek poskytnutych sesterskym spole¢nostem Property Sokolovska
s.r.o., Property Taskent a.s. a Branik pivovar a.s. viz vyse.

1-6/2024 1-6/2023
Urokové naklady - zaptijcka - ostatni spriznéné strany 2 348 125
Naklady na sluzby - ¢len predstavenstva PO 372 360
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti — sluzby 316 42
Nédklady celkem 3036 527

Urokové néklady souvisejici se zapUjckou predstavuiji Uroky ostatnim spfiznénym stranam z dlouhodobych
pfijatych zapUjcek, viz vyse a Uroky spojené s leasingem.

Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodarovani placeny spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost,
a.s.

Spole¢nost v obdobi 1-6/2024 dale uhradila najemné své dcefiné spole¢nosti ve vysi 13 417 tis. K¢ (1-6/2023:
13417 tis. K&), sesterské spole¢nosti Pacovska 869 s.r.o. ve vysi 1 450 tis. K& (1-6/2023: 1 450 tis. K&) a
sesterské spole¢nosti Budéjovickd DELTA s.r.o. ve vysi 1 800 tis. K¢ (1-6/2023: 1 800 tis. K&). Jedna se o
najemné za najaté prostory, které jsou dale pronajimany tfetim osobam.

d) Ostatni

Spolecnost k 30. ¢ervnu 2024 uhradila sesterské spole¢nosti UVR MniSek pod Brdy a.s. zalohu ve vysi 115 000
tis. K& na nakup pozemki v k.U. MniSek pod Brdy na zdkladé podepsané smlouvy o smlouvé budouci, viz
poznamka 10.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

21 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu k poCtu investi¢nich akcit.

1-6/2024 1-6/2023
Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investi¢nich akcii (ks) 129159 129 159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129179
Investicni fondovy kapital celkem (v K¢&) 132774784 132774784

1-6/2024 1-6/2023
Zisk pochdzejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K¢) 331845 105090
Zisk pfipadajici na 1 investiéni akcii (v K&) 2 569 K¢ 814 K&
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Vzhledem k tomu, Ze Fond nevydal zadné fedici kapitalové nastroje, je vySe zfedéného zisku na akcii rovna
zakladnimu zisku na akcii.

22 Hodnoceni rizik
22.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z cinnosti Spolecnosti vyplyva cela fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, Urokové riziko,
meénove riziko, riziko likvidity, riziko spojené s investicemi do nemovitosti, riziko spojené se stavebnimi vadami,
riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti, riziko
spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani investiénich cild Fondu, riziko vypofadani, riziko zvyseni
investi¢nich nakladd jednotlivych projektd, riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci
projektd, riziko ztraty svéfeného majetku, riziko nestalé aktualni hodnoty akcii vydanych Fondem v disledku
zmeén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu, operacniriziko, riziko pravnich vad, riziko zruseni Fondu, riziko odejmuti
povoleni k ¢innosti, riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich Cinnosti depozitafe a dalSi. Celkova strategie
Spole¢nosti pro fizeni rizik se zaméfuje na nepfedvidatelnost finanénich trhi a snazi se minimalizovat
potencialni negativni dopady na finan¢ni vysledky Spole¢nosti.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Financ¢ni oddéleni Spole¢nosti v souladu s postupy schvalenymi
predstavenstvem Spolecnosti. Finanéni oddéleni Spole¢nosti identifikuje, ocenuje a zajistuje financéni rizika v
uzkeé spolupraci s provoznimi jednotkami Spolecnosti. Pfedstavenstvo vydava pisemné zasady celkového fizeni
rizik, zejména menoveého a Urokového a instrukce pro fizeni likvidity Spolecnosti.

22.2  Trzniriziko

A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Spole¢nost investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zméndach ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak trh prislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢asti majetku Spolec¢nosti, jeZ je tvorfena investicemi do nemovitosti, probiha
jeho ocenovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno
kazdoroéné k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Spolecnosti by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Spole¢nosti
stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v
majetku Spolecnosti. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku
Spolecnosti, postupuje Investi¢ni spole¢nost s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 30. ¢ervnu 2024 hodnota investice do nemovitosti vyssi / nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni proménné
by se nezmeénily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vy$§si / nizsi (k 31. prosinci 2023: 1 tis. K&)
z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. ervnu 2024 snizila o 15 %, sniZil by se zisk Spole¢nosti pred
zdanénim a zménou hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup 448 039
tis. K& (31. prosince 2023: 479 519 tis. K¢&), ¢ista hodnota vlastniho kapitalu o 0 K¢ (31. prosince 2023: 0 K¢&) a
Cistd hodnota pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii 0 425 637 tis. K¢ (31. prosince 2023: 455 543 tis. K¢&).
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VysSe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena na dlouhé obdobi
(vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptdvku na pronajem lékarskych prostor v objektu
Poliklinika Budé&jovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym
objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor
dosahuje dlouhodobé priblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy m(ze byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné vyznamny pokles najemného. Z vySe uvedenych
dlvodU nepovazuje vedeni Spolecnosti toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zévazk( protistrany Fondu, kdy emitent investi¢niho
ndstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svj
zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéach
a finanénich institucich, a rovnéz v dlsledku uvérového rizika plynouciho zobchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finanénich instituci akceptuje Fond
pouze renomované banky a financni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbératell, pouziva Fond
toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele,
pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi faktory.

Kreditni kvalita portfolia k 30. Cervnu 2024:

v tis. K& Standardni Po splatnosti Celkem
Finané’ni alftiva(v rea{lne hodnoté vykavzarlwe do 608 152 608 152
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapujcky 189 967 189967
Obchodnf a jiné pohleddvky — kratkodobé zapdjcky 189 475 189 475
Obchodni a jiné pohledavky 458 549 4346 462 895
Bézné ucty 21781 21781
Celkem 1467 924 4346 1472270

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2023:

v tis. K& Standartni Po splatnosti Celkem
Financ{m alftiva'v reallne hodnotée vykavzarje do 608 152 608 152
ostatniho UpIného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapujcky 263 849 263 849
Obchodnf a jiné pohleddvky — kratkodobé zapdjcky 200670 5432 206102
Obchodni a jiné pohledavky 7181 5326 12 507
Bézné ucty 43 504 43 504
Celkem 1123356 10758 1134114

C) Urokové riziko

Urokové riziko Fondu vznikd u dlouhodobych plijéek. Dlouhodobé zapdjcky Fondu jsou vykazovény v rediné
hodnoté s Urokem ¢asové rozlisenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré dlouhodobé zapUjcky jsou
pfijaty s pevnym urokovym vynosem a z tohoto dlvodu je riziko zmény Urokové sazby velmi nizké. V pfipadé,
kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referenénich Urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému
dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Fondu.



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

D) Ménové riziko

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Aktiva
v majetku Fondu mohou byt vyjadrena v jinych ménach nez v ¢eskych korunach, zatimco aktualni hodnota akcie
Fondu a podil na zisku se stanovuje v ¢eskych korunéach (zékladni ménova hodnota). Zmény sménného kurzu
zakladni ménoveé hodnoty Fondu a jiné meény, ve které jsou vyjadieny investice Fondu, mohou vést k poklesu
nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadfeného v této méné. Nepfiznivé ménoveé vykyvy mohou vést
ke ztraté.

Maijetek i zadvazky Fondu jsou denominovany v ¢eskych korunach, proto je toto riziko povazovano za nizké.
22.3 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaruceno vcasné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji nebo véasné a pfimérené obsazeni aktiv uréenych k prondjmu (napfiklad
nebytovych prostor u neresidencnich projekt() dostatenym mnoZzstvim najemca.

Riziko nedostatec¢né likvidity obecné spociva vtom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas
za pfimérenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zdvazkim v dobé, kdy se stanou
splatnymi. Finan¢ni oddéleni Skupiny monitoruje pribézné predpovédi pozadavkd Fondu na likviditu s cilem
zajistit dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostate¢nou rezervu
na necerpané vazané vypUjcni prostredky tak, aby Skupina neporusovala pfipadné tvérové limity nebo smlouvy
tykajici se jejich vypUjénich prostifedkd. Tyto progndzy zohlednuji plany Skupiny tykajici se financovani tvérd
a dodrzovani smluv.

Okamzita likvidita Fondu je zajisténa predevsim volnymi penéznimi prostredky vedenymi na bankovnich uctech.
Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Fondu, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Spole¢nosti, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 30. Servnu 2024 Menenez  30az 180 91,:3 :; Trokazs - ViceneZ  ostatnt
Kratkodobé pohledavky 441899 20997

Kratkodobé zapujcky 189 475

Poskytnuté zapUjcky 189 967

Kratkodobé zavazky z nagjmu 2 546 12957 2430

Dlouhodobé zavazky 18385 8279

Dlouhodobé zavazky z najmu 16398 11126

Cisté aktiva pfipadajici

na drzitele investi¢nich akcif 4025 641
s pravem na odkup

Netto 434 504 -58 321 -168 361 155184 -19 405 4025641
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An& ney 3 180 az 3 1 3
K 31. prosinci 2023 Mggeangz 30 ?jz 1 80 ! rolk azs V|<ée| nez Ostatni
ni ni 360 dni et et
Kratkodobé pohledavky 9288 1127 2091
Kratkodobé zapujcky 199 980 6122
Poskytnuté zapUjcky 263 734 115
Obchodni a ostatni
kratkodobé zavazky 15124 /252 492958
Kratkodobé zavazky z najmu 2457 12 505 15503
Dlouhodobé zavazky 17 740 8114
Dlouhodobé zavazky z najmu 17 452 12 502
Cisté aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcif 3693796
s pravem na odkup
Netto 191 687 -18 629 -500 248 228 542 -20 501 3693796
22.4 Expozice a koncentrace rizik:
30. Cervna 2024:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hzcei?tc())ta Koncentrace
Pokladna 27 0,00 %
B&Zny et Kreditni é"rmaergr! 9194 0,25 %
Bézny dcet Kreditni CSOB, a.s. 12 560 0,34 %

o Rdzné
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni subjekty 652370 17,79 %

L Rlzné o
Poskytnuté zapijcky Kreditni subjekty 189967 518 %
I?mar/wcm a,k‘uva v redlné hocvjno’te vykdzané do Ostatniho Kreditni Ru_zne 608 152 16,59 %
uplného vysledku hospodareni subjekty
Investice do nemovitosti Trzni 3044 997 83,06 %
Nedokoncéené investice do nemovitosti Trzni 121 253 331 %
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 924 0,03 %
Celkem 4639 444 100,00 %
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31. prosince 2023:

Hodnota

Typ expozice Typ rizika Protistrana netto Koncentrace
Pokladna 42 0,00 %
B&ny (et Kreditni gaonrp:rg”s' 10 553 029 %
Bézny Gcet Kreditni CSOB a.s. 32909 0,90 %
o Rdzné
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni subjekty 218609 5,96 %
L Rdzné o
Poskytnuté zapdjcky Kreditni subjekty 263 849 7,20 %
I?mar/wcm a/kUva v redlné hocvino’te vykazané do Ostatniho Kreditni Ru_zne 608 152 16,59 %
uplného vysledku hospodareni subjekty
Investice do nemovitosti Trzni 3270400 89,20 %
Nedokoncéené investice do nemovitosti Trzni 6010 0,16 %
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 953 0,03 %
Celkem 4411 477 100,00 %

22.5 Rizeni zdrojt financovani
Cile Spole¢nosti pfi fizeni zdrojl financovani jsou nasledujici:

a) splnovat zdkonné pozadavky stanovené ceskou legislativou;

b) zabezpecit schopnost Spole¢nosti spinit predpoklad nepretrzitého trvénitak, aby mohla pokracovat v tvorbé
zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektlim;

c) udrzovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle Ceskych Ucetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych Uéetnich predpist.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vliozenych akcionafi Fondu a drziteli investi¢nich
akcii s pravem na odkup.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup predstavuje pro
investory uréitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojd financovani Fondu
je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi
maximalizaci vynosU akcionafll a drziteld odkupitelnych investi¢nich akcii. Dale za U¢elem udrzovat optimalni
pomer cistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych cizich zdroju.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investiCnich akcif
s pravem na odkup a jinych zdrojl pocitanych jako pomér Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a celkovych zdrojd financovani Spole¢nosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou poditany jako soucet
celkovych zavazkl (véetné uvérd a pljcek, zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykdzany ve vykazu finanéni
pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentd.
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v tis. K¢ 30/6/2024 31/12/2023

Celkovy dluh bez ¢Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele odkupitelnych
investicnich akcif

minus penezni prostredky a penézni ekvivalenty 21781 43 504
Cisty dluh bez gistych aktiv pfipadajicich na drzitele odkupitelnych

613 594 717 472

) o > 591813 673 968
investiénich akcif

Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na 4025 641 3693 796
odkup

Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 4617 663 4367973
Pomer Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem 8718 % 84,57 %

na odkup a celkovych zdrojl financovani

22.6  Riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina
prava tfetich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici
z ocenhovani nemovitosti. V prvnich 36 mésicich existence Fondu muUZe byt s vyjimkou minimalni ¢astky
likvidnich prostfedk( dle ¢lanku 8 statutu Fondu az 100 % majetku Fondu tvoreno jedinym aktivem. Toto
docasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

S ohledem na povahu rozhodné ¢asti majetku Fondu, jez bude tvorena nemovitostmi, probiha jeho ocenovani
v souladu s ¢lankem 10.5 statutu Fondu vzdy jednou za rok. V pripadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Fondu stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu.
Dojde-li k takovéto nahlé zméne okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investicni
spolecnost v souladu s ¢lankem 10.7 statutu Fondu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného prip.
pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v ddsledku vys$si moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat uvéry do souhrnné vySe predstavujici dvacetinasobek majetku Fondu,
dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu
v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v ddsledku jiného divodu vedouciho ke snizeni hodnoty
majetku Fondu. Vzhledem k této mozné uvérové angazovanosti Fondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho
insolvence.

Vzhledem k tomu, Ze na nemovitostech Fondu nevaznou zadna zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury je vzhledem k poloze vlastnéné nemovitosti minimalizovano, majetek Fondu je
dostatecné diverzifikovany a nemovitost je viastnéna dlouhodobé, proto povazuje Fond toto riziko za nizké.

22.7 Riziko spojené se stavebnimi vadami

Rizika spojena se stavebnimi vadami spocivaji v tom, Ze nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami,
které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Eliminaci
tohoto rizika je zajisténi kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnost za vady. Dasledkem téchto vad
muze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvysené ndklady na opravy apod.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zavazné stavebni ani
pravni vady. Fond provadél béZznou udrzbu nemovitosti a pfipravoval budouci zhodnoceni formou planovanych
dil¢ich investi¢nich zasaht ve formé rekonstrukei.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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22.8 Riziko spojené s nabytim zahrani¢ni nemovitosti

Rizika spojena s nabytim zahrani¢ni nemovitosti spocivaji v tom, Ze v pfipadé zahrani¢nich nemovitosti existuje
riziko politické, ekonomickeé ¢i pravni nestability. Ddsledkem tohoto rizika mize byt zejména vznik nepriznivych
podminek dispozice (prodeje) nemovitosti nebo Uc¢asti ve spole¢nosti, napfiklad z divodu devizovych &i pravnich
omezeni, hospodarské recese ¢i v krajnim pripadé znarodnéni.

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zadné zahrani¢ni nemovitosti, proto je toto riziko povazovano za nizké.
229 Rizika spojena s moznosti selhani spole¢nosti

Rizika spojena s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Fond Ucast, spocivaji v tom, ze takova spolecnost
muze byt dotéena podnikatelskym rizikem - Uvérové riziko, spocivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana
nedodrzi svUj dluh. V disledku tohoto rizika mze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti &i jeho
Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Toto riziko se mize u Fondu projevit ve dvou oblastech:

F Poskytovani pljcek - zde existuje riziko pravnich vad (o existenci zapUjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika miZe byt prohldsen uUpadek). Ztéchto ddvodld muiZe redlnd hodnota
poskytnuté zapdjcky kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

G Obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu redlné hodnoty podilu v obchodni spolecnosti ¢i k
UpInému znehodnoceni (Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni
spolecnosti.

Add A) Fond riziko spojené s poskytovanim pdjcek eliminuje tim, ze dlouhodobé i kratkodobé zapUjcky poskytuje
pouze spolecnostem, které jsou pfimo nebo nepfimo ovlddané nebo spoluovliadané konec¢nym vlastnikem
Fondu.

Add B) Ve sledovaném obdobi Fond vykazoval obchodni podil ve spole¢nostech EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoZz redlna hodnota je stabilni.

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti je tak povazovano za nizké.
22.10 Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti

Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti spociva v tom, Ze pfi financovani vystavby nemovitosti
existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby, napf. zdsah vyssi moci ztézujici ¢i znemoznujici
vystavbu, nedodrZzeni harmonogramu praci apod. Toto riziko je mozné omezit dislednym vybérem
renomovanych developerskych a stavebnich spolecnosti spolu s aplikaci kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru.

V pfipadé provadénych oprav a dostaveb Fond omezuje toto riziko dlslednym vybérem developera a dlslednou
cinnosti stavebniho dozoru. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

22.11 Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investicnich cil Fondu

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu spociva v zesileném vlivu vyvoje
trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu akcie a potencialné tak umoznuje dosahnout vys$siho zisku, ale
také vyssi ztraty.

Rizeni ciziho kapitalu a vlastnich zdrojd Fondu je detailné popsano v bodé 22.5. Rizenf kapitélovych rizik.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Zze dlouhodobé Uvéry jsou poskytnuty spole¢nosti, ktera je ovladana konecnym
vlastnikem Fondu, je toto riziko povazovano za nizké.



KONSOLIDOVANA POLOLETNIi FINANCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

22.12 Riziko vyporadani

Riziko vyporadani je spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu, Ze
protistrana nezaplati, nebo nedoda investiéni nastroje ve stanovené Ih(té.

Fond neevidoval zadné vyznamné nevyporadané transakce k 30. Cervnu 2024. Toto riziko je tak mozné
povazovat za nizké.

22.13 Riziko zvySeni investi¢nich nakladu jednotlivych projektd

Riziko zvyseni investi¢nich ndkladl jednotlivych projektl oproti mitfe predpokladané obchodnim planem
pfislusného projektu.

Fond pribézné sleduje investi¢ni naklady jednotlivych projektl a v pfipadé potfeby je pfipraven okamzité
realizovat napravna opatreni. Toto riziko je tak povazovano za nizké.

22.14 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvissjici s realizaci projektd

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, zejména opozdéné vydani rozhodnuti
nezbytnych k vystavbé (napfiklad uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, verejnopravni smlouvy, kolaudacéni
souhlasy apod.) oproti terminu predpoklddanému obchodnim pldnem prislusného projektu, pfipadné stav, kdy
realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého z potfebnych vefejnopravnich dokumentd.

Fond realizuje veskeré své projekty az po ziskani vSech potfebnych povoleni. Toto riziko je proto povazovano
za nizke.

22.15 Riziko ztraty svefeného majetku

Riziko ztraty svéfeného majetku spociva v tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéreného do uUschovy nebo jiného opatrovani, kterda mlze byt zapfic¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v ischové nebo jiném opatrovani

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

22.16 Riziko nestélé aktudlni hodnoty akcii vydanych Fondem v dlsledku zmén skladby &i hodnoty
majetku Fondu

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu prokéazal
Cestnym prohlagenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a ze si je védom véech rizik, které pro
ného ztéto investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestdlé hodnoty akcii tohoto fondu
akceptoval.

22.17 Operacni riziko

Operacéni riziko — ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich proces(, nebo lidského faktoru, anebo vlivem
vnéjSich uddlosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, které muaze byt
zapri¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané fondem.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Fondu. Pfi posuzovani operacniho rizika se bere
v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Fondu a ¢innost depozitare. Toto riziko bylo ve sledovaném

obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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22.18 Riziko pravnich vad

Riziko pravnich vad — hodnota majetku Fondu se muze snizit v ddsledku pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zdstavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava.

Fond drzi nemovitosti dlouhodobé a neni si védom zadnych pravnich vad, které by s nimi byly spojeny. Toto
riziko je proto povazovano za nizkeé.

22.19 Riziko zruseni Fondu

Riziko, ze ze zédkonem stanovenych ddvodd mize byt Fond zrusen napfiklad z dlvodu, Ze do 1 roku ode dne
zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti Fondovy kapital investi¢niho fondu nedosahne
vysSe 1.250.000 EUR, Ze Fond nemad po dobu delsi nez tfi mésice depozitare, z ddvodu zadosti o vymaz Fondu
ze seznamu investi¢nich fond s pravni osobnosti, zruSeni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti
0 pfeméné apod.

Fond muze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejména z dlvodu:

- rozhodnuti o preméné Matefské spolec¢nosti;

- odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spole¢nosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Matefské spolec¢nosti vlastni kapital Matefské spole¢nosti nedosahl vyse 1.250.000 EUR,;
resp. v pripadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho akcionare;

- Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investiéni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

22.20 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Investiéni spolecnosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jejim tpadku,
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Investicni spolecnosti nebude postacovat k uhradé
nakladd insolvenéniho fizeni.

Ceska nérodni banka odejme povoleni k ¢innosti Matefské spoleénosti, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k uhradé
nakladl insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o preméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti AVANT
investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruije.

Vzhledem k vySe zminénym skutec¢nostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

22.21 Riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozitére § 73 odst. 1 pism. f) Zakona.

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarfskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku
Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a Statutem, jakoz i kontrolou, zda
pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitaf. Tato
kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

V ddsledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje riziko
spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené depozitafem
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byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT investi¢ni spole¢nosti,
a.s.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

23 Udalosti po konci ucetniho obdobi

V Cervenci 2024 byla spolec¢nosti CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o. uhrazena kupni cena za prodané
pozemky a stavby v aredlu Barrandov, Geologicka ve vysSi 428 519 tis. K¢.

V srpnu 2024 pak Fond splatil kratkodobou zapujcku panu Robertu Schneiderovi st. ve vysi 234 839 tis. K¢.

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni Uc¢etni zavérky nedoslo k zadnym dal$im udalostem, které by
mély vyznamny dopad na mezitimni Ucetni zaverku sestavenou k 30. ¢ervnu 2024.
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H Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani
fondu

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuije:
Realitni trh

e Mélo by tak dojit k pozvolnému ndvratu ristu cen nemovitosti, ten vSak bude selektivni (z pohledu lokace a
kvality), vyvolan spiSe nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky dojde k oziveni). Cenové dostupnost
bydleni stale zUstava Spatna kvdli silnému rdstu cen v poslednich letech v porovnani s dfivéjsimi lety a kvli
zaostavajicimu ristu redinych mezd.

e Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projekt bude silné individuainé ovlivnéna finanénimi
parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim naklad a ziskové marze a
kvalitou projektovych kalkulaci. Siln€jsi vliv nez dfive budou mit i pozadavky ESG, které budou zvysSovat
nakladovost, ovliviiovat konkurenceschopnost nemovitosti Ci projektu a schopnost ziskat si externi
financovani a jeho cenu.

Uvéry a pohleddvky

e Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Gvéry v selhani), at jiz jde o Uvéry hypotécni, spotrebitelské
nebo nefinanénim podnikim. MZe vSak dochazet k mirnému narlstu vlivem zpozdéni tohoto ukazatele za
vyvojem realné ekonomiky.

e QOcenéni uvérd na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles Urokovych sazeb v ekonomice
(promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktor().

e Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude silné ovlivnéna
finan¢nimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow na Uhradu urokd a jistin, respektive
schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu,
a kreditni marze vstupujici do ocenéni uvérl a pohledavek tedy bude silné zdviset na individualnim
posouzeni finanéniho zdravi dluznika.

Majetkové Ucasti (neobchodované spoleénosti)

e (Ocenéni majetkovych Ucasti bude v roce 2024 pod vlivem dvou potencionalné protichtdnych vlivl — pokles
urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti v obdobi doznivajici recese.

e Ocenéni majetkovych Ucasti na realnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pfes pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord). Tento faktor by také
mél zacit (se zpozdénim) podporovat ekonomickou aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuZiti
uvéroveho financovani

e Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych Ucasti individualni situace jednotlivych firem, ktera
bude silné ovlivnéna jejich finanénimi parametry, zejména schopnosti rlist na trzbach a EBITDA a generovat
jednotlivych firem tak bude velmi rliznorodd a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti management(
firem obstat v prostredi vysokych nakladd a dlouhodobého slabého rlstu po predchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojl na ukor vlastni ekvity.
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I Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy obraz
0 majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho konsolidaéniho celku a popis
obsazeny v pololetni financni zpravé obsahuje vérny prehled dulezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zaverky, spolu s popisem hlavnich rizik a
nejistot pro zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich
6 mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu nebo jeho konsolidacniho
celku.

Zpracoval: David Polanecky
Funkce: povéreny zmocnénec jediného Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 27.9.2024
/ "
Podpis:
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