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dosaZeny vynos za 12 mésici*

4,61 ...

aktualni hodnota PIA

korun

objem majetku fondu*

3,54 .

zhodnoceni PIA od 1. Upisu
za 78 mésicU

;8 milionu
korun

vlastni kapital*

kvalifikovanych
tori SICAV

typ fondu

opment
ancnich nemovitosti

investicni strategie

“k 11/2023

Pravni forma fondu

NATLAND NATLAND

INVESTICNI FOND NEMOVITOSTNI
SICAV PODFOND

akciova spolecnost s proménnym zakladnim
kapitalem (SICAV)

Typ fondu

fond kvalifikovanych investord

Podkladova aktiva fondu

nemovitosti, rezidenéni development

Emitovany cenny papir

prioritni investi¢ni akcie (PIA)

Verejna obchodovatelnost

ano

Frekvence Upisu investi¢nich akcif

mésicné

Minimalni investice

1 mil. K¢, v pripadé produktu AVANT Flex 100 000 Ké

Vstupni poplatek

az3 %

Investicni horizont

strednédoby, 4 roky

Frekvence odkupt investi¢nich akcif

mésicné

Splatnost odkupt investi¢nich akcif

do 30/60/90 dni po konci pololeti dle objemu
odkupovanych investi¢énich akcii

Vystupni poplatek

0 % p¥i odkupu po 3 letech, 10 % p¥i odkupu do 3 let

Zdanéni vynosU fondu

5 % ze zisku fondu

Zdanéni akcionar(l — fyzickych osob

15 % pfi odkupu do 3 let, 0 % p¥i odkupu po 3 letech

Obhospodarovatel fondu

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.

Administrator fondu

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.

Depozitar fondu

Ceska spotitelna, a. s.

Auditor fondu

TPA Audit s. r. o.




Proc investovat do Podfondu
Natland nemovitostni

¥ Prednostni podil na zisku fondu (pfed zakladatelem fondu — drzitelem vykonnostnich
investicnich akcii) do vySe 6,6 % p. a. (MAX).

¥ Garance minimalniho vynosu prioritnich investic¢nich akcii ve vysi 6,0 % p. a. (MIN),
atoiv pfipadé nizsiho zisku Ci dokonce ztraty fondu. Garance je formou
redistribuce fondového kapitdlu od drzitelt vykonnostnich investi¢nich akcii ve
prospéch drziteld prioritnich investi¢nich akcif, a to az do vy$e tohoto fondového
kapitalu.

¥ AZ sekundarni podil na pripadné ztraté fondu, nejprve je ztrata hrazena z fondového
kapitalu od drZitel(l vykonnostnich investi¢nich akcif.

¥ Zajisténi veSkerého servisu diky profesionalinimu zazemi investicni skupiny Natland,
ktera ma dlouholeté zkusenosti v investovani i developmentu. Zajisti vSe od startu
projektu, pland, tendrd, vystavby aZ po prodej.

¥ PIA akcie je mozné obchodovat na burze.

¥ Diverzifikace rizika pro investory, protoze neinvestuji do jednoho projektu,
ale komplexné do Podfondu Natland nemovitostni, ktery finance
rozdéluje mezi jednotlivé projekty v réiznych fazich.

¥ Tri Ctvrtiny portfolia fondu jsou investovany do vzniku bytovych
projektll v oblastech s vysokou a stabilni poptavkou po bydleni
v novostavbach a perspektivou vysokého zhodnoceni.

¥ VSechny projekty nékolik let Uspésné ziskavaji také seniorni
financovani od renomovanych bank na ceském trhu.

¥ Investice do fondu, jehoz zaméfenim jsou rezidencni
nemovitosti jako (v soucasné dobé) nejvetsi uchovatel
hodnoty a konzervativni aktivum odolné proti vykyvim trhu.

Profesionalni sprava majetku.

Nizké vstupni a vystupni poplatky.

Kontrola nakladani s majetkem fondu
depozitafem (Ceska sporitelna, a. s.).

NizSi 5% sazba dané z pfijmu pro investicni
fondy.

Regulace Ceskou narodni bankou.

Moznost osvobozeni od dané z prijmu pri odkupu
investicnich akcii po 3 letech.

VySSi mira diverzifikace portfolia.

®
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Pro stavajici i potencialni investory jsou neustdle dostupna data a reporty, stejné tak
moznost individudlnich schlizek se specialisty investi¢ni spolec¢nosti AVANT &i nasim
tymem poradc(.

NasSe vice nez desetileté zkuSenosti s investicemi do nemovitostnich projektl jsou
zérukou velmi detailni analyzy kazdého z projektt pred jeho akvizici.

Penize jsou investovany do projektd, které viastni fond prostifednictvim jednotlivych
projektovych spolec¢nosti a fond ma nad nimi absolutni kontrolu.

Fond ma sidlo v Ceské republice a podléhé piisné kontrole Ceské narodni
banky. Spravcem fondu je AVANT, investi¢ni spole¢nost, nejvétsi spravee fondd
kvalifikovanych investord v Ceské republice. Kontrolu nad finanénimi operacemi
provadf depozitdr fondu, kterym je Ceska spofitelna, a. s. a fond podléha
pravidelnému auditu.

Fyzické osoby neodvadeji dan z prijmu, pokud investici drzi tfi roky.

Investor miiZze pozadat o doplnéni vkladu i o vybér investice.



Aktivni projekty

Prague City Golf Apartments

Ojedinélé investicni apartmany
vyrostly u golfového hristé
Prague City Golf. Majitelé
mohou nemovitost vyuzivat
pro vlastni rekreaci nebo
kratkodoby prondjem s plnym
servisem zajisténym recepci.

Stav projektu aktivni projekt

Typ rezidenéni, komeréni
Trh CR

Rok investice 2020

Pocet jednotek 33

Ocekavané vynosy  pres 260 miliont Ké

www.natlandre.cz/projekt-prague-city-golf-apartments

NATLAND N NATLAND

PODFOND

N

Lysolajsky dvur

Komorni viceucCelovy bytovy soubor, ktery ma ambici zasadné promeénit
samotny stfed malebné obce Lysolaje, vyrlistd na severozapadé Prahy
u chranéného prirodniho parku Sareckého udoli.

Stav projektu aktivni projekt

Typ rezidenéni, komeréni
Trh CR

Rok investice 2020

Pocet jednotek 43

Ocekéavané vynosy  pres 370 miliont Ké

www.natlandre.cz/projekt-lysolajsky-dvur




Analyza developerského trhu

Investicni fond financuje viastni rezidencni projekty. Hlavni zaméreni bylo vzdy na investice do vystavby novych
nemovitosti, bytovych jednotek i multifunkcnich prostor v hlavnim meésté Praze. Vzhledem k postupné proméné
trzni poptavky nyni vyznamneé rozsifuje svou ¢innost i ve StredoCeskéem kraji s kvalitnim spojenim s Prahou.

Uz pfinejmensim od svetove financni boure kolem roku 2010 patfi Cesky
developersky trh k nejdynamictéji rostoucim v celé Evropské unii a vystavba byt
v Evropé se fadi k nejvice bezpecnym investicim. Lidé vzdy potrebuji nékde bydlet,
imigrace do Evropy zvySuje celkovou poptavku, a pokracujici migrace z vesnic do
velkych a zejména hlavnich mést znamena, ze roste zejména poptavka po nich.
Starnouci populace navic znamend, Zze se zpomaluje ,recyklace* byt z predchozi
generace na souc¢asnou, a bylo by tak potfeba vice byt i kdyby populace nerostla.
Kromé toho — ta Ceska pritom jen za posledni roky narostla o Ctyfi procenta.
Navic mlada generace oddaluje vstup do manzelstvi a pod jednu strechu, ziji déle
oddéleni, coz také zvySuje poptavku po bytech i pfi stabilni populaci.

Nartst cen byt( za 10 let (v %)
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Kdyz ceny byt rostou v Cesku nejvice (a stavebni materidly jsou pfitom
volné obchodovatelné, a tedy srovnatelné s okolnimi zemémi, pak pro
spoluinvestory mdze byt i tento konzervativni vynos jednim z nejlepsich. Prvni
graf tak zobrazuije rdst cen byt ve stfedni Evropé za poslednich 10 let. Zatimco
v okolnich zemich narostly ceny o 60 az 90 %, v Cesku narostly o vice nez
120 %.

A to je statistika ovlivnéna zapocitanim cen starych bytd, které zdrazuiji jesté
relativné pomalu. Kdyz se pomoci grafu Cislo dvé zaméfime Cisté na ceny
dosahované na developerském trhu, vidime, Ze tak je Cesky narist cen jesté vice
dominantni. Nové byty zdrazily ne o 120 nybrz 0 137 %.

Nartst cen novych bytt za 10 let (v %)
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Podrobné&jsi pohled na neddvna Stvrtleti ukazuje, Ze ceny novych bytli v Cesku
kvili docasné drahym hypotékam lehce klesly. Stejné jako v ostatnich zemich
kromé Polska, kde je poptavka zivena tim, ze polska ekonomika jako jedina i béhem
energeticko-urokoveé krize rostla. S tim, jak ale nyni postupné hypotec¢ni sazby
klesaji, za¢inaji opét rlst i ceny bytd. A téch novych mnohem rychleji neZ starych,
mimo jiné diky jejich nizsi energetické narocnosti.

Ale kratké pozastaveni ristu cen ¢eského developmentu je tfeba vnimat
v kontextu. Posledni graf ukazuje relativni vyvoj cen jen od zaCatku covidu. | pres
docasné pozastaveni rlistu cen nebyl ¢esky trh dohnan ani polskym, kde ceny rostly
bez zastaveni.

Narust cen novych bytt od zaéatku Covidu (v %)
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Cesky development tak spoluinvestoréim nabizi jedno z nejlepsich zhodnoceni
investovanych prostredk(. A situace se hned tak nezméni. K vySe zminénym
demografickym faktordm musime pridat i to, Ze se stéle nedaii snizit flexibilitu
stavebnich fizeni. Napriklad v roce 2023 bylo zahdjeno o 10 % méné byt nez
v minulosti. Stat tak developerdm paradoxné snizuje konkurenci od drobnych
staviteld, ktefi nemaji $anci se sloZitym a dlouhym stavebnim fizenim prokousat. O to
vice je potreba spolehnout se na developera s dlouhou oveérenou histori, ktery bude
i nadale tato fizeni zvladat.
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Realizovane projekty

Rezidence Harfistka

Moderni polyfunkéni ddm témér
v centru Prahy.

Stav projektu prodano

Typ rezidencni,
komeréni

Trh CR

Stavba dokoncena 2022

Pocet jednotek 169

www.rezidenceharfistka.cz

Sedmikraska

Ejytovy ddm jako definitivni tec¢ka za mimoradné Uspésnym projektem
Cakovicky park ve vyhledavané lokalité.

Stav projektu prodano

Typ rezidencni,
komeréni

Trh CR

Stavba dokoncena 2021

Pocet jednotek 24

www.rezidencesedmikraska.cz

NN 1NY mareano

Bubenec¢ Gardens

Lipenecky park

Stredné velky polyfunkeni projekt v prekrasném prirodnim prostredi Prahy
— Lipenct nabizi atraktivni nové byty a komfortni fadové rodinné domky
uprostred zelené a sportovnich moznosti.

-

Stav projektu prodano Stav projektu prodano
Typ rezidencni, komeréni Typ rezidené&ni
i il Trh ¢R
i adooncona 2920 Stavba dokoncena 2020
Pocet jednotek 42 + 19 rodinnych —

domt Pocet jednotek 10

www.lipeneckypark.cz www.bubenec-gardens.cz




Kdo za Podfondem Natland nemovitostni stoji

Zakladatelem a ovladajicim akcionafem fondu je investiéni skupina Natland.
Je aktivnim investorem a developerem plsobicim na ¢eském i slovenském trhu.
Investuje do stfedné velkych firem a vynosovych nemovitosti, stavi rezidenéni
a polyfunkéni objekty.

Portfolio Natlandu je rozdéleno rovnomérné mezi private equity a real estate, poskytuje
ale také specializované financni sluzby. Natland investoval i do technologickych firem.

V oblasti real estate ma za sebou napiiklad Uspésny projekt Cakovicky park, ktery
se stal tfikrat Realitnim projektem roku a s vice nez 800 bytovymi jednotkami patfi
k nejvetSim na tuzemském realitnim trhu.

Diky letitym zkuSenostem jsou projekty skupiny Natland zaclenény do portfolia velmi
rychle a doba mezi akvizici a vystavbou je kratka.

¥ Jak stavime

Uz od prvnich Car v planech domyslime
kazdy detail nasich nemovitosti.
Samoziejmosti je kontrola a dohled, aby
v8e zapadalo do nasi filozofie. Stavime pro
lidi, ktefi se chtéji podilet na zivoté ve svem
okoli, rozvijet jej a zkraslovat. Pozitivni
ohlasy od Klient( a jejich dlivéru potvrzuje

i nékolik vitézstvi v prestiznim Realitnim
projektu roku.

7 Proc¢ stavime

Naslouchame a snazime se plnit potfeby
budoucich obyvatel pro spokojeny Zivot.
Ctime prakti¢nost a udrzitelnost projektu,
snazime se, aby nase nemovitosti byly
nadcCasové a slouzily dnes i pFistim
generacim. Nechceme stavét jen budovy,
chceme budovat domovy a utvaret
Zivotni styl. ZpUisob bydleni je pro nas
vyjadreni osobnosti kazdého Cloveka

a jeho umeéni zit. A u toho chceme byt.

Portfolio real estate vhodné doplnuiji vynosové nemovitosti, jejichz dominantou,
stejné tak jako dominantou Brna, je nejvyssi budova Ceské republiky. VWnosové
nemovitosti jsou stabilni a predikovatelnou slozkou vynost v ¢ase s pozitivnim
dopadem na celkovy rizikovy profil investi¢niho portfolia. V tomto segmentu pritom
Natland sleduje prileZitosti i v dal$ich regionech a krajskych méstech v Cesku i na
Slovensku.

Vysledky skupiny Natland jiz roky potvrzujf jeji organicky rdst a stabilni pozici mezi
investi¢nimi skupinami na tuzemském trhu. Jiz nékolik let za sebou se konstantné
zvySuje vlastni kapital skupiny k hranici dvou miliard korun, celkova hodnota aktiv se
pohybuije okolo Sesti miliard korun. Skupinu zaloZil v roce 2002 Tomas Raska, ktery je
vétsinovym akcionarem, dalsimi jsou Karel Tyc a David Manych.

J Kam mifFime

Nadale se zamérujeme na kvalitni

a pritom dostupné bydleni v rliznych
oblibenych lokalitach v nékolika
méstskych ¢astech na uzemi hlavniho
meésta Prahy. V souCasnosti pripravujeme
¢i realizujeme projekty v objemu zhruba
2 mid. K&. Aktudlné rozvijime i nékolik
projektt uréenych k ndjemnimu &i
seniorskému bydleni v Praze.

I Kde stavime

Nasim cilem je pfispivat k rozvoji lokality
a menit ji véetné jejiho nejblizSiho okoli
k lepSimu. Nad kazdym projektem

se zamyslime se skvélymi architekty,
odborniky na krajinu a mnoha dalSimi
kreativnimi experty. Pro nase projekty
vybirame mista, kde dokazeme splynout
s pfirodou, ucelné propojujeme staré

S novym a snazime se vytvorit unikatni
ekosystém pro spokojeny Zzivot.




Sprava a rizeni fondu

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. se specializuje na zakladani a spravu fondd
kvalifikovanych investor(. Od roku 2014 je AVANT IS nejdynamictéji rostouct
investiéni spolecnosti v Ceské republice a v souasnosti se jedna o nejvétsi investiéni
spole¢nost na trhu fondd kvalifikovanych investor. AVANT investiéni spoleénost
spravuje ke konci roku 2023 152 investi¢nich fondd a podfondd s celkovou
hodnotou aktiv ve vysi 125,6 miliardy korun. Své postaveni na trhu ziskal AVANT
predevsim svym osobnim klientskym pristupem, zkuSenostmi, flexibilitou a kvalitou
poskytovanych sluzeb. Spravované fondy investuji do komerénich nemovitosti,
bytovych projektd, zemédélské pldy, pohledavek a majetkovych Ucasti v zadinajicich
projektech &i v existujicich firmach, kterym pomaha v dal§im rozvoji.

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

NATLAND NATLAND

INVESTICNI FOND NEMOVITOSTNI
SICAV PODFOND

Natland investi¢ni fond SICAV a. s., Podfond Natland nemovitostni je fondem
kvalifikovanych investord. Investorem fondu se maze stat vyhradné kvalifikovany
investor ve smyslu §272 zakona ¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdgéjsich predpisd,
o Investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni spole¢nost
upozormiuje investory, ze hodnota investice do fondu mUze klesat i stoupat
a navratnost plvodné investované ¢astky neni zaruc¢ena. Vykonnost
fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost
v budoucnu. Investice do fondu je uréena k dosazeni vynosu pfi jejim
stfednédobém a dlouhodobém drZeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé
spekulaci. Potencialni investori by méli zejména zvazit specificka rizika,
ktera mohou vyplyvat z investi¢nich cildi fondu, tak jak jsou uvedeny
v jeho statutu. Investiéni cile se odrazi v doporuc¢eném investicnim
horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech fondu. Sdéleni klicovych
informaci fondu (KID) je k dispozici na www.avantfunds.cz/informacni-
povinnost/. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle
spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s., City Tower,
Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 00. Blizsi informace o Common
Reporting Standard (CRS) a Foreign Account Tax Compliance
Act (FATCA) mlzeme ziskat na www.avantfunds.cz/cz/dulezite-
informace/.
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NATLAND

NEMOVITOSTNI
PODFOND

NATLAND .

INVESTICNI FOND
SICAV

ViCE INFORMACI O FONDU
NATLAND INVESTICNi FOND SICAV A. S.,
NATLAND NEMOVITOSTNi PODFOND

Petr Krusina
Asset manager

Rohan Business Centre, recepce B
Rohanské nabrezi 671/15 / 186 00 Praha 8 — Karlin
E-mail: petr.krusina@natland.cz

Avant

INVESTICNi SPOLEENOST

City Tower, Hvézdova 1716/2b / Praha 4, 140 00
Telefon: +420 277 000 144 / info@avantfunds.cz / www.avantfunds.cz
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