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Dokument s kli€ovymi informaciami

V tomto dokumente najdete klu€ové informacie o tomto investi€cnom produkte. Nejedna sa o propagacny material. Poskytnutie tychto
informacii vyzaduje zakon, aby Vam dokument pomohol porozumiet podstate, rizikam, nakladom, moznym vynosom a stratam
spojenym s tymto produktom a porovnat ho s inymi produktmi. Tento finanény produkt nepresadzuje environmentalne alebo socialne
vlastnosti v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 z 27. novembra 2019 o zverejiovani informécii
suvisiacich s udrzatelnostou v odvetvi finanénych sluzieb.

Prioritné investiéné akcie EUR WERO CSEF SICAV, a.s., podfond CSEF AQUA CZ0008049749

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. www.avantfunds.cz +420 267 997 795

WERO CSEF SICAV, a.s. Podfond CSEF AQUA Prioritné investi¢né akcie EUR
Ceska narodni banka EUR

AVANT investiCni spolecnost, a.s. bolo udelené povolenie v Ceskej republike a podlieha
dohladu Ceskej narodnej banky.

UPOZORNENIE

PRODUKT, O KTOREHO KUPE UVAZUJETE, JE ZLOZITY A MOZE BYT OBTAZNE ZROZUMITELNY.

24. januara 2024

TYP PRODUKTU

Prioritné investi¢né akcie (PIAE) v EUR vydané k WERO CSEF SICAV, a.s., Podfond — CSEF AQUA. Jedna sa o Ugastnicky cenny papier vydany k investiénému
fondu, ktory je:

. alternativnym investiénym fondom v zmysle Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU (dalej len ,AIFMD"); a

. fondom kvalifikovanych investorov v zmysle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dalej len ,ZISIF*).
CIELE PRODUKTU
Investiénym ciefom Podfondu je trvalo dosahovat stabilné absolttne zhodnotenie prostriedkov vioZzenych Investormi. Podfond bude investovat najma do Ugasti v
nehnutelnostiach, a poskytovani Gverov a pdZigiek s tym, Ze vynosy investicii Podfondu budd primarne opatrené zo zhodnotenia investicii do Ugasti, z dividend a z
rokov, a bude tieZ odkupovat a predavat zaistené pohladavky cez spoloénosti, v ktorych ma Podfond Ug&ast. Stgastou stratégie Podfondu je teda aj diverzifikacia
rizik na zaklade investicii do roznych neprepojenych majetkovych hodnét. Zisk fondu je generovany kapitalovym zhodnotenim investicii, rastom hodnoty majetkovych
Ucasti v spolo€nostiach, ktoré priebezne inkasuju poplatky za dodavané sluzby a platbami z Grokov z poskytnutych uverov. Niektoré investicie mézu byt realizované aj
s vyuzitim Gverového financovania. Tymto sa zvySuje potencidlny vynos produktu, ale stcasne je s tymto produktom spojené vyznamne vysSie riziko straty
investovanych prostriedkov. Vynos produktu je uréeny na zaklade pravidiel pre distribuciu vynosu portfélia definovanych v stanovach a statute podfondu. Distribucia
vynosu mézZe byt zlozita a tazko zrozumitelnd, a preto je nevyhnutné, aby sa investor zoznamil s jej parametrami eSte pred uskutocnenim investicie.
Vynos produktu nie je na vynos portfélia fondu naviazany uplne linearne.
V pripade rastu hodnoty portfélia je rast prednostne alokovany do rastu PIAC, PIAE a PRIA az do vys$ky ich zhodnotenia zodpovedajiceho 8 % p.a. a to proporcionalne
v pomere ich fondového kapitalu. Zostavajlca ¢ast kladnej hodnoty portfélia sa rozdeli proporcionalne na PIAC, PIAE a PRIA, ale s tym, Ze:

. v triedach PIAC a PIAE zostane 50 % tohto zhodnotenia a zvy$nych 50 % sa presunie na triedy VIA a HIA, a to v pevnom pomere 90 % (VIA) k 10 % (HIA);

. v triede PRIA zostane iba 20 % tohto zhodnotenia a zvySnych 80 % sa presunie na triedy VIA a HIA, a to v pevnom pomere 90 % (VIA) k 10 % (HIA).
V pripade, Ze bude zmena hodnoty portfélia zaporna bude alokovana do poklesu hodnoty v§etkych tried IA proporcionalne, ale s tym, Ze podiel straty pripadajlcej na
PRIA sa pripi§e na HIA. Az po uplnom vycerpani fondového kapitalu vSetkych tried IA (okrem PRIA) sa pripadna zostavajlica zaporna zmena hodnoty portfélia alokuje
na PRIA. V pripade, Ze rast hodnoty PRIA (pri raste alebo poklese hodnoty portfélia) nedosahuije trover 6 % p.a. (minimalne zhodnotenie PRIA), bude potrebna Ciastka
na zabezpecenie tohto vynosu (ak mozno) redistribuovana v prospech ¢asti fondového kapitalu PRIA na tarchu ¢asti fondového kapitalu pripadajucej na HIA. Pritom

plati, Ze v obdobi do 31.12.2024 sa Urover minimalneho zhodnotenia PRIA meni na 8 % p.a.
ODKUP PRODUKTU A UKONCENIE PODFONDU

Fond je zalozeny na dobu neur¢itd. Produkt nema stanoveny datum splatnosti.
Produkt je priebezne vydavany a odkupovany v mesacnej frekvencii.
Investor je opravneny poziadat administratora o odkup produktu, a to pisomnou formou Ziadosti o odkup (dalej tiez ako ,odkup®).

Fond méze byt zruSeny na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia fondu. O zruseni podfondu je opravneny rozhodnut obhospodarovatel fondu so suhlasom
valného zhromazdenia fondu. Investor méze ziskat podrobnejSie informacie v statute podfondu a stanovach fondu.
ZAMYSLANY RETAILOVY INVESTOR

alternativne druhy investicii s relativne konzervativnym rizikovo vynosovym profilom, ktorych vykonnost spravidla nie je zavisla na vykonnosti tradi¢nych investi¢nych
nastrojov (akcie, dlhopisy). Produkt nie je vhodny pre investorov, ktori vyzaduju v pripade potreby rychle spefiazenie svojej investicie pred uplynutim planovaného
investi¢ného horizontu.
Investiény horizont investora 5 rokov
Produkt je vhodny najma pre investorov, ktori:

. su schopni absorbovat stratu vyznamnej Casti investovanej Ciastky;

. akceptuju obmedzenu likviditu svojej investicie;

. maju znalosti a skisenosti s investovanim za vyuzitia verového financovania,

. maju znalosti a skisenosti s investovanim do majetkovych ucasti.
OSTATNE INFORMACIE
Depozitar fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Pravo na vymenu: Investor ma pravo na vymenu za iny produkt vydavany k podfondu. Investor méze ziskat podrobnejSie informécie v statute podfondu a stanovach
fondu.
Oddelenie: Majetok a zavéazky podfondu su v stlade s ustanoveniami ZISIF oddelené od majetku a zavazkov ostatnych podfondov.
Dalsie informacie: Investor moze ziskat dalSie informacie a dokumenty fondu, najmé statut, stanovy a poslednd vyroénu spravu bezplatne prostrednictvom
www.avantfunds.cz alebo webovej sluzby AVANT Portal. Pravidelné spravy o ¢innosti fondu su vyhotovované za cely fond. Informacie o hodnote produktu méze
investor ziskat bezplatne prostrednictvom www.avantfunds.cz alebo webovej sluzby AVANT Portél. Informacie a dokumenty fondu st vyhotovované v ¢eskom jazyku.
Benchmark: V ramci investi¢nej stratégie fondu nie je sledovany Ziadny benchmark
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SUHRNNY UKAZOVATEL RIZIK (SRI

Nizsie riziko Vyssie riziko

UPOZORNENIE

Ukazovatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate minimalne 5 rokov. Skuto¢né riziko sa moze podstatne lisit, ak poziadate o
odkup produktu predéasne. Mbzete tak spat ziskat menej.

SLOVNY POPIS SRI

Suhrnny ukazovatel rizik je voditkom pre Uroven rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, ako je pravdepodobné, Ze produkt pride o peniaze v
désledku pohybov na trhoch, alebo pretoze Vam nie sme schopni zaplatit.

Tento produkt sme zaradili do triedy 6 zo 7, €o je druha najvyssia trieda rizik a je teda pravdepodobné, Ze nasu schopnost Vam zaplatit ovplyvnia nepriaznivé trhové
podmienky.

Pozor na menové riziko. Tento produkt je denominovany v EUR, a zahfiia tak menové riziko, navratnost’ sa méze menit’ v zavislosti na kolisani kurzu meny.
Toto riziko nie je vo vyssie uvedenom ukazovateli kalkulované.

DalSie vyznamné rizika relevantné pre produkt nezahrnuté v ukazovateli SRI:

- Kreditné riziko, Riziko likvidity (ak je vyznamné, dalSie upozornenia), Operacné rizika, Rizika ocenenia, Rizika obmedzeného dohladu depozitara, Politické rizika,
Riziko protistrany, Pravne rizika, Rizika udrzatelnosti.

Tento produkt nezahffia Ziadnu ochranu proti buducej vykonnosti trhu, takZe by ste mohli prist o ¢ast svojich investicii alebo o vSetky.

Pokial nie sme schopni zaplatit Vam dIzna &iastku, mohli by ste prist o véetky svoje investicie. DalSie informacie o rizikach fondu st obsiahnuté v statute podfondu.
SCENAR VYKONNOSTI

Uvedené Udaje zahfnaju vSetky naklady samotného produktu, ale nemusia zahfiat vSetky naklady, ktoré zaplatite svojmu poradcovi alebo distributorovi. Udaje nebert
do uvahy Vasu osobnu darovu situaciu, ktord méze taktiez ovplyvnit, kolko ziskate spat. Co z tohto produktu ziskate, zavisi od buducej vykonnosti trhu. Buduci vyvoj
trhu je neisty a nemozno ho s presnostou predvidat.

Uvedené scenare su priklady zalozené na doterajsich vysledkoch a na urcitych predpokladoch. Trhy sa m6zu v buduicnosti vyvijat velmi odliSne. Stresovy scenar
ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spat za extrémnych trznych podmienok.

Drzanie produktu 1 rok Drzanie produktu 5 rokov
Minimalny vynos nie je zaru¢eny. Mohli by ste prist’ o €ast svojich investicii alebo o vSetky.

Co by ste mohli ziskat' spat po

N . 28 342 67 450
Stresovy scendr Uhrade nakladov

Priemerny kazdoro¢ny vynos -71,7% -7,6 %

C'Zrc]) bé, ste’rkr:ogll ziskat spat’ po 60 687 75 472
Nepriaznivy scenar uhrade nakladov

Priemerny kazdoro€ny vynos -39,3% -5,5%

C’:r?rbé, S:]e'EOQIIVZISkat spat po 74798 147 582
Umierneny scenar unrade naklado

Priemerny kazdoro€ny vynos -25,2% 8,1%

C};) bé, stelmogll ziskat spat’ po 78 260 173 065
Priaznivy scenéar uhrade nakladov

Priemerny kazdoro€ny vynos -21,7% 11,6 %

Investor moze ¢elit financnej strate v dosledku zlyhania tvorcu produktu, pri¢om na taku stratu sa nevztahuje systém od$kodnenia alebo zaruk pre investorov.

SUHRNNY UKAZOVATEL NAKLADOV (RIY

Osoba, ktora vam tento produkt predava alebo vam o iom poskytuje poradenstvo, vam méze Uctovat iné naklady. Pokial tomu tak je, tato osoba Vam poskytne

informacie o tychto nakladoch a o tom, ako ovplyvriuju vasu investiciu.
NAKLADY V CASE

Tabulky uvadzaju Siastky, ktorymi st z vasej investicie hradené rozne druhy nakladov. Tieto Siastky zavisia na vyske vasej investicie, dizke drzania produktu a na
vykonnosti produktu. Sumy uvedené v tejto tabulke su priklady zalozené na vzorovej vySke investicie a roznych moznych obdobiach investicie.

Predpokladali sme, Ze:

. v prvom roku by ste ziskali spat' Ciastku, ktoru ste investovali; v pripade ostatnych déb drzania sme predpokladali vykonnost produktu podla umierneného
scenara

. je investovanych 100.000 EUR

Investicia 100.000 EUR Pokial investiciu ukoncite po 1 roku Pokial investiciu ukoncite po 5 rokoch

Naklady celkom (EUR) 36724 13 070

Vplyv ro¢nych nakladov

*) 36,7 % 1,8%
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SKLADBA NAKLADOV

Ak investiciu ukoncite po

Jednorazové naklady pri vstupe alebo vystupe uplynuti jedného roka

Naklady na vstup 4 % z ¢iastky, ktoru zaplatite pri vstupe v suvislosti s touto investiciou. az 4 000 EUR
Naklady na vystup 30 % Vasej investicie, nez Vam bude vyplatena 31402 EUR

Priebezné naklady

Poplatky za vedenie a iné
spravne alebo Ide o odhad vynaloZzenych nakladov. 922 EUR
prevadzkové naklady

0 % hodnoty Vasej investicie za rok. Ide o odhad nakladov vzniknutych pri nakupe a predaiji
Transakéné naklady podkladovych investicii pre produkt. Skutoéna ¢iastka sa bude [iSit' v zavislosti od 0 EUR
nakupovaného a predavaného objemu.

Vedlajie naklady za urcitych podmienok

Vykonnostné poplatky U tohto produktu sa neplati Ziadny vykonnostny poplatok. 0 EUR

Ako dlho by som mal investiciu drzat? M&zem si peniaze vybrat predCasne?

ODPORUCANA DOBA DRZANIA
Odporuéana doba drzania: 5 rokov
Tento produkt je dlhodoby investiény nastroj.

Investorovi sa odporuca drzat’ produkt pocas planovanej existencie fondu, pretoze ide o investicie do majetkovych ucasti. Predéasny odkup je spojeny s
dodatoénymi nakladmi na likviditu na strane fondu, a preto je predéasny odkup zat'azeny vyznamnou zrazkou. Vynosy spojené s vlastnictvom aktiv fondu
nemusia byt’ pred okamihom finalneho predaja portfélia dostato¢ne zohladnené v hodnote investicie na ucely predéasného odkupu.

Pred¢asny odkup produktu méze vynutit predéasné alebo nevyhodné speriazenie aktiv fondu, ¢o sa m6ze nepriaznivo prejavit v hodnote produktu.

POSTUP ZRUSENIA INVESTICIE A KEDY JE ZRUSENIE INVESTICIE MOZNE

Podanie pisomnej Ziadosti o odkup produktu doru¢ené:
. osobne v sidle administratora: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, v pracovné dni v ¢ase 9-16 hod;
. osobne zastupcovi investicného fondu alebo administratorovi, v pracovné dni v ¢ase 9-16 hod;
. postou s uradne overenym podpisom na adresu administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4;
. dal$imi spésobmi upravenymi statutom fondu.
Predéasny odkup produktu méze mat’ nasledujice dosledky na rizikovo vynosovy profil produktu:
Pri odkupe v horizonte kratSom ako 365 dni od upisu investiénych akcii bude uplatneny vystupny poplatok, €o moéze zapricinit’ celkovo nizsie zhodnotenie
investicie, nez boli o¢akavania investora.

Administrator zaisti odkup poZzadovanych investicnych akcii na ucet Podfondu od Investora v lehote do troch mesiacov od konca kalendarneho mesiaca, v ktorom
dostal Ziadost investora o odkup investiénych akcii.

Administrator zaisti odkup investi¢nej akcie za jej aktualnu hodnotu vyhlasenu spatne pre obdobie, v ktorom dostal Ziadost o odkup investi¢nych akcii, pricom touto
hodnotou sa rozumie hodnota investiénej akcie uréena k poslednému driu kalendarneho mesiaca, v ktorom bola administratorovi doru¢ena ziadost o odkup.

Pravo na odkup produktu méze byt vo vynimoénych pripadoch pozastavené.

POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPE PRODUKTU

Na odkupy investi¢nych akcii sa aplikuje vystupny poplatok vo vyske:

e 30 % hodnoty odkupovanych akcii v pripade, Ze investor pozZiada o odkup investi¢nych akcii v lehote pred uplynutim 1 roka od diia pripisania pefiaznej Ciastky
na ucet Podfondu.

e 20 % hodnoty odkupovanych akcii v pripade, Ze investor poZiada o odkup investi¢nych akcii v lehote po uplynuti 1 roka od dnia pripisania pefiaznej ¢iastky na
ucet Podfondu a pred uplynutim 2 rokov od dria pripisania periaznej €iastky na uc¢et Podfondu.

* 15 % hodnoty odkupovanych akcii v pripade, Ze investor poziada o odkup investi¢nych akcii v lehote po uplynuti 2 rokov od diia pripisania periaznej ¢iastky na
ucet Podfondu a pred uplynutim 3 rokov od dria pripisania periaznej €iastky na uc¢et Podfondu.

* 0 % z hodnoty odkupovanych akcii v pripade, Ze investor poziada o odkup investiénych akcii po uplynuti lehoty 3 rokov od diia pripisania penaznej ¢iastky na
ucet Podfondu.

Akym sp6sobom mdzem podat’ staznost?

PODANI STIZNOSTI

Staznost ohladom produktu, jednania tvorcu produktu alebo distributora produktu, popr. poradcu je nutné dorudit pisomne prostrednictvom administratora:
. osobne v sidle administratora: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, v pracovné dni v ¢ase 9-16 hod;
. postou na adresu administratora: AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4;
. elektronickou postou na adresu info@avantfunds.cz;
. prostrednictvom formulara na webovej stranke www.avantfunds.cz

Iné relevantné informacie
INFORMACNE DOKUMENTY, KTORE MAJU BYT INVESTOROVI POSKYTNUTE V PREDZMLUVNEJ ALEBO POZMLUVNEJ FAZE

Investor méze ziskat' informacie o historickej vykonnosti produktu bezplatne prostrednictvom www.avantfunds.cz alebo webovej sluzby AVANT Portal. Informaéné
dokumenty, ktoré maju byt investorovi poskytnuté v predzmluvnej faze alebo po uzavreti prislu§nej zmluvy:

Statut

Stanovy

Zmluva o Upise cennych papierov

Identifikacny a kontrolny dotaznik

Investiény dotaznik na vyhodnotenie prijatelnosti

Cestné prehlasenie investora do fondu kvalifikovanych investorov

No ook N =

Prehlasenie o danovej rezidencii
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