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Sdéleni klicovych informaci

V tomto sdéleni naleznete kli€ové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zakon, aby Vam sdéleni pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej
s jinymi produkty. Tento finanéni produkt neprosazuje environmentalni nebo socialni vlastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.

NAZEV PRODUKTU
Manazerskeé investi¢ni akcie REALIA Podfond Retail Parks CZ0008044906

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. www.avantfunds.cz +420 267 997 795

REALIA FUND SICAV, a.s. REALIA Podfond Retail Parks Manazerskeé investi¢ni akcie

Ceska narodni banka CzZK

AVANT investicni spolecnost, a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podiéha dohledu
Ceské narodni banky.

UPOZORNENI
PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTIZNE SROZUMITELNY.

1.3.2025

TYP PRODUKTU
Manazerské investicni akcie vydané k REALIA Podfond Retail Parks, podfondu investicniho fondu REALIA FUND SICAV, a.s. (dale jako ,podfond®). Jedna se o
Ucastnicky cenny papir vydany k investiénimu fondu, ktery je:
. alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,AIFMD®); a
. fondem kvalifikovanych investort ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investinich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF").
CILE PRODUKTU

Investi¢nim cilem je setrvalé zhodnocovani investi¢éniho majetku alokovaného v podfondu, a to zejména na zakladé investic do komerénich nemovitosti — retailovych
park(l v malych a stfednich méstech v Ceské republice, a to prostfednictvim majetkovych Géasti v nemovitostnich spolednostech, dale pak investic do dluhovych
cennych papird a poskytovani zapGjéek a uvérd. Investice se soustfeduji na tzemi Ceské republiky. Vykonnost podfondu je generovana kapitalovym zhodnocenim
investic a prlibéznym inkasem dividend a plateb Urokd z poskytnutych uvéra. Nékteré investice jsou realizovany také s vyuzitim uvérového financovani. Timto
se zvySuje potencidlni vynos produktu, ale sou¢asné je s timto produktem spojeno vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostfedk(. Vynos produktu je uréen
na zakladé pravidel pro distribuci vynosu portfolia definovanych ve stanovach a statutu Podfondu.

Fond vydava k podfondu kusové investi¢ni akcie nasledujicich tfid:

- Prioritni investiéni akcie | (dale také jako “PIA I”, hodnota je vyjadfena v CZK)

- Prioritni investiéni akcie Il (dale také jako “PIA 1I”, hodnota je vyjadfena v EUR)

- Vykonnostni investi¢ni akcie (dale také jako “VIA”, hodnota je vyjadfena v CZK)

- Manazerské investi¢ni akcie (dale také jako “MIA”, hodnota je vyjadfena v CZK)
Distribuce vynosu muZze byt slozita a obtizné srozumitelna, a proto je nezbytné, aby se investor seznamil s jejimi parametry jesté pred uskuteénénim investice. Produkt
ma zejména nasledujici vlastnosti:

. zhodnoceni portfolia podfondu je pfednostné alokovano do hodnoty PIA I, a to az do vy$e zhodnoceni odpovidajici 6 % p.a. a u PIA Il do vySe zhodnoceni

odpovidajici 5 % p.a., teprve nasledné je vynos portfolia alokovan do hodnoty VIA az do vy$e zhodnoceni 6 % p.a.;
. zbyvajici ¢astka je rozdélena nasledovné:
o 50 % do rustu hodnoty PIA |, PIA 1l a VIA dle podilii jejich fondového kapitalu;
o 50 % do rastu hodnoty VIA a MIA v pevném poméru 74 % (VIA) a 26 % (MIA);
. zaporna zmeéna hodnoty portfolia bude alokovana do vSech tfid investi¢nich akcii proporcionalné (podle velikosti jejich fondového kapitalu) tak, aby vSechny
tyto druhy investi¢nich akcii zaznamenaly v pfislusné méné totozny procentni pokles hodnoty.

ODKUP PRODUKTU A UKONCENI FONDU/PODFONDU
Fond je zaloZen na dobu neur¢itou. Produkt nema stanoveno datum splatnosti.
Investor je kdykoliv opravnén pozadat administratora o odkup produktu, a to pisemnou formou Zadosti o odkup (dale také jako ,odkup*).
Produkt je pribézné vydavan a odkupovan.
Fond m(ze byt zruSen na zakladé rozhodnuti valné hromady fondu. O zruseni podfondu je opravnén rozhodnout obhospodarovatel Fondu. Investor mize ziskat
podrobné;jsi informace ve statutu Fondu, resp. podfondu, a stanovach Fondu.
ZAMYSLENY RETAILOVY INVESTOR
Tento produkt miize nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své portfolio
o alternativni druhy investic s relativné rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni zavisla na vykonnosti tradi¢nich investi¢nich nastroji (akcie,
dluhopisy). Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potfeby rychlé zpenézeni své investice pfed uplynutim planovaného investi¢niho horizontu.
Investi¢ni horizont investora: 4 roky
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

. jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné ¢asti investované ¢astky;

. akceptuji omezenou likviditu své investice;

. maji znalosti a zkusenosti s investovanim do nemovitosti;

. maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuziti vérového financovani.

OSTATNI INFORMACE

Depozitar fondu: Komeréni banka, a.s.

Dividendovy vynos: Zhodnoceni generované produktem je dale reinvestovano. Valna hromada fondu v§ak muze rozhodnout o vyplaté podilu na zisku podfondu.
Pravo na vyménu: Investor méa pravo na vyménu za jiny produkt vydavany k podfondu. Investor mize ziskat podrobnéjsi informace ve statutu podfondu a stanovach
Fondu.

Oddéleni: Majetek a zavazky podfondu jsou v souladu s ustanovenimi ZISIF oddéleny od majetku a zavazkl ostatnich podfondu.

Dal$i informace: Investor muze ziskat dal$i informace a dokumenty fondu, zejména statut, stanovy a posledni vyro¢ni zpravu bezplatné prostifednictvim
www.avantfunds.cz nebo webové sluzby AVANT Portdl. Pravidelné zpravy o €innosti fondu jsou vyhotovovany za cely fond. Informace o hodnoté produktu mize
investor ziskat bezplatné prostfednictvim www.avantfunds.cz nebo webové sluzby AVANT Portal. Informace a dokumenty fondu jsou vyhotovovany v ¢eském jazyce.
Benchmark: V ramci investi¢ni strategie Fondu neni sledovan zadny benchmark.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI

Nizsi riziko VysSi riziko

UPOZORNENI
Ukazatel SRI predpoklada, Zze si produkt ponechate minimalné 4 roky. Skutec¢né riziko se maze podstatné lisit, pokud pozadate o odkup produktu
pfedCasné. Mlzete tak ziskat zpét méné.

SLOVNI POPIS SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro drover rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze produkt pfijde 0 penize
v dusledku pohybu na trzich, nebo protoZze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik a je tedy velmi
pravdépodobné, Ze nasi schopnost Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni podminky.

Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zafazen z divodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s vhodnymi parametry.
Dalsi vyznamna rizika relevantni pro produkt nezahrnuti v ukazateli SRI:

- riziko likvidity, riziko protistrany a operacni riziko.

Pro vynos tohoto produktu jsou zasadni zejména rizika vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice, konkrétné pak v segmentu retailovych parkt umisténych
ve stfednich a menSich méstech. Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste prijit o veSkeré své investice. DalSi informace o rizicich podfondu jsou obsazeny ve statutu podfondu.
SCENAR VYKONNOSTI

Uvedené tdaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou
v Uvahu Vasi osobni dariovou situaci, ktera mtze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu
je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat.

Uvedené scénare jsou priklady zalozené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné. Stresovy scénaf
ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Doporucena doba drzeni 4 roky

Priklad investice 2.000.000 CzK

Drzent prOdUKtu 1 rok e prOdUKtu )
roky
Minimalni vynos neni zaru¢en. Mohli byste pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Co byste mohli ziskat zpét po uhradé naklad( 893 701 1629 750
Stresovy scénar
Primérny kazdoroéni vynos -55,3% -5,0%
Co byste mohli ziskat zpét po Uhradé naklad( 1391140 1851 808
Nepfiznivy scénar
Primérny kazdoroéni vynos -30,4 % -1,9%
Co byste mohli ziskat zpét po Uhradé naklad( 2482 597 6 115 858
Umirnény scénar
Pramérny kazdoro¢ni vynos 24,1% 32,2%
Co byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladu 3639304 11 847 087
PFiznivy scénar
Primérny kazdoroéni vynos 82,0% 56,0 %

NEEXISTENCE ZARUK A SYSTEMU ODSKODNENI PRO PRODUKT

Investor mlze ¢elit finanéni ztraté v disledku selhani tvliirce produktu, pficemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muize uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam informace o téchto
nakladech a o tom, jak ovlivriuji vasi investici, tato osoba.

NAKLADY V CASE

Tabulky uvadéji Castky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rizné druhy nakladu. Tyto ¢astky zavisi na vysi vasi investice, délce drzeni produktu a na vykonnosti
produktu. Céastky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zaloZzené na vzorové vysi investice a riznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze:

. v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali; v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme pfedpokladali vykonnost produktu podle umirnéného

scénare
Investice 2.000.000 CZK Pokud investici ukoncite po 1 roce Pokud investici ukoncite po 4 letech
Naklady celkem (CZK) 637 629 306 371
Dopad ro¢nich nakladu (*) 31,9 % 2,9%

. jsou investovany 2.000.000 CZK

(*) Tento Gdaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporu¢ené dobé drzeni, bude Vas
predpokladany primérny ro¢ni vynos &init 43,9 % pred odeétenim nakladl a 41,7 % po odecteni nakladu.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 « Czech Republic
tel.: +420 267 997 795 « www.avantfunds.cz « info@avantfunds.cz
ICO: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 « zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040




KID
Fond kvalifikovanych investord

SKLADBA NAKLADU

Pokud investici ukonéite po

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu uplynuti jednoho roku

Naklady na vstup Az 3 % z ¢astky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto investici. az 60 000 CzK
Naklady na vystup 25 % Vasi investice, nez Vam bude vyplacena 534 645 CZK
Prabézné naklady

Poplatky za vedeni a jiné
spravni nebo provozni Jedna se o odhad vynaloZzenych naklada. 25 158 CZK
naklady

0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladli vzniklych pfi nakupu a prodeji
Transakeéni naklady podkladovych investic pro produkt. Skutec¢na ¢astka se bude lisit v zavislosti na nakupovaném 0CzK
a prodavaném objemu.

Vedlej$i naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se neplati Zadny vykonnostni poplatek. 0CzK

DOPORUCENA DOBA DRZENI

Doporucena doba drzeni: 4 roky
Tento produkt je dlouhodoby investi¢ni nastroj.

Jelikoz se jedna ve své podstaté o investici do nemovitosti, které obecné s ¢asem ziskavaji na hodnoté, resp. jsou také postupné zhodnocovany formou
rekonstrukci. Investorovi je doporuceno drzet produkt po dobu investi¢niho horizontu podfondu. Investi¢ni horizont podfondu byl stanoven s ohledem
na predpokladany vyvoj na trhu nemovitosti. Predéasny odkup je spojen s dodateénymi naklady na likviditu na strané fondu, a proto je predéasny odkup
zatizen vyznamnou srazkou. Vynosy spojené s vlastnictvim aktiv podfondu nemusi byt pfed okamzikem finalniho prodeje portfolia dostatecné zohlednény
v hodnoté investice pro ucely predéasného odkupu.

Pred¢asny odkup produktu mize vynutit pfedéasné nebo nevyhodné zpenézeni aktiv podfondu, coz se muize nepfiznivé projevit v hodnoté produktu.
POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSENI INVESTICE MOZNE
Podani pisemné zadosti o odkup produktu dorucené:
° osobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spole€nost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, v pracovni dny v dobé 9-16 hod.;
. osobné zastupci investi¢niho fondu nebo administratora, v pracovni dny v dobé 9-16 hod.;
. postou s Ufedné ovérenym podpisem na adresu administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4;
. dal§imi zpGsoby upravenymi statutem podfondu.

Produkt bude odkoupen ve |hité 180 dnli od konce kalendainiho ctvrtleti, ve kterém byla administratorovi fadné doru¢ena zadost o odkup. Produkt bude odkoupen
za Castku, kterd se rovna aktualni hodnoté investi¢ni akcie pro rozhodny den, pfi¢emz rozhodnym dnem se pro G€ely odkupu rozumi posledni den kalendafniho
Gtvrtleti, ve kterém byla administratorovi fadné doru¢ena zadost o odkup.

Minimalni hodnota jednotlivého odkupu investi¢nich akcii ¢ini 50.000,- K&. Hodnota investi¢nich akcii ve vlastnictvi jednoho investora nesmi odkupem investi¢nich
akcii klesnout pod hranici minimalni investice stanovenou zakonem, pokud investor nepozada o odkup vSech zbyvajicich investi¢nich akcii.

Pfed¢asny odkup produktu muze mit nasledujici disledky na rizikové vynosovy profil produktu:
PFi odkupu v horizontu krat§im nez 36 mésict od Upisu bude uplatnén vystupni poplatek, coz mlze zapficinit celkové niz§i zhodnoceni investice, nez byla oéekavani
investora. Pravo na odkup produktu mize byt ve vyjimecnych pfipadech pozastaveno.
POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU
Na odkupy produktu se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:
. 25 % z aktualni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pfi odkupu do 3 let od Upisu investi¢nich akcii;
. 0 % z aktudlni hodnoty odkupovanych investi€nich akcii pfi odkupu po 3 letech od Upisu investinich akcii.

PODANI STIZNOSTI
Stiznost ohledné produktu, jednani tvirce produktu nebo distributora produktu, popf¥. poradce je nutné dorucit pisemné prostfednictvim administratora:
. osobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, v pracovni dny v dobé 9—16 hod.;

° postou na adresu administratora: AVANT investiéni spole¢nost, a.s. Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4;
° elektronickou postou na adresu info@avantfunds.cz;
. prostfednictvim formulafe na webové strance avantfunds.cz

INFORMACNI DOKUMENTY, KTERE MAJI BYT INVESTOROVI POSKYTNUTY V PREDSMLUVNI NEBO POSMLUVNI FAZI

Investor mlze ziskat informace o historické vykonnosti produktu za poslednich 3 roky bezplatné prostfednictvim www.avantfunds.cz nebo webové sluzby AVANT
Portal. Informaéni dokumenty, které maji byt investorovi poskytnuty v predsmluvni fazi nebo po uzavreni pfislusné smlouvy:

Statut

Stanovy

Smlouva o Upisu cennych papirt

Identifikacni a kontrolni dotaznik

Investi¢ni dotaznik pro vyhodnoceni pfijatelnosti

Cestné prohlageni investora do fondu kvalifikovanych investor

Prohlaseni o dafiové rezidenci

No aps N2
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