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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

([@X
Z
o

Investicni fondovy
kapital

Narizeni
0 prospektu

Narizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Pololetni  financni
Zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

FMP SICAV a.s., ICO: 242 07 411, se sidlem Novy Svét 89/4, Hrad&any, 118 00
Praha 1

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirll nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisd

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpisl

Tato pololetni finanéni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 06. 2023

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim v rozvaze je obdobi koncici k 31. 12. 2022 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén
vlastniho kapitalu, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii a vykazu o
penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finanéni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu FMP SICAV a.s.

Sidlo Novy Svet 89/4, Hrad¢any, 118 00 Praha 1

ICO 242 07 411

LEI 315700SZ07DB5COAX664

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
17839

Vznik Fondu 2.5.2022

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl rezim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 642 862 tis. K¢ (k 30. 6. 2023)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 300 tis. K¢
(z toho 300 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 642 562 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif k 30. 6. 2023 62 000 ks
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Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Podet akcii k 30. 6. 2023

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

na jmeéno

kusové

od 2. 5. 2023 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim FMP SICAV - PIA

volné prevoditelné
CZ0008049103
1000 000 ks

listinny cenny papir
na jmeéno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno
61 938 000 ks

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykondval

Nazev CYRRUS, as.

ICO 639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodafeni s Ostatnim jménim skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostiedkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investi¢nim cilem Fondu jsou zejména investice ve formé pfimych ¢i nepfimych
investic do nemovitych véci, zejména do vyrobnich areald.

Fond je svou investi¢ni politikou rdstovym investié¢nim fondem, coz znamena, Ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podilt na zisku Fondu Investordm, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investiéni strategii
Fondu a projevi se zvySenim hodnoty investi¢nich akcii.

Fond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Gvérl a zapuUjcek,
vétSinou zajisténych nemovitostmi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru
Evropskeé unie.

V prabéhu Ugetniho obdobi Fond déle nerozsifoval své nemovitostni portfolio.
Hlavnimi zdroji pfjmd Fondu v Ugetnim obdobi byly néjmy z pronajimanych nemovitosti.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond mUze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekdvanych zdrojd financovani. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond nezavedl 7adné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdroju jeho kapitalu, které podstatné
ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cilll a investi¢ni strategie Fondu.

Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice ve formé pfimych &i nepfimych investic do
nemovitych véci, bytovych jednotek a nebytovych prostor, v€etné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, majetkovych UcCasti v nemovitostnich spolecnostech a jinych
spole¢nostech, cennych papirl, pohledavek, zdapUjéek a uvérd ¢i jinych doplhkovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svérenych
prostfedkU na realitnim trhu v Ceské republice.

Fond je svou investi¢ni politikou rdstovym investié¢nim fondem, coz znamena, ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podilt na zisku Fondu Investortim, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investiéni strategii
Fondu a projevi se zvySenim hodnoty investi¢nich akcii. Fond své investice koncentruje do investic v
oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Gvérl a zapujcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze
doplnkoveé bez koncentrace na urcité hospodarské odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice
smérovany do prostoru Evropské unie.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na U¢et Fondu nemovitostnia developerské projekty a se zamérenim zejména
na vynosoveé vyrobni a logistické arealy. Tyto projekty jsou pfimo v aktivech fondu, mohou byt ale feSeny
také prostfednictvim Ucelovych projektovych spole¢nosti (SPV) s majetkovou Ucéasti fondu.
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Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitych
véci, pfedevsim do vyrobnich a logistickych areall, pfipadné i do administrativnich budov a objektl pro
bydleni.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze do&asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v piipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplisobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$Si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZenych sektord, apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
Bé&zné prijmy jsou generovany prevazné z pronajmu nemovitosti.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodUl zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vyssim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich

prostredkd.
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Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Aktudlni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa v likvidnich
nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavkl na
odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rist inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z divodu cen energif
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rlstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z pocatecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rust jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech tento trend brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a
spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejnovanymi
odhady mezikvartaini zmény HDP, kdy rist zpomalil a mnoho trhi se dostalo pobliZz nulovému rlstu, a to
véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptévkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotrebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energif v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové
nadale nasvédcuji tomu, Ze spotfebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezrfetni a stale Setfi na horsi asy,
resp. nemaji rezervy na rostouci naklady. Rlst Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k rlistu sazeb
depozitnich, coz dale podporuje domacnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy zacinaji byt investi¢ni alternativou a rdst
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlistu pozadovanych vynosu investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i urokové sazby hypotécnich Uvérl a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidll a pracf
developerlim brani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytl, resp. dalSich typU
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je v$ak
predpoklad, ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém dUsledku pomUze stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
vSak v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl diraz na dostatecnou finanéni silu ekonomickych
hracl a jejich rezerv — domacnosti i firem — a na potfebu obezietného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostrednictvim zmény redlné hodnoty majetku a zavazk( Fondu.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Spole¢nost nema k datu vyhotoveni pololetni zpravy v majetku zadné majetkové ucasti.

e) Udaje o podstatnych zméndch Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
S uc¢innosti od 1.3.2023 doslo zejména k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:
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e zména frekvence stanoveni hodnoty investi¢nich akcii z pololetni na &tvrtletni;

e zmeéna In(t pro odkup investi¢nich akcii.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
ginnosti. V &iselnych udajich Pololetni finanéni zpravy se jedné o polozku Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investicnich akcii na str 8 prilohy v mezitimni ucetni zavérce.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkoveé expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze
v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovlivaujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:
- velké vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad vetsi eskalace ¢i rozsifent;
— dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvysSeni inflace;

— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

h) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym do$lo po skonceni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovdna mezitimni Uéetni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finanéni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: FMP SICAV a.s.
242 07 411
Sidlo: Novy Svéet 89/4, Hrad¢any, 118 00 Praha 1

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Ovladajicimi osobami spole¢nosti FMP SICAV, a.s. jsou:
Ing. Vladimir Faber, bytem Letohradska 180, Kamenice — Ladvi, 257 68, s vysi podilu 39,19 %
Ing. Jifi Machacek, bytem Leopoldova 2042/26, Praha 4, 149 00, s vysi podilu 26,29 %

Ovladajici osoby jednaiji ve shodé.

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

FMP a.s.

28167309

Praha 1 - Hrad&any, Novy Svét 89/4, PSC 11800

Pfimo (Ing. Vladimir Faber 45 %, Ing. Jifi Machacek 45 %)

FMP DVLP a.s.

28520441

Praha 5 - Smichov, Na Popelce 215/12, PSC 15000
(Ing. Vladimir Faber 45 %, Ing. Jifi Machacek 45 %)

ProPS, s.r.o.

25710672

Novy Svét 89/4, Hradcany, 118 00 Praha 1

(Ing. Vladimir Faber 20,25 %, Ing. Jifi Machacek 20,25 %)

Centrum Krumlov a.s.

28206193

Praha 5 - Velké Chuchle, Radotinska 41, PSC 15900
(Ing. Vladimir Faber 24,82 %, Ing. Jifi Machacek 8,51 %)

VEGABUILDING s.r.o.

08326207

Praha 5 - Velké Chuchle, Radotinska 41, PSC 15900
(Ing. Vladimir Faber 24,8 %, Ing. Jifi Machacek 8,5 %)

PPK 765 a.s.
27400506
Praha 1 - Hrad&any, Novy Svét 89/4, PSC 11800
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ZpUsob ovladani: (Ing. Vladimir Faber 81,58 %)

Nazev osoby: ALFA MODEL s.r.o.

ICO: 26708353

Sidlo: Praha 1 - Hrad&any, Novy Svét 89/4, PSC 11800
Zpusob ovladani: (Ing. Vladimir Faber 39 %, Ing. Jifi Machacek 18 %)
Nazev osoby: FMP CS s.r.o.

ICO: 04796918

Sidlo: Praha 1 - Hrad&any, Novy Svét 89/4, PSC 11800
ZpUsob ovladant: (Ing. Vladimir Faber 50 %, Ing. Jifi Machacek 50 %)

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

V uplynulém pololeti nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst. 2
pism. b) ZPKT.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

V prvnim pololeti roku 2022 nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119
odst. 2 pism. b) ZPKT.
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2023
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ROZVAHA

Ke dni 30. 6. 2023

(v tisicich K¢&)

FMP SICAV a.s.

ICO: 242 07 411

Pfiloha v mezitimni Ucetni zévérce k 30. 6. 2023 (v tis. K&)

AKTIVA

Posledni den

. Posledniden | Posledniden | Posledni den Pos!ednJ den
rozhodného . . . minulého
. Korekce rozhodného rozhodného rozhodného .

obdobf obdobi (netto) | obdobi obdobi | fozhodného
(brutto) obdobf
N T «.¢ | NEINVESTIC CELKEM CELKEM
INVESTICNI INVESTICNI | INVESTICNI NI FOND FOND

Aktiva celkem (%)

720 382

720382 720 682 715121

Pohledavky za bankami a druzstevnimi
3 | zéloZnami (%) 41035 41035 300 41 335 37811
v tom: a) splatné na pozadani 41035 41035 300 41335 37811
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 656 715 656 715 656 715 656 386
11 | Ostatni aktiva 20954 20954 20954 19245
13 | Naklady a prijmy pristich obdobi 1678 1678 1678 1679
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FMP SICAV a.s.
ICO: 242 07 411

Pfiloha v mezitimni Ucetni zévérce k 30. 6. 2023 (v tis. K&)

16 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi

. v tom: a) pfirdstek zavazkd . 11108 _ 11108 12708
300

AR ESQILETIE]

Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif
18 | celkem (Fondovy kapital)

11108

11108

Posledni fien Posledni f:len Posledni fjen Pons]ilﬁglnéihdoen
PASIVA rozhodného rozhodného rozhodného ‘
obdobi obdobi obdobi rozfodného
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
Pasiva celkem (%) 720 382 300 720 682 715121
1 | Zavazky v(ci bankdm a druZstevnim zaloznam (%) 43 844 43 844 45 667
b) ostatni zavazky 43 844 43 844 45667
2 | Zavazky vici nebankovnim subjektlim () 13938 13938 22972
b) ostatni zdvazky 13938 13938 22972
4 | Ostatni pasiva 19 849 19 849 14 630
6 | Rezervy (2) 189 189
b) na dané 189 189
Cizi zdroje (bez ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii klasifikovanych jako zdvazek) celkem 77 820 77 820 83 269
8 | Cista aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii 631 454 631 454 618 844
b) obdoba rezervnich fondd a ostatnich fondd ze
zisku 4984 4984 4984
d) obdoba kapitdlovych fondud 6292 6292 6292
e) obdoba ocenovacich rozdiltl 183 579 183 579 183 677
f) obdoba nerozdélenych ziskl nebo
neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi 436 599 436 599 423 891
Cista aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcif
klasifikovanych jako zévazek bez zmény za dané obdobi 631 454 631 454 618 844
9 | Zakladni kapital (%) 300 300 300
7 toho: a) splaceny zakladni kapital 300 300 300

12708

300 300

642 562 642 562 631 552

Sestaveno dne:
\ 2.10.2023

Sestavil:

Jifi Vondracek

Podpisovy zdznam statutdrniho organu dcetni jednotky:
Ing. Vladimir Bezdék, M.A. A NN () 7 /
AVANT investiéni spoleénost, a. s. (S
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za obdobi konéici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢)

FMP SICAV a.s.
ICO: 242 07 411

Pfiloha v mezitimni Ucetni zévérce k 30. 6. 2023 (v tis. K&)

0d zac¢atku do

0d zag4tku do 0d zag4tku do 0d zag4tku do konce minulého
Poznédmka | konce rozhodného | konce rozhodného | konce rozhodného .
; ; ; rozhodného
obdobi obdobi obdobi .
obdobi
INVESTICN( NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 | Vynosy z UrokUd a podobné vynosy (2) 1458
2 | Naklady na uroky a podobné naklady (2) 1158 1158 1947
4 | Vynosy z poplatkd a provizi 171
5 | Néklady na poplatky a provize 11 11 12
6 | Zisk nebo ztrata z financnich operaci 814 814 1002
7 | Ostatni provozni vynosy 18 537 18 537 35752
8 | Ostatni provozni naklady 1911 1911 18 944
9 | Spravni naklady (%) 2693 2 693 1137
v tom: a) ndklady na zaméstnance (2) 328 328 492
z toho: aa) mzdy a platy 246 246 390
ab) socidlni a zdravotni
pojisténi 82 82 102
b) ostatni spravni naklady 2365 2365 645
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné

20 | Cinnosti pfed zdanénim 13578 13578 16 343
21 | Dan z prijmu 2470 2470 3118
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 11108 11108 13225

Sestaveno dne:

2.10.2023

Sestavil:

Jifi Vondracek

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Ing. Vladimir Bezdek, M.A.
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.

—~

e
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

za obdobi konéici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢)

Poznémka Od zaéétk’u do koncg 0d zagétku do,konce mir]ulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Pené&zZni tok z provoznich &innosti
1 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 11108 13225
2 | Upravy nefinanéni transakce z toho: 2814 2 605
v tom: Néklady na dané z pfijm( 2 470 3118
Vynosy z Urokl a podobné vynosy -1 458
Néklady na uroky a podobné naklady 1158 1947
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -814 -1 002
8 | Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek -1 655 -1 688
9 | Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd -880 -2 149
10 | Zaplacené dané z pfijmu -2 387 -1 900
11 | Cisté penize z provozni &innosti 9000 10093
PenéZni tok z investi¢nich €innostf
12 | Porizeni/prodej dlouhodobého hmotného majetku -329 15792
13 | Zména stavu poskytnutych Gvérd a zapujcek -15 000
14 | Prijaté Uroky z poskytnutych Gvér( a zapljcek 1162
15 | Cisté penize z investi¢ni &innosti -329 1954
Penézni tok z financovéni (neprovozni cash flow)
16 | Emise a Upisy investi¢nich akcii 6 000
17 | Zména stavu prijatych Gverl a zapljcek -10 629 -37 902
18 | Zaplacené Uroky z prijatych Gvérd a zapudjcek -825 -501
19 | Cisté penize pouzité ve financovani -5454 -38 403
20 | Cisté zvyseni penéz a pené&znich ekvivalent 3217 -26 356
21 | Penize a penézni ekvivaletny na po&étku obdobi 43988 32093
22 | Penize a penézni ekvivaletny na konci obdobi 47 205 5737
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutdrniho organu dcetni jednotky:
|, 2 10. 2023 | Ing. Vladimir Bezdek, M.A. fa 0 /
Sestavil: U AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. r; { f 2k s 7“# -
HM\/\ Jiti Vondrédek VAT VTS -

\
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi koncici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢&)

Z4akladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk
V tis. K&

Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zlstatek k 1.1.2022

4984  -56408 -1203 309 226 318 599

Zmeény Ucetnich metod nnn -4984 56 408 12083 -309 226 -256 599

ZUstatek k 30.6.2022 62 000

62 000

Zlstatek k 1.1.2023

ZUstatek k 30.6.2023
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
Ing. Vladimir Bezdek, M.A. . -
L. 2.10.2023 : e ! N el /

. AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. /1 [/ \ /

Sestavil: 111/ / g/,
X G | LA j
Jifi Vondradek Vi '
\
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIf

za obdobi konéici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢&)

Vtis, K& Vlas'_cnl’ Erlrli_snl' Rezerv Kapital. Oceﬁoyaci Zigk Celkem
akcie aZio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zmény Ucetnich metod 0 0 4984 -56 408 -1 2083 309 226 256 599
Cisty zisk/ztrata za Ugetnf obdobi 0 0 0 0 0 13225 13225
ZUstatek k 30.6.2022 0 0 4984 -56 408 -1 203 322 451 269 824

Zistatek k 1.1.2023 0 0 4984 6292 183677 436599 631552
Kursoveé rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 -98 0 -98
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 11108 11108
Zlstatek k 30.6.2023 0 0 4984 6292 183579 447707

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

2 10.2023 | Ing. Viadimir Bezdék, M.A. ///’//://f e Z /%’
AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. /) /. ) /4
o, [264X

l I
Sestavil: U
”M\/\ Jifi Vondracek
\

Sestaveno dne:
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PRILOHA V MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

FMP SICAV a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (ddle jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: FMP SICAV a.s.

Sidlo: Novy Svet 89/4, 118 00 Hrad¢any, 118 00 Praha 1

Den zéapisu do obchodni rejstriku: 19 ledna 2012

ICO: 24207 411

DIC: CZ24207411

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 17839

Predmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 01. 05. 2022 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a €) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostredky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(l vydavanim uUcastnickych cennych papird a provadi spolecné
investovani shromazdénych penéznich prostredkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vioZzenych Investory. Fond
bude investovat zejména do Ugasti, zejména v Nemovitostnich spolecnostech, a poskytovani Uvérti a zapljcek s tim, Zze
vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceni investic do Ucasti, z dividend a z Urokd, a bude rovnéz
odkupovat a prodavat zajisténé pohledavky skrze spolecnosti, ve kterych ma Fond Ucast. Soucasti strategie Fondu je tedy
i diverzifikace rizik na zakladé investic do rlznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 01. 05. 2022 AVANT investicni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241 (ddle jen ,investicni spole¢nost”,
,obhospodarovatel“ nebo ,administrator”).

Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ke dni 27.4.2022 jmenovana do funkce
individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

Od kvétna 2022 investi¢ni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investicnimi cili
definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.
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Fond je plné obhospodafovan investi¢ni spolec¢nosti. Vedle obhospodafovani majetku Fondu investic¢ni spolec¢nost
provadi i administraci Fondu. Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investiéni spole¢nost svymi zaméstnanci.
Spravu majetku Fondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. Servna 2023:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od 1.5.2022
Pri vykonu funkce zastupoval Mgr. Robert Robek do 20.1.2023
Pri vykonu funkce zastupuje Ing. Vladimir Bezdék, M.A. od 21.1.2023

Dozorci rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. Vladimir Faber od 1.5.2022
Clen dozor¢i rady Ing. Jifi Machacek od 1.5.2022
Clen dozor¢i rady Simona Jakovcova od 1.5.2022

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
PFi vykonu funkce zastupoval Mgr. Robert Robek vymazano 20. ledna 2023
PFi vykonu funkce zastupuje Ing. Vladimir Bezdék, M.A. zapsano 21. ledna 2023

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Od data zapsani Fondu do seznamu CNB obhospodafovatel o jméni Fondu uctuje dle Udetni osnovy uréené pro banky a
jiné finanéni instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve
znéni pozdéjsich predpistl (déle jen ,VoUBFI").

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF ucetné i majetkove oddéluje majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti
od svého ostatniho jmeéni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investi¢ni ¢innosti a ty z neinvesti¢ni
¢innosti.

Mezitimni UcCetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Usetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. Mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena na zakladé akrualniho principu a na zékladé zasady ocenovani
realnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich U¢etnich standardd upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocefuje a uvadi informace o financnich néstrojich podle mezinarodnich
Ucetnich standardd upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").
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Tato mezitimni Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek
Ucetni zavérky a rozsah udaja ke zverejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 30. 6. 2023, za Ucetni obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 (dale
téZ ,ucetni obdobi”). Srovnavacim obdobim v rozvaze je obdobi koné&ici k 31. 12. 2022 a ve vykazu zmén vlastniho kapitalu,
vykazu zmén cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii a vykazu o penéznich tocich je obdobi kongcici k 30.
6.2022.

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, zdsadu U&tovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti U¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond ke dni sestaveni mezitimni Ucetni zavérky, tj. k 30.6.2023, je subjektem vefejného zéjmu podle § 1a ZoU a je
kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako velké Ucetni jednotka. Fond se stal subjektem vefejného zajmu od 2.5.2023
jako emitent cennych papird pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Fond se v souladu s § 19a odst. 2 rozhodl
pouzit pro Uctovani a sestaveni Ucetni zaverky IFRS od nasledujiciho ucetniho obdobi, tj. od 1. 1. 2024.

Predkladand Ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovand. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

3.  Dlezité ugetni metody

Mezitimni UcCetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a casové neomezeného trvani Fondu jako ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dtlezitymi uc¢etnimi metodami:

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pri nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu den doruc¢eni navrhu na vklad katastralnimu
Uradu.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Fond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zaUcCtuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finan¢niho aktiva nesplnoval kritéria k
oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrZzeni penéznich tokd z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uétovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
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Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme financni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadg, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik ptvodniho finan¢niho zdvazku a zaucétovani nového finanéniho zédvazku.

3.2.  Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investiéni pfilezitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Fond mUzZe investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanénf nastroje):
e nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti a
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich néklad. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje redlnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.

3.3. Financni aktiva

Finanéni aktiva jsou nederivatova financ¢ni aktiva, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma pravo obdrzet
hotovost nebo jiné finaneni aktivum.

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak drzenych cennych
papir, a stanovi, zda se jedna o dluhové finaneni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucetni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, ze Fond drzi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto cennych papir(,
investicni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni préavo pfijmout hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.



FMP SICAV a.s.

/\VCI n I' ICO: 242 07 411

INVESTICNi SPOLECNOST
Pfiloha v mezitimni Ucetni zévérce k 30. 6. 2023 (v tis. K&)

3.3.1. Dluhova finanéni aktiva
Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e néktera Ostatni aktiva.

PoloZzka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloZnami“ obsahuje zejména bézné ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté Uvéry v ramci repo obchodU a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uveéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zaloznou, véetné repo obchodd, zalohy na pofizeni cennych papir(l, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papirl nevyporadanych do tficeti dnl po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.

Finan¢nimi dluhovymi aktivy v poloZce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finanénich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smiluvni penézni toky z dluhovych ndstrojli Fondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smiuvnich penéznich tok( ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tokl a urcené k prodeji. Z vysSe uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych
finan¢énich aktiv Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na zakladée rediné
hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauctovani oceriuje financnim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani
finan¢niho aktiva je uctovano do vysledku hospodarfeni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je souc¢asti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financnich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v casoveé souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokd a podobné vynosy"”.

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zmeéni obchodni model pro spravu celého portfolia.

Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od pocatku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.4.  Financni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, ze tyto zavazky patfi do
skupiny financnich aktiv a zavazkd, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovana na zakladé rediné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanéni zavazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty prifaditelné
uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé prislusenstvi
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a oductovani finanénich zavazkl je Uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucastf
polozky ,Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci”.

3.5.  Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Uétd se v rozvaze vykazuje
v zavazcich v poloZce ,Zavazky v(ci bankam a druzstevnim zaloznam".

3.6. Leasing

Fond jako pronajimatel
Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zaklade leasingovych smiluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany
jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a

jsou uznany ve vysledku v ramci ostatnich provoznich vynos( v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnhomérné po dobu trvani
leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

3.7.  ZpUsoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich Ucetnich standardu
(dale jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani redlné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finan¢nich ndstrojd mlze byt redlnd hodnota zejména z davodu zanedbatelného kreditniho a urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich Uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluhl Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

e nezavisly znalec.
Realna hodnota Nemovitosti a Ucasti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papirii vydavanych investicnim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavienym investic¢nim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto urena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho obdobi do

dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 13 Redlna hodnota.
3.8.  Vzijemna zucCtovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapoditavaji a Cista Castka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zictovanych ¢astek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vySi nebo realizovat aktivum a
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vyporadat zavazek souc¢asné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.9.  Zdsady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu téetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozligeni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zi&tovanim do nakladd nebo do vynosl
bez Casového rozliseni neni dotcen ucel Casového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. prijmy.

Opravy naklad nebo vynost minulych ucetnich obdobi se Uctuji na uétech ndkladl nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi, které se Uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.9.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a Casoveé souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodareni v polozce ,Naklady na troky a podobné naklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.9.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Ucétovany v ramci vynosUl z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v polozce ,Vynosy z akcii a podild”.

3.9.3. Vynosy a naklady z poplatk( a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a casové souvislosti.

3.9.4. Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a penale jsou Uc¢tovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

3.10. Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u financénich aktiv a zavazkd ocenovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmeny
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zavazky vycCislené v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a zavazk( vy&islenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.11. Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dar z prijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim dariové
neuznatelnych nakladd, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohleddvce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich uc¢etnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozend dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet
Fondu. Odlozeny dafovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena dafova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZené dané vztahujici se k pfechodnym rozdillim vykazanym v ramci rozvahy je také
vykdzana v rozvaze jako snizeni/zvyseni téchto pfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijmU”.

3.12. Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk(l nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale nenf jista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych udélosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse plnéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oCekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pficinou tvorby rezervy.

3.13. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahoveé polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkd v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahoveé evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji ddlezitou souc¢ést jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na droven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jina rizika, napr. zajiSténim aktiv a zavazk( vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je dlsledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejistd udalost, kterd neni plné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
pfedstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vySi zavazku spolehlive vycislit. Podminénymi zavazky jsou napr.
neodvolatelné Uverové prisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkd jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ginnosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirll a souvisejici zdvazky prislusna aktiva klientdim vratit (napr.

aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkamijsou i nominalni hodnoty Urokovych a ménovych nastrojt, véetné forwardd,
swapl, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

3.14. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie, prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni investi¢ni akcie.
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Zakladatelské akcie
Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu, ktery nevznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleny valnou hromadou Fondu
k rozdéleni,

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valnad hromada Fondu rozhodne o vylou¢eni nebo omezeni pfednostniho prava na upisovani
novych zakladatelskych akcii,

e prdavo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, poZadovat a dostat vysvétleni zaleZitosti tykajicich se
Fondu a pravo uplatiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy,

e pravo kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich pozadat predstavenstvo Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti,

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z ostatniho jménti, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni soucasti
majetku z investiéni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci,

e v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé exekucéniho pfikazu k
prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit pfedkupni pravo Akcionafe k zakladatelskym akciim jiného
Akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF,

e predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 160 ZISIF,

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znénf tohoto Statutu a posledni vyro¢ni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

InvestiCni akcie

Fond vydava dva druhy investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie (déle také ,PIA") a Vykonnostni investi¢ni akcie (dale
také ,VIA"). Investi¢ni akcie PIA maji podobu zaknihovaného cenného papiru a investi¢ni akcie VIA maji podobu listinného
cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investicnim akciim PIA byl pfidélen ISIN: CZ0008049103 a

investicnim akciim VIA nebyl ISIN pfidélen ISIN.

Investi¢ni akcie PIA Fondu jsou od 2. 5. 2023 pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papird
Praha, a. s.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
e byt informovani o aktuaini hodnoté investi¢ni akcie,
e odkoupeni, nakup nebo odprodej investicnich akcii na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu,

e podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda) schvéleny valnou
hromadou k rozdéleni,

e (Castnit se valné hromady Fondu,
e za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadeé hlasovat,

e pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysveétleni zalezitosti tykajicich se Fondu,
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e uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pfipadé exekucniho prikazu k
prodeji Investicni akcie predkupni pravo k Investicnim akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF,

e pozadovat vymeénu hromadné Investi¢ni akcie;

e podil nalikvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investiéni ¢innosti, pfi zruseni Fondu
s likvidaci,

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani finan¢nich prostredkd poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem
Fondu. Investicni akci Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno
obecné zavaznym pfedpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splfiuji definici finanéniho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Financ¢ni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry nesplnuji vyjimky stanovené ve standardu
IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investicni akcie jako zavazky. Pro zajisténi verného
a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako financni zéavazky v rozvaze
vykazény v polozce ,Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii”.

Vyslednd &éstka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)” je zékladem pro vypodet
hodnoty investicnich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach

4.  Regulatorni poZadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. CYRRUS, a.s. (dale jen ,depozitai”) vykonava pro Fond funkci
depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 01. 05.
2022.

5. Zmény uCetnich metod

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné ucetnich metod.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vilastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/Cista
aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcif.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Financni nastroje

Fond zvefejriuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozd€luje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorif:

tis. K€ k 31.12.2022 Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
nabéhlou do ostatniho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou ) Do o o
dluhové kapitdlové povinné urend
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 0 41335
Ostatni aktiva 18983
Pasiva
Zdavazky vici bankam 0 0 0 43 844
Zdavazky vici nebankovnim 0 0 0 13938
subjektlim
Ostatni pasiva 0 6 644
Cista aktiva pripadajici na 0 0 0 642 562

drZitele investi¢nich akcii
celkem (Fondovy kapital)

VySe uvedend tabulka nezobrazuje drzend nefinanéni aktiva ve vysi 660 364 tis. K& (jmenovité dlouhodoby hmotny
majetek ve vysi 656 715 tis. K¢, ostatni aktiva ve vysi 1 971 tis. K&, naklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi 1 678 tis. K¢&)
a nefinanéni pasiva ve vysi 13 694 tis. K¢&, (jmenovité ostatni pasiva ve vysi 13 205 tis. K&, rezervu na dané ve vysi 189 tis.
K¢ a vlastni kapital ve vysi 300 tis. K&).

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
ZUstatky na bankovnich Uétech 41335 37811

Fond eviduje zlstatky na béznych Uctech ve vysi 41 335 tis. K&, kdy ¢ast svych prostfedkd ma ulozenych u Sberbank CZ,
a.s. vlikvidaci u které bylo zahajeno insolvenéni fizeni (konkurs). Ktémto penéznim prostfedkim bylo ke konci
sledovaného obdobi zauétovano precenéni na realnou hodnotu ve vysi -5 870 tis. K& (31.12.2022: -6 177 tis. K&), kdy
celkova realnd hodnota prostfedkd vici Sberbank CZ, a.s. v likvidaci po pfecenéni je ve vysi 32 705 tis. K¢ (bez
prislusenstvi). Fond veskeré pohledavky vaéi Sberbank CZ, a.s. v likvidaci pfecenil na redlnou hodnotu ke konci
sledovaného obdobi s ohledem na aktualni vyvoj insolvenéniho Fizeni spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci, u niz ma
prihlasené pohledavky. Fond bral pfi stanoveni realné hodnoty vSechny dostupné informace a zohlednil mozna rizika
plynouci z mozné nedobytnosti pohledavky v ramciinsolvencniho fizeni spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci ve formeé
odhadovaného procenta dobytnosti pohleddvky ve vysi 90 % na zakladé informaci ohledné prabéhu konkurzu. Nicméné
Ucetni jednotka nedokaze v dobé sestaveni Ucetni zavérky s jistotou predvidat, jakd bude presnd vyse prostredk(, které
Fond ziska z realizace svych pohledavek v budoucnu pfi vypofadani v ramci insolvenc¢niho fizeni, pouze odhadovat.
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ZUstatky na bankovnich Uctech se vztahuji jak neinvesti¢ni ¢asti Fondu ve vysi 300 tis. K¢, tak k investi¢ni ¢asti Fondu, a
to ve vysi 41 035 tis. K&.

7.3.  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek porizeny na ucet Fondu neni ucetné odepisovan, protoze neni urCen pro provozni Ucely a
jeho ocenéni je vyjadieno realnou hodnotou, viz. ucetni metody.

(v tis. K&) Stavby Pozemky Samostatné Majetek v Celkem
movité vé&ci pofrizeni
Pofizovaci cena dlouhodobého majetku

Z(statek k 509173 134079 13134 0 656 386
1.1.2023

Prirdstky 294 0 0 35 329
Ubytky 0 0 0 0 0
Precenéni 0

0 0 0 0
Ztistatek k 30. 6. 500 467 134079 13134 656 715
2023

Z(statkova hodnota dlouhodobého majetku
Zustatkovd hodnota k 509173 134079 13134 0 656 386
1.1.2023

Zstatkovd hodnota k 509 467 134079 13134 35 656 715
30. 6 2023

Precenéni dlouhodobeho hmotného majetku na realnou hodnotu je uctovano jako zvySeni nebo snizeni vykazanych
ocenovacich rozdill ve vliastnim kapitalu, resp. Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.4.  Ostatni aktiva

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Odbératelé 18 592 18 485
Poskytnuté zalohy 1971 369
Ostatni 391 391

Polozka ostatni ve vysSi 391 tis. K& predstavuje pohledavku z titulu vyplaty podilu na vysledku hospodarfeni Domu u Dvou
slunct za rok 2022.

Splatna hodnota pohledavek ke konci sledovaného obdobf ¢ini 20 954 tis. K& (rok 2021: 19 245 tis. K¢&).

Jednad se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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7.5.  Naklady a pfijmy pristich obdobi

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Naklady pristich obdobi 0 17
Prijmy pristich obdobi 1678 1662

Polozka prijmd pristich obdobi predstavuje redlnou hodnotu prislusenstvi z finanénich prostfedkd deponovanych u
Sberbank CZ, a.s. v likvidaci podle oznameni insolvencniho spravce.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

7.6.  Zdavazky vaci bankam

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Prijaté uvéry a zapUjcky z toho: 43 844 45667
- Splatné do 1 roku 3676 2962
- Splatné od 1 roku do 5 let 14981 14 591
- Splatnénad 5 let 25187 28114

Uvéry jsou zajistény nemovitostmi zapsanymi v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni Ufad pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tabor, pro katastralni tzemi Plana nad Luznici, obec Plana nad Luznici.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.
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7.6.1. Vyvoj hodnoty zavazkad vici bankam

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazkd vici bankam a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 1-6/2023 1-12/2022
Zavazky k pocatku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zédvazku k 1. 1. 48 024 89 332
Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: -2 357 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -2 357 0
Redlnd hodnota k 1. 1. 45667 88 506
Transakce za sledované obdobi
Prirtstky 3279 88 622
Zmeéna realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho: 139 -2 357
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 139 -2 357
Oductovani finan¢nich zavazkl z toho: 5241 129 930
- Splatna hodnota zavazku 5241 129930
Z38vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zédvazku k 30.6./31. 12. 46 062 48 024
Konecny stav ocenovaciho rozdilu k 30.6./31. 12. z toho: -2218 -2 357
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -2218 -2 357

Redlna (Gcetni) hodnota zévazku k 30.6./31. 12. 43 844 45667

7.7.  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Prijaté uvéry a zapUljcky z toho: 13938 22972
- Splatné na pozadani 13938 22972

Zdavazky za nebankovnimi subjekty predstavuji prijaté zapujcky splatné na pozadani.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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7.7.1. Vyvoj hodnoty zavazkd za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazkd vici nebankovnim subjektdm a jejich zmény rediné hodnoty:

tis. K& 1-6/2023 1-12/2022
Zavazky k pocatku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zédvazku k 1. 1. 22972 44 390
Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: 0 0
Redlnd hodnota k 1. 1. 22972 44390
Transakce za sledované obdobi
Prirlstky 2333 93 557
Zmeéna realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho: 0 0
Oductovani finanénich zavazkd z toho: 11367 114975
- Splatna hodnota zavazku 11 367 114975
Zavazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zdvazku k 30.6./31. 12. 13938 22972
Konecny stav ocenovaciho rozdilu k 30.6./31. 12. z toho: 0 0

Redlna (Ucetni) hodnota zavazku k 30.6./31. 12. 13938 22972

7.8.  Ostatni pasiva

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Zdavazky vUic¢i dodavatelim 547 1123
Prijaté zalohy 410 66
Zdavazky vici akcionartim, podilnikim 6 097 150
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 598 1106
Odlozeny danovy zavazek 11958 11958
Dan z pfijmu splatna 0 106
Dohadné poloZky pasivni 209 75
Zdavazky z platli a mezd 30 46

Zdavazky vaci statnimu rozpodtu predstavuji zavazky za socidlni a zdravotni pojisténi, z titulu dané z pfidané hodnoty, dané
z nemovitych véci, ze srazkové dané a z dané z pfijmu ze zavislé ¢innosti.

Zdavazky vlci akcionardm, podilnikim ve vysi 6 000 tis. K& predstavuji zdvazek Fond za akcionafi vydat investi¢ni akcie za
upsané prostfedky a 97 tis. K& pfedstavuje zavazek za akcionafi ve vysi zisku, ktery pfipada na nevydané investicni akcie
k 30. 6. 2023.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.
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7.9.  Rezervy a opravné polozky

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Rezerva na dané 189 0

Colen @ 0

Rezerva na dané predstavuje rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 2 470 tis K&, kterd byla ponizena o
zaplacené zalohy Finanénimu Uradu ve vysi 2 281 tis. KC.

Fond ke konci minulého ucetniho obdobi neeviduje rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob, ale vykazuje zavazek z titulu
spatné dané v ramci polozky Ostatni pasiva kompenzovany proti pohledavkam z titulu zaplacenych zaloh na dan z pfijm(

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

tis. K& Rezerva na Rezerva na Rezervy na  Rezervy ostatni Opravné

opravy majetku dané rizika a ztraty polozky
k pohledavkam

Z(statek k 1. lednu 0 2185 0 0 0

2022

Snizeni 0 2185

Zvyseni

Zlstatek k 31. prosinci

2022

Snizeni

Zvyseni 189

Zustatek k 30. ¢ervnu 189
2023

7.10. Cistéa aktiva pfipadajici na drzitele investinich akcif

Soucdsti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitélovych fondd, oceriovacich rozdild, emisniho &zia, rezervnich fondd,
nerozdélenych vysledk( hospodareni minulych let a vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako prirlistek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi".

VySe zdvazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena CZK, coz

predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem
Fondu.

7.10.1. Obdoba rezervnich fond a ostatnich fondu ze zisku

Fond ke konci sledovaného i minulého obdobi eviduje rezervni fondy ze zisku ve vysi 4 984 tis. K. Jedna se o vytvofenou
rezervu na pokrytirizik a ztrat.
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7.10.2. Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na Uc¢et Fondu jsou k datu ucetni zavéerky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 6 292 tis. K¢.

Ks 30.6.2023 31.12.2022
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 61938 000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 671938 000
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 1000 000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 0 1000 000
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi 0 0

Poget investiénich akcii PIA na konci obdobi 1000 000 1000 000

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

7.10.3. Obdoba oceriovacich rozdill
tis. K& Dlouhodoby Ostatni Celkem
hmotny majetek
Z(statek k 1. lednu 2023 183677 0 183677
Snizeni 0 -98 -98

Zvyseni 0 0 0
Zlstatek k 30. dervnu 2023 183 677 ﬂ 183 579

Hodnota ocenovacich rozdild je primarné tvorena z portfolia nemovitosti. Tento investi¢ni (neprovozni) majetek je ocenén
realnou hodnotou k 31. 12. 2022, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi pofizovaci cenou a
obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil.

Ocenéni ve vySsi -98 tis. K¢ pfedstavuje vysi zisku, ktery pfipada na nevydané investi¢ni akcie k 30. 6. 2023.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.10.4. Obdoba nerozdélenych ziskd nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych financnich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskd a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
ZUstatek nerozdélenych zisk{/ztrat k 1.1.2022 423 891 266 996
Zmeény Ucetnich metod 0 114 665
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskd/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku 12708 42 230

Celkem k 31.12. 436 599 423 891
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Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje zisk ve vysi 11 108 tis. K&. Za minulé sledované obdobi Fond vykazoval zisk
ve vySi 12 708 tis. K¢, ktery byl pfeveden na nerozdélené zisky minulych let.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.11.  Zakladni kapital

K 31. 12. 2022 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 300 tis. KE. Zakladni kapital je tvorfen 62 000 ks
zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.

V minulého ucetniho obdobi doslo ke snizeni zakladniho kapitalu o 61 700 tis. K¢, kdy za tuto hodnotu doslo k Upisu

vykonnostnich investi¢nich akcii s prdvem na odkup, které jsou vykazované jako finanéni zavazky v ramci ,Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii”.

8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Financ¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim uplném vysledku:

tis. K& Ocenéné Ocenéné reélnou hodnotou
nabéhlou S , . .
do ostatniho Uplného vysledku do zisku nebo ztrat
hodnotou o i P vy ) o vy )
dluhové nastroje kapitalové povinné uréené
nastroje
Financni aktiva
Naklady na poplatky 0 0 0 -1 0
a provize
Zisk nebo ztrata z 0 0 0 323 0
precenéni
Zisk nebo ztrata 0 0 0 -70 0

z oductovani

Zisk nebo ztrata 242
z finan¢nich aktiv

Financni zavazky

Naklady na uroky a 0 0 0 -1158 0
podobné naklady

Zisk nebo ztrata z 0 0 0 -139 0
precenéni

Zisk nebo ztrata 0 0 0 700 0

z oductovani

Zisk nebo ztrata -597
z finan¢nich zavazkd

Zisk nebo ztrata -355
z finanénich néstrojd
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8.2.  Cisty Urokovy vynos

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Vynosy z Urok( 0 1458
z vkladu 0 6
z Uvérd a zapUljcek 0 1452
Ndklady na aroky -1 158 -1947
z Uvérl a zapujcek -1 158 -1934
ostatni 0 -13

Cisty trokovy vynos -1158
Ostatni naklady na uroky za minulé Gcetni obdobi ve vySi 13 tis. K& pfedstavuji Uroky z prodleni.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.3.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Vynosy z poplatk( a provizi 0 171
ostatni 0 171
Néklady na poplatky a provize -11 -12
ostatnf -1 -12

Ostatni vynosy z poplatk a provizi za minulé Géetni obdobi ve vysi 171 tis. K& predstavuji poplatky za poskytnuté ruceni.
Ostatni naklady na poplatky a provize ve vysi 11 tis. K& (1-6/2022: 12 tis. K&) pfedstavuji bankovni poplatky.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.4.  Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Zisk/ztrata z dluhovych finanénich nastrojd ocenénych realnou 870 1067
hodnotou

Kurzové rozdily -56 -65

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s financnimi nastroji:

tis. K& Zisk/ztrata Zisk/ztréta z

z pfecenéni oductovani
Finan¢ni aktiva 323 -70
Pohledavky za bankami 307 -56
Ostatni aktiva 16 -14
Finan¢ni pasiva -139 700
Zdavazky vici bankam -139 699
Zdavazky vUci nebankovnim subjektlim 0 1

Zisk/ztrata z finan¢énich nastrojl 184 630

8.5.  Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Ostatni provozni vynosy 18 537 35752
Ostatni provozni naklady -1911 -18 944

Ostatni provozni vynosy za rok 2023 i 2022 tvori pfedevsim vynosy z pronajmu nemovitosti. Ostatni provozni naklady jsou
pak predevsim tvoreny opravami, udrzbou, spravou nemovitosti a dal$imi naklady spojenymi s provozem nemovitosti,
jako je pojisténi, dan z nemovitych véci apod.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.6.  Spravni naklady

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Naklady na zaméstnance a ¢leny statutarnich organt a dozor¢i rady 328 492
Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho: 53 30

- naklady na povinny audit Ucetni zavérky 53 30
Pravni a notarske sluzby 65 132
Odmeéna za vykon funkce 681 210
Sluzby depozitare 288 0
Ostatni spravni naklady 1278 273

Ostatni spravni naklady jsou v roce 2023 i v roce 2022 obdobné a jsou tvoreny predevsim naklady na vedeni ucetnictvi,
znalecké posudky, postovné, propagaci, reklamu apod.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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Néklady na zaméstnance a ¢leny statutdrnich organti a dozor¢i rady

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Mzdy zaméstnanct 0 80
Odmeény ¢lenl statutarnich organd 246 310
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 82 102

Mzdy zaméstnanctl za obdobi 1-6/2022 predstavuji naklady vyplavujici z dohod o provedeni prace.

jednotky 1-6/2023 1-6/2022
Prlimérny poc¢et zaméstnanct 0 0
Pocet ¢lend statutarniho organu 1 1
Pocet ¢lenl dozorci rady 3 3

8.7.  Splatna dan z pfijm0

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 13578 16 343
Pripocitatelné polozky 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 323 0
Darnove neodcitatelné naklady -901 70
Rozdil mezi uCetnimi a danovymi odpisy 0 0

Z&klad dané 13 000 16 413

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty 13000 16 413
Dan vypoétenad pfi pouziti sazby 19 % 2470 3118

Na oCekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UCetnictvi vytvoren predpis ve vysi 2 470
tis. K& (30. 6. 2022: 3 118 tis. K&).

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmu:

tis. K& Rezerva na dan Splatnd dan z Odlozena dan Celkem
z pfijm prijmé

Zru$eni/Uprava dané z pfijma z minulych let 0 0 0 0

Tvorba dané z pfijmU v ucetnim obdobi 2470 2470

Celkem k 30. &ervnu 2023 2 470 __ 2 470

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.8.  OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti darfiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.



FMP SICAV a.s.

/\VCI n I. ICO: 242 07 411

INVESTICNi SPOLECNOST
Pfiloha v mezitimni Ucetni zévérce k 30. 6. 2023 (v tis. K&)

Fond vykazuje k 30. 6. 2023 odloZeny darfiovy zdvazek ve vysi 11 958 tis. K& (31. 12. 2022: 11 958 tis. K&).

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZzené dané za rok 2023:

tis. K& Stav ZruSeni Uprava Ostatni zmény Stav
k 1.1.2023 odloZzené dané odloZzené dané k 30.6.2023

vlivem prodeje  vlivem nového

ocenéni
OdloZena dan k ocefiovacim 11958 0 0 0 11958

rozdillm — nemovitosti

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

9. Leasing

9.1. Leasing z pohledu pronajimatele

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je predmétem operativniho leasingu:

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Stavby 509 467 509 173
Pozemky 134079 134079
Samostatné movité veci 13134 13134

Fond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje ndsledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 8 483 35752
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 10 054 0

Analyza splatnosti operativnich leasingC

Budouci minimalni leasingové platby cint:

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Splatné do jednoho roku 31 686 35298
Splatné v obdobi 1-2 roky 27 680 28072
Splatné v obdobi 3-4 roky 28 277 27 287
Splatné v obdobi 4-5 let 29 267 29 267
Splatné nad 5 let 29 267 29 267

Celkem k 31. prosinci 146 177 149191
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10. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Hodnoty predané k obhospodarovani 720682 715121

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodafovani investiéni spole¢nosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1. Rizenirizik

Cinnost Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné Urokového rizika realné hodnoty, urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a
cenového rizika);

e Uveérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(m, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papird
drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PrestoZe existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhdani mlze byt schopnost Fondu
prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadf Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
finanénich nastrojl a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitiniho Fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti jako obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezdavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je
statutem Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskuteénénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s pfedchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investi¢ni vybor Fondu ma 4 (¢tyfi) ¢leny a je poradnim organem Obhospodarovatele.
Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) &lena na navrh predsedy
statutarniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spoleény navrh vsech akcionar( vlastnicich zakladatelské
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akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové
testovani portfolia a shér uddlosti opera¢niho rizika. Rizika, jimZz je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit
obhospodarovatele pfi realizaci investicni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu.
V pribéhu ucéetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci financénich rizik, v jejich fizeni &i v definici
investicnich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pajcek mdze fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikdm, coz mze také zvysit potencialni
vynosy, kterych m(ze Fond dosahnout. Investi¢ni spolec¢nost tyto expozice fidi soucasné. Fond ma stanovené specifické
limity pro Fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojl. Tyto limity zahrnuji moznost pujcky az do maximaini vyse
300 % Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pUjcek nesmi
presdhnout 20 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérl z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméreného
zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond Ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy
efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nékladu.

Fond pouziva rlizné metody k méreni a fizeni rznych druh( rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

Bézné ucty kreditni SBERBANK 32 706 4,54 %
B&zné ucty kreditni Raiffeisenbank 2011 0,28 %
Bézné ucty kreditni Ceska sporitelna 6618 0,92 %
Nemovitosti trzni Budovy, haly, stavby Humpolec 27 311 3,79 %
Nemovitosti trzni Budovy, haly, stavby Kladno 222 302 30,85 %
Nemovitosti trzni Budovy, haly, stavby Ladvi 25218 3,50 %
Nemovitosti trzni Budowy, haly, stavby Pland nad 207 034 28,73 %

Luznici

Nemovitosti trzni Budovy, haly, stavby Praha 53791 7,46 %
Nemovitosti trani E/Iuedz?r\g haly, stavby Velke 20 585 2,86 %
Nemovitosti trzni Budovy, haly, stavby Votice 31617 4,39 %
Nemovitosti trzni Budovy, haly, stavby Vrchlabi 68 857 9,55 %
Ostatni kreditni 20954 291 %
Naklady a pfijmy pfistich obdobi - - 1678 0,23 %

Celkovy soucet 720 682 100,00 %
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12.3. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku fondu

12.3.1. Trzni riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku Fondu. Fond mize u svych
obchodnich a investiénich aktivit v disledku vykyv( na financnich trzich a zvySené volatility utrpét zna¢né ekonomické
ztraty.
Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztrata Vlastnf kapital/CAl
riziko ceny nemovitosti 656 715% 15 % - 98 507

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem doll
k tost 1 d % dol

12.3.2. Riziko likvidity (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, ze neni zaruCeno vCasné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv urCenych k prodeji. V pfipadé potreby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo Nemovitostnich
spole¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, do penéznich prostfedk mdze byt potom
urcita transakce zatizena dodatecnymi transakeénimi naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pripadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v
ramci Statutem vymezeného zpUlsobu investovani a stanovenim minimalniho zdstatku penéznich prostfedk( v majetku
Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Véazeny

prameér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad 1 azlei Nad 5 let Celkem

Urokové

sazby

Zavazky vici bankam 3,09 3676 14981 25187 43 844
Zdavazky vUci nebankovnim subjektim 6,89 13938 0 0 13938
Cista aktiva pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii celkem (Fondovy kapital) 0 642 562 0 0 642562
Ostatni pasiva 0 7839 12010 0 19 849
Rezervy 189 189

_
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Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vici nespfiznénym subjektdm a tyto povinnosti plnit
dle smluvnich podminek. Pro tyto Uc¢ely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich ekvivalentd, ridit
splatnost zavazkU se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich prostredkd, které Fond musi udrzovat na svych
bankovnich Uétech je zakotven ve Statutu Fondu.

12.3.3. Riziko nizs&i likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za uUcelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvorfi souc¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek nabyvany
Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo muze dojit k situaci, ze z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se muze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém
horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mU(ze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v
majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k sou¢asné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsi likvidity jsou vystaveny pouze
nemovitosti specifického U¢elu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

12.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku primo ¢i prostrednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mizZe Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz v dasledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

12.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spoleé¢nost, jejichZz podily tvori soucast
majetku Fondu. V ddsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mize dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu. To se
negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim
pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.

12.3.6. Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté Uvéry spocivajici v tom, ze v pfipadé neschopnosti Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, hradit fadné a vcas dluhy,
muze dojit k jednorazovému zesplatnéni dluhl se sjednanym splatkovym kalendafem, narlstu dluhl o pfislusenstvi v
podobé urokd z prodleni a nakladd véfitell na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mUlze negativné projevit v rlistu
dluh(, které jsou soucdsti majetku Fondu, a poklesu hodnoty majetku Fondu, v krajnim pfipadé mdze vést k rozhodnuti o
zrueni Fondu.

Uvérové riziko z Uvért a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovano
provéfovanim dluznik( v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych spole¢nosti Czech Credit
Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k Fizeni Gvérovych rizik, mohou byt nepfesné

a neuplné. | kdyz Investicni spolec¢nost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dulezité, mlze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZzce
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predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni spolec¢nosti mdze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni tvérového a obchodniho rizika protistrany.

VySe jistiny uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopistim vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 95 % hodnoty aktiv Fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterald a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Gvér nebo pujcka
poskytnuty spolecnosti, ve které je Fond drzitelem majetkové Uc¢asti s rozhodujicim vlivem, nemusi Fond pozadovat, aby
tato spolecnost zajistila Gvér nebo pljcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovlddanou osobou.

Ugetni hodnota finan&nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty predstavuje nejlepsi odhad maximalni
expozice Fondu vUc¢i Gvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky B&Zné Uty Ostatni Celkem
Standardni 0 0 41335 20954 62 289
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0

Celkem k 30. Zervnu [ o] o 41335 20 954 62 289

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich U¢tech jsou ulozeny u Ceské spofitelny, a.s., SBERBANK CZ, a.s. a Raiffeisenbank a.s.,
které jsou regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostiedkd u CS a.s. a
Raiffeisenbank a.s., je tak zanedbatelné/nizké. U spolec¢nosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci je riziko podstatné vetsi
vzhledem k probihajicimu insolvenénimu fizeni (konkurzu). Vice ohledné rizika ocenéni pohleddvek vici spole¢nosti
Sberbank CZ, a.s. v likvidaci je uvedeno v ¢asti 7.2.

12.3.7. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond m(ze drzet investice
ivjinych méndach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat v ddsledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za ndsledek ztratu kapitdlu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepoditdna, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohleddvek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 39578 1757 41 335
Ostatni aktiva 20 954 20954

Celkem k 30. ¢ervnu 60 532 1757 62 289
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Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Zavazky vUci bankam 2231 41613 43844
Zavazky vUci nebankovnim subjektim 13938 0 13938
Ostatni pasiva 19849 0 19 849
Rezervy 189 0 189
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem 642 562 642 562

Celkem k 30. Eervnu 678 769 41613 720 382

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a prlibézné posuzuje vyvoj ménového kurzu EUR/CZK. Tomu odpovida i
analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménového kurzu EUR/CZK.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazkd Fondu viéi zménam devizovych kurzd k
30. Cervnu. Analyza je zalozena na predpokladech, ze se piislusny ménovy kurz zvysuje / snizuje o v tabulce uvedené
procento, pfiéemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni. Pfedpoklad pfedstavuje nejlepsi odhad managementu
o pfiméfeném posunu devizovych kurzd s ohledem na jejich historickou volatilitu.

tis. K¢ Sménny Zména Kurzovy Zména Kurzovy

kurz kurzu (+) zisk (+) kurzu (-) zisk (+)

CZK/Ména ztréta (-) ztréta (-)

EUR/CZK 23,73 2% -797 2% +797
12.3.8. UrokoVé riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci istého urokového vynosu a hodnoty finan¢niho
aktiva v dusledku pohybu trznich Urokovych mér. Fond se vystavuje uc¢inkiim kolisani prevladajici urovné trznich
urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pdjcky s proménlivym Urokem, které
vystavuji Fond urokovému riziku rediné hodnoty a nenf tak vystaven urokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény rediné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi Uéastmi a nemovitostmi.
Jednd se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné hodnoty uvazuji pfi pouziti
vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychdzi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize
mit dopad na zménu realné hodnoty drzenych investic. Vice k ocefiovani realnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmény Urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma primou expozici vic¢i zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zdvazk(. AvSak muze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spole¢nosti, do kterych Fond investuje.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou Urokovou citlivost Fondu.

12.3.9. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic m(ze Fond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou majetkovou expozici vici klientdm
v sektoru nemovitosti a dale napfiklad (jiz véak v mensim pomeéru) vici klientdm ve finanénim sektoru. Ke koncentraci
rizika mUze dochazet nejen v raémci odvétvi, ale i v rdmci transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond
nemovitosti/dlounodoby hmotny majetek v Ceské republice.
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12.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu miZze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu pfedstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mdze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty
investice ve Fondu.

12.3.11. Riziko refinancovani Uvérd (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uveérl pfijatych na uc¢et Fondu spodivajici v tom, Ze Fond nebo pfislu§na spole¢nost maze
Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé uvéru, ¢ijinak) ¢i refinancovat
za podminek stejnych ¢i lepSich nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

12.3.12. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni
Fondu riziku: stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuZzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investicnich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond m(ze vyuzivat ve statutu Fondu.

12.3.13. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v disledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu mUze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce nebo interniho
odhadce Avant IS.

12.3.14. Riziko jinych pravnich vad (stupefi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, tedy napfiklad
v dUsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko
je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.3.15. Operaéhni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd &i selhani vnitfnich procestd nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investicni akcie.

Fond ¢&eli mnozZstvi provoznich rizik, veetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacénich technologiich a
telekomunikaéni infrastruktufe. Fond je zavisly na financnich, Uéetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mUze byt negativné ovlivnéna fadou problém, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systémd, utoky pocitacovych hackerd, po¢itacovych vird, teroristické Utoky, a
jiné. Fond tak mUze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluhl vaci klientdim, regulaénim zdsahim a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v dUsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko mlze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a ocekava se jejich dalsi rdst.
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Fond mUze utrpét ztraty v dlsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu &i
¢lena orgdnl Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lend organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k prédvnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatfeni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.3.16. Riziko potencialniho stfetu zajma (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Potencidlni stfet zajmU{ mezi drZiteli investi¢nich akcii Fondu a zakladateli Fondu. Fond je 100 % ovladany zakladateli
Fondu. V budoucnosti nelze vylou¢it zmény strategie Fondu tak, Ze néktery ze zakladatell zacne podnikat kroky (fuze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako
takového spise nez na prospéch Fondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Fondu,
jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcif.

12.3.17. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatk ¢i omezeni ze strany pfislusnych organl vefejné
spravy.

12.3.18. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spodivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu mUze byt zmafena v dlsledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.19. Riziko vyplyvajici z omezené Einnosti depozitare (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana primo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

12.3.20. Riziko zru$eni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z divodu, Ze:

a) prameérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢dstky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

CNB muze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napt. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
mésice depozitare.

Déle mdze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUze byt zruSen i z jinych nez zékonem
stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zrusen napriklad i z dvodd ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé
hospodarskych problémd Fondu).

12.3.21. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodafovatele nebude postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho

fizent;
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12.3.22. Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem soudnich spord.

12.3.23. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v dlsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvida¢ni hodnoty oteviené pozice Investora na Fondu v
disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatk( pfi odkupu Investi¢nich aki;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Zze Obhospodarovatel je za urc¢itych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vUci tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zpldsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mize projevit negativné na
hodnoté majetku Fondu tim, Zze nahrada Skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze povinna osoba
povinnost k ndhradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z d@vod( nespinéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni orgdn muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zruseni
Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investic¢niho horizonty;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysSleného investicniho horizontu.
Statut timto vyslovné upozorfiuje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby Ci poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi mohou ve

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé€, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na protipinéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v uddlosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se zverejnénou
politikou zac¢lefovani rizik do procesU investi¢niho rozhodovani.
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13. Realna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napfr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnd hodnota finan¢nich aktiv a zévazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napr. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi UcCastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané u¢astniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstupl a vstupt specifickych pro danou entitu.

VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je néstroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajl. Za této situace se s pouZzitim
realistickych pfedpokladl provede odhad individualnich ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na tUrovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v rdmci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investiéni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskdm nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finan¢niho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finan¢ni
instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uéetnich pfedpis(, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fond(, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfeba i do
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu Ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zévazky diskontujeme na
zékladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodnad, neboft reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predc¢asné splaceni Gvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v souCasnosti, a to

odpovida definici realné hodnoty.
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Nemovitosti

Realna hodnota pouZivana pro ocenéni se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je prokazatelné,
Ze za trzni cenu je mozné nemovitost prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, redlna hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych
ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni rediné
hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

13.1. Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroveri 1 - Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni

e Uroven 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

o Urover 3 — Reélnd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé vstupnich
hodnot nejnizsi urovné, které jsou vyznamné pro mérfeni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstup(, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy) ocenéné realnou
hodnotou k 30. ¢ervnu 2023.

K 30.6.2023
tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 41 335 41335
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 656 715 656 715
Ostatni aktiva 20954 20954
T I S ) N
Zavazky
Z&avazky vici bankam 0 0 43 844 43844
Zdavazky vici nebankovnim subjektim 0 0 13938 13938
Ostatni pasiva 19 849 19 849

Celkem k 31. prosinci ‘n 77 631 77 631
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Rok 2022
tis. K& Urovers 1 Uroveri 2 Uroveni 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 37811 37811
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 656 386 656 386
Ostatni aktiva 19 245 19245
T ) S 7] N
Zavazky
Zavazky vici bankam 0 0 45667 45667
Zavazky vUci nebankovnim subjektim 0 0 22972 22972
Ostatni pasiva 14 630 14 630

Celkem k 31. prosinci “ 83 269 83 269

Pro vSechny pfesuny finanénich nastrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani realnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvySsi uroven povazuje uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finanéniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do udrovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt nekteré dluhopisy,
obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

13.2. Techniky oceriovani a vstupni veliciny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in trovné 2 a 3

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z
trhu u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i
multiplikatory a ty se nasledné pouZiji k odvozeni realné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Géetni hodnotou. Na
zakladé vstupnich velicin aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodafstvi, informace z
financnich trhd, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazkl. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a pfedpokladl budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s pfedpokladem ,going concern®, ocenéni by
mélo odrazet néklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotrebeni) — metoda
substancni hodnoty. DalSi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pripadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zédvazk( na bazi Uc¢etnich principl a zasad. V rémci pfecenéni
dil¢ich slozek majetku a zavazkU Ize samozrejmeé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zékladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veliCinami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikator(” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladeé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dllezitd pfi vybéru pfisludnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finan¢ni aktivum
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Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V ramci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tok( je
povaZovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

tis. K& Redlnd hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva

Pohledavky za bankami 41 335 DCF Model Pribor, IRS CZ
Dlouhodoby hmotny majetek 656 715 Vynosovy pfistup  Nemovitostni trzni data
Ostatni aktiva 20954 DCF Model Pribor
Zavazky

Zdavazky vici bankam 43 844 DCF Model Pribor, IRS CZ
Zavazky vUci nebankovnim subjektim 13938 DCF Model ARAD
Ostatni pasiva 19849 DCF Model Pribor

13.3.  Popis ocenovacich postupu pouzitych ucetni jednotkou v Urovni 3

13.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou

diskontovani budoucich vynosU. Vstupni veli¢iny jsou najemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi

13.3.2. Ocenéni poskytnutych avérd
vynosovym zpUsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladeé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

13.3.3. Ocenéni pfijatych avérd
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tok(. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
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13.3.4. Sladéni pohybu na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybd na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroj je k 30.6. 2023 nasledujici:

tis. K& . Zisk
Zisk .
/ztrdta / z‘Erata
Redlnd  z pfecen z épr:?ggn Nakupy/ VYDOFAd Pfevody  Redlnd
hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado  hodnota
k1.1.  vysledku o urovné 3 k 30.6.
hospoda . ,~,
feni uplného
vysledku

Aktiva
Pohledavky za 37 811 307 0 39 553 0 0 -36336 0 41 335
bankami
Dlouhodoby 656 386 0 0 329 0 0 0 0 656715
hmotny
majetek
Ostatni aktiva 19 245 37098 -35405 0 20954
Celkemn aktiva | 713442 -” 76 980 ”“ -71 741 m 719 004
Zavazky
Zavazky vUci 45667 139 0 3279 0 0 -5 241 0 43844
bankam
Zavazky vUci 22972 0 0 2 333 0 0 -11367 0 13938
nebankovnim
subjektlim
Ostatni pasiva 14630 15812 -10 691 0 19 849

Celkem 83269 21 424 -27 299 77 631
zavazky
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Sladéni pohybt na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2022 nasledujicf:

tis. K& . Zisk
Zisk /ztréta

/ztréta S
Z precen

Redlnd  z prfecen Pfevody  Redlnd

hodnota  énido oes?zla’?n?h N@';Lrj]?ky / Prodeje Emise Vygﬂlfad zado  hodnota
k1.1.  vysledku o urovné3 k31.12
hospoda . ,~,
feni uplného
vysledku

Aktiva
Pohledavky za 31185 -6177 0 393223 0 0 -380420 0 37 811
bankami
Pohledavky za 33010 0 0 19 604 0 0 -52 614 0 0
nebankovnimi
subjekty
Dlouhodoby 488 488 0 184817 957 -17 876 0 0 0 656386
hmotny
majetek
Ostatni aktiva 19 046 -316 77 418 -4.004 -/72 899 0 19 245
Celkem aktiva | 571729 | -6493 | 184817 | 491202 | -21880 ” -505 933 m 713442
Zavazky
Zavazky vUci 89 332 -2 357 0 88 622 0 0 -129930 0 45 667
bankam
Zavazky vUci 44 390 0 0 93 557 0 0 -114975 0 22972
nebankovnim
subjektlim
Ostatni pasiva 3483 28 404 -1000 -16257 14 630

Celkem 137 205 -2 357 210 583 -1 000 | -261 162 83269
zavazky
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14. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond neeviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v jinych spole¢nostech.

14.2.  Osoby ovladajici

Jméno ovladajici osoby:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Jméno ovladajici osoby:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Ing. Vladimir Faber

Letohradska 180, Ladvi

39,19 % primy podil

39,19 % primy paodil

Ing. Pavel Smetana

Jelinkova 1652/10, Praha 8

11,29 % pfimy podil

11,29 % pfimy podil

Jméno ovladajici osoby:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Jméno ovladajici osoby:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Ing. Jifi Machacek

Leopoldova 2042/26, Praha 4

26,29 % primy podil

26,29 % pfimy podil

Ing. Vladimir Caska

Chudenickd 1061/26, Praha 10

11,29 % pfimy podil

11,29 % pfimy podil

14.3. Zalohy, zavdavky, zapUjcky, avéry a zajisténi poskytnuté ¢leniim Fidicich a
kontrolnich organd

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a Uvéry ¢leniim statutarniho organu ani ¢lendm dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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15.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem.
Sestaveno dne: 2. 10. 2023
Ing. Vladimir Bezdéek, M.A.

Povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia. Fond bude nadale
analyzovat trzni pfilezitosti, spravovat soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale
reinvestovany.

V pribéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajiné, jeho pfipadné dalsf
eskalace ¢i rozsSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je pfedevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energil, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima prelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnoZstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, pfepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z divodu nadpriimérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvali moznému zvyseni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V pribéhu aktudiniho ucetniho obdobi bude pokradujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych uUtrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napri¢ véemi sektory ekonomiky (véetné prdmyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytd, poklesem HDP a zhorSenim ziskovosti firem. Rizikem je také
rist defaultd a rlst kreditnich prirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhl Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych retézcd
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mize byt pomalejsi, nez je predpokladéno. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se sou¢asné jedna o proinfla¢ni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni finanéni zpravy existuje znacna mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladU a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou pfesnosti stanovit o¢ekavany dopad vySe uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a
dluht Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zavazcich, financni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsaZeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich Uc¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 meésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu .

Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 02.10. 2023

— ( Vi /

Podpis:



	Použité zkratky
	1. Základní údaje o Fondu
	a) Základní kapitál Fondu
	b) Údaje o cenných papírech
	c) Identifikační údaje každého depozitáře Fondu v rozhodném období a době, po kterou činnost depozitáře vykonával
	2. Informace o podnikatelské činnosti a výsledcích hospodaření Fondu
	a) Přehled investiční činnosti
	b) Investiční cíle a strategie Fondu
	c) Přehled investičních činností a popis událostí a rizik, které měly podíl na výsledcích Fondu
	d) Významné majetkové účasti
	e) Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu investičního fondu, ke kterým došlo v průběhu uplynulého pololetí
	f) Alternativní výkonnostní ukazatele
	g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu
	h) Popis všech významných událostí, ke kterým došlo po skončení 6měsíčního období, za které je vpracována mezitímní účetní závěrka
	3. Soupis transakcí se spřízněnou stranou
	4. Výsledky hospodaření emitenta k 30. 06.2023
	5. Údaje o předpokládaném budoucím vývoji podnikání Fondu
	6. Prohlášení oprávněných osob Fondu
	Priloha k PZ_FMP SICAV_2023.pdf
	ROZVAHA
	VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY
	VÝKAZ O PENĚŽNÍCH TOCÍCH
	VÝKAZ ZMĚN VLASTNÍHO KAPITÁLU
	VÝKAZ ZMĚN ČISTÝCH AKTIV PŘIPADAJÍCÍCH NA DRŽITELE INVESTIČNÍCH AKCIÍ
	PŘÍLOHA V MEZITÍMNÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRCE
	1. Obecné informace
	2. Východiska pro přípravu účetní závěrky
	3. Důležité účetní metody
	3.1. Den uskutečnění účetního případu
	3.2. Investiční dlouhodobý majetek
	3.3. Finanční aktiva
	3.3.1. Dluhová finanční aktiva

	3.4. Finanční závazky
	3.5. Peněžní prostředky
	3.6. Leasing
	3.7. Způsoby oceňování
	3.8. Vzájemná zúčtování
	3.9. Zásady pro účtování nákladů a výnosů
	3.9.1. Úrokové náklady a výnosy
	3.9.2. Výnosy z dividend
	3.9.3. Výnosy a náklady z poplatků a provizí
	3.9.4. Náklady a výnosy z pokut a penále

	3.10. Zachycení operací v cizích měnách
	3.11. Daň z příjmů
	3.12. Tvorba rezerv
	3.13. Podmíněná aktiva, podmíněné závazky a podrozvahové položky
	3.14. Cenné papíry vydávané Fondem

	4. Regulatorní požadavky
	5. Změny účetních metod
	6. Opravy chyb minulých let a vliv těchto oprav na vlastní kapitál
	7. Významné položky v rozvaze
	7.1. Finanční nástroje
	7.2. Pohledávky za bankami
	7.3. Dlouhodobý hmotný majetek
	7.4. Ostatní aktiva
	7.5. Náklady a příjmy příštích období
	7.6. Závazky vůči bankám
	7.6.1. Vývoj hodnoty závazků vůči bankám

	7.7. Závazky za nebankovními subjekty
	7.7.1. Vývoj hodnoty závazků za nebankovními subjekty

	7.8. Ostatní pasiva
	7.9. Rezervy a opravné položky
	7.10. Čistá aktiva připadající na držitele investičních akcií
	7.10.1. Obdoba rezervních fondů a ostatních fondů ze zisku
	7.10.2. Obdoba kapitálových fondů
	7.10.3. Obdoba oceňovacích rozdílů
	7.10.4. Obdoba nerozdělených zisků nebo neuhrazených ztrát z předchozích období

	7.11. Základní kapitál

	8. Významné položky ve výkazu zisku a ztráty
	8.1. Finanční nástroje
	8.2. Čistý úrokový výnos
	8.3. Výnosy a náklady na poplatky a provize
	8.4. Zisk nebo ztráta z finančních operací
	8.5. Ostatní provozní náklady a výnosy
	8.6. Správní náklady
	8.7. Splatná daň z příjmů
	8.8. Odložený daňový závazek/pohledávka

	9. Leasing
	9.1. Leasing z pohledu pronajímatele

	10. Výnosy podle geografického členění
	11. Podmíněná aktiva, podmíněné závazky a podrozvahové položky
	12. Identifikovaná hlavní rizika dle statutu
	12.1. Řízení rizik
	12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. Kč
	12.3. Identifikovaná hlavní rizika dle statutu, respektive portfolia majetku fondu
	12.3.1. Tržní riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.2. Riziko likvidity (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.3. Riziko nižší likvidity nemovitého majetku (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitostí (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.5. Riziko živelních škod na nemovitostech v portfoliu (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.6. Úvěrové riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.7. Měnové riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.8. Úrokové riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.9. Riziko koncentrace (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.11. Riziko refinancování úvěrů (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.12. Riziko nadměrného využívání pákového efektu Fondem (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.13. Rizika spjatá s chybným oceněním majetkové hodnoty (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.14. Riziko jiných právních vad (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.15. Operační riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.16. Riziko potenciálního střetu zájmů (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	12.3.17. Riziko vyplývající z veřejnoprávní regulace (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.18. Riziko vypořádání (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.19. Riziko vyplývající z omezené činnosti depozitáře (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.20. Riziko zrušení Fondu (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.21. Riziko odejmutí povolení k činnosti Obhospodařovateli (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.22. Riziko soudních sporů a správních sankcí (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	12.3.23. Ostatní identifikovaná rizika:


	13. Reálná hodnota
	13.1. Hierarchie reálných hodnot
	13.2.  Techniky oceňování a vstupní veličiny
	13.3. Popis oceňovacích postupů použitých účetní jednotkou v úrovni 3
	13.3.1. Ocenění nemovitostí
	13.3.2. Ocenění poskytnutých úvěrů
	13.3.3. Ocenění přijatých úvěrů
	13.3.4. Sladění pohybů na úrovni 3 hierarchie reálných hodnot


	14. Transakce se spřízněnými osobami
	14.1. Osoby ovládané
	14.2. Osoby ovládající
	14.3. Zálohy, závdavky, zápůjčky, úvěry a zajištění poskytnuté členům řídících a kontrolních orgánů

	15. Významné události po datu účetní závěrky


