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PouZzité zkratky

AVANT IS

BCPP

CZ GAAPs

Fond

IAS/IFRS

Investi¢ni fondovy
kapital

SN

(@
Z
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m

Narizeni
0 prospektu

Narizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdé&jsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hv&zdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ugetni zavérka sestavena dle Geského Ucetniho rédmce, zejména s dodrzenim
pozadavku ZISIF § 196, aby veSkery majetek a zavazky byly ocenéni realnou
hodnotou dle IFRS/IAS.

Ceska ndrodni banka

CSNF SICAV, a.s., ICO: 065 61 705, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00
Praha 4

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdsti majetku a dluhé Fondu z jeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz&f upravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdeéjsich predpist


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Vyrocni zprava Tato vyroc¢ni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

7ISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdejsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT NI
predpist

Ugetni zévérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (International
Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou
unif.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni pozici, vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku,
vykazu penéznich tok( a vykazu zmén cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii a
zakladatelskych akcii (vlastniho kapitdlu) je obdobi koncici poslednim dnem uGcetniho obdobi
predchézejiciho Ugetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym
zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvafi podfond, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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1. Zakladni daje o Fondu

Nazev Fondu
Sifelfe

[¢f0

LEI

Misto registrace
Vznik Fondu

Doba trvani Fondu

Typ Fondu a jeho
pravni forma

Pravni rezim

Zemeé sidla Fondu

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel

Poznamka

CSNF SICAV, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
065 61 705

315700W6GSP6GUDNEOQ9

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
22940

30.10.2017
doba neurcita

Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
republice

Ceska republika
+420 267 997 795, avantfunds.cz

AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu:

1097 963 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)

48 tis. K&

(z toho 99 tis. K& zapisovany zakladni kapital)

1097 915tis. K&

7 toho neinvesti¢ni fondovy kapital:

z toho Investi¢ni fondovy kapital:
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akeif ke konci Usetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Vykonnostni investicni akcie (VIA)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno
kusoveé

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
99 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
AVANT IS.

na jmeéno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

CZ0008043718
78299 776 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢
8661 015 ks v objemu 56 253 tis. KC
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Prioritni investicni akcie (PIA)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Z toho konvertovanych do PrlIA

Prioritni investi¢ni akcie EUR (PIA EUR)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Do 1.1.20283 zaknihovany cenny papir v evidenci
spoleénosti AVANT IS.

0d 2.1.2023 zaknihovany cenny papir v evidenci
spole¢nosti Centrélni depozitaf cennych papir(,
a.s.

na jmeno

kusové

Do 30.10.2022 nejsou prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu.

Od 31.10.2022 prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznadenim CSNF SICAV -
PIA

Do 30.10.2022 prevoditelnost je omezena

0d 31.10.2022 volné prevoditelné
CZ0008043700

392 511 734 ks

119 833 207 ks v objemu 152 902 tis. K&
28 621 560 ks v objemu 36 709 tis. KC
2201 097 ks v objemu 2 702 tis. K&

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
AVANT IS.

na jmeéno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008050689
70167 ks

70167 ks v objemu 1742 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Prémiové investicni akcie (PrlA)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Z toho konvertovanych z PIA

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS.

na jmeno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008043726
80 286 845 ks

10 717 147 ks v objemu 12 702 tis. K¢
2 351 047 ks v objemu 2 702 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Neinvesticni ¢asti jméni spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitélu} Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Hospodareni s Neinvesticnim jménim skoncilo v Ucetnim
obdobi vykazanym nulovym hospodarskym vysledkem pred zdanénim.

Celkové hospodareni Fondu dle IFRS/IAS skongilo v Ugetnim obdobi ztratou -107 297 tis. K& a dle CZ
GAAPs ztratou -125 861 tis. K¢. Hlavnimi rozdily mezi obéma vysledky mélo vykazani hodnoty zasob, a
to dle CZ GAAPs (pozadavek § 196 ZISIF ocenit majetek v rediné hodnoté) a dle IFRS/IAS (ocenéni dle
IAS 2). Hlavni vliv na dosazeny vysledek hospodareni (ztratu) mély zejména Urokové naklady na
financovani a zisky a ztraty z majetkovych ucasti.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostfedkd
vloZenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem. Investicni strategie Fondu je zamérena zejména na investice do majetkovych ucasti a
poskytovani Gvérd témto dcefinym spoleénostem, a to v Ceské republice a Slovenské republice.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investi¢nich akcii Fondu coby
primarniho finan¢niho zdroje pro realizaci investi¢ni strategie Fondu.

Z hlediska investic se Fond geograficky zaméFuje primarné na Ceskou republiku, kde investuje predevsim
do majetkovych Ucasti ve spolec¢nostech, které se zameéfuji na development rezidenéniho bydleni,
financuje je a nasledné Cerpa Uroky pro bézny provoz Fondu.

V priibéhu ucetniho obdobi Fond pokracoval ve své investicni strategii. Fond poskytoval nové Gvéry svym
dcefinym spole¢nostem a dale navySoval Uvery jiz poskytnuté. Aktualni portfolio majetkovych ucasti ¢ita
23 spole¢nosti. Fond cili na projekty, které maji ambici vytvaret nova mista pro zivot tam, kde jsou nejvice
potreba, prevazné v krajskych méstech a jejich okoli. Klade se ddraz na kvalitni architekturu a zasazeni do
okolnfho prostredi. To se podafilo vtisknout do projekt(, které jsou v pokrocilé fazi vystavby (Apartmanovy
diim v Krélovicich, Bytové domy v Karlstejné, Rodinné domy v Kolovratech). Velkou ¢ast vynalozené
aktivity a princip, které fond zastava, je smérovana na pfipravu developmentu na koupenych pozemcich
v obci Chyné. Celkova velikost pozemku je 150 tis. m? s ¢astecné vybudovanymi inzenyrskymi sitémi.
Podoba i rozloha planované stavby je v souladu s pranim obce, stejné tak architektonicka studie. Nyni
probihd pfiprava pro podani zadosti o zménu regulacniho planu v rozsahu pro ziskani UR.

Hlavnimi zdroji pijmt Fondu v Uetnim obdobf tak byly pFjmy z trok( poskytnutych Gvérd.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mlze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetnd ocekdvanych zdroji financovani. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond nezavedl 74dné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zddnd omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné
ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

0d 31.10.2022 jsou prioritni investi¢ni akcie ,PIA" Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu BCPP. Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména
vétsi atraktivita a likvidita investi¢nich akcii pro nové potencidlni investory. Dalsim dlvodem je také

Fondem a zaroven bez negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finan¢nich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového vefejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcif
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investicnim
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horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionart v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napr. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investic¢ni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papird coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investicni akcie akcionarem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splfuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor, ale bez toho, aby zatézoval svaoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé zivotni
situaci nebo pfileZitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv dlvodu v pribéhu Zivotni cyklu investice nemélo dojit k dokonceni
jednotlivého nemovitostniho projektu v¢. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k
vyrazné zméné parametrl vnéjsiho ekonomického prostfedni ukazalo dalsi investovani Fondu do
dokonceni projektd jako neekonomické, mlze Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostrednictvim projektového spolecnosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).

Stejné tak Fond provede ¢dstecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve
chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investorim Fondu ve stfedné az
dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostfedi
neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se
nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu
dostoupnou nebo u jednotlivé majetkové Udasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové
pohledavky poskytnuté z majetku Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v¢. moznosti jejiho
prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako ucelné je kapitalizovat do majetkoveé ucasti,
pfipadné je postoupit za trznich podminek na treti stranu (Exitova strategie).

b) Financni pfehled dle CZ GAAPs

Fond prezentuje za U¢elem zverfejnéni hodnot jednotlivych IA svdj Fondovy kapital dle hodnot v CZ GAAPs,
tj. dle pozadavku ZISIF § 196, ktery pozaduje, aby veskery majetek a zavazky fondu byly ocenény v jejich
realné hodnoté. Na zakladé této skutecnosti nize prezentujeme finanéni pfehled dle CZ GAAPs pro
pochopeni vypoctu hodnoty Fondového kapitalu a hodnot jednotlivych tfid investicnich akcii.

Ze zvefejnéného vykazu Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi
ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF) (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zpravy) Ize definovat finan¢ni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢ podle ZISIF, kdy se Udaje o lisi vlivem pfecenéni zasob na realnou hodnotu
v souladu s § 191 odst. 1 ZISIF:

Dlouhodoba aktiva 901 387 =
Z toho: Majetkové cenné papiry 452 584 =
Poskytnuté pujcky 295154 =
Dluhové cenné papiry 107 099 =
Pohledavlfy z prodgje N 46 550 i
majetkovych cennych papir

Kratkodoba aktiva 722 450 48
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Ukazatel

Z toho: Penize a penézni
ekvivalenty

Poskytnuté pujcky
Zasoby
Obchodnf a jiné pohledavky

Aktiva celkem

Investi¢ni ¢ast *) Neinvesti¢ni ¢ast

31420 48
178 289 =
510916 =

1825 =
1623 837 48

*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Ucetni zavérce fondu
z ddvodu odlisného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)

Fondovy kapital (podle ZISIF)
Vlastni kapital

Dlouhodobé zavazky

Z toho: Prijaté pljcky
Emitované dluhové cenné

papiry

Odlozeny danovy zavazek
Kratkodobé zavazky

Z toho: Prijaté pUjcky
Emitované dluhové cenné
papiry

Obchodnf a jiné zavazky

Zavazky z Upisu investi¢nich
akcii a dluhovych cennych
papird

Pasiva celkem

1097915 =

: 48

445109 =

4955 -

4317 608 =

8 546 =

80813 =

242 =

5287 =

61250 =

14 034 -

1623 837 48

*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Ucetni zavérce fondu
z ddvodu odlisného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)
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c) Prehled portfolia dle CZ GAAPs

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany piehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za U¢etni
obdobi v tis. K¢. podle ZISIF. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze €. 2
Vyrocni zpravy, kdy se udaje mohou lisit vlivem precenéni zasob na realnou hodnotu v souladu s § 191
odst. 1 ZISIF (vice informaci v kapitole 7 prilohy Ucetni zavérky):

Stav k poslednimu | Stav

Ukazatel el k posiecirimy i zmena v %
predchazejiciho Ucetniho obdobi °
ucetniho obdob*) | *%)

Celkova aktiva Fondu 1408 006 1623885 100 1538

Penézni prostredky 12 645 8400 0,52 3,57

Majetkoveé Ucasti 600 198 452 584 27,87 -24,59

Poskytnuté uvery 354 558 473 443 29,15 33,68

Pohledavky z prodeje N/A 46 550 287 N/A

majetkovych uUcasti

Nemovitosti 409 324 510916 31,46 24,82

Dluhové cenné papiry N/A 107 099 6,60 N/A

Ostatni 31282 24893 1,53 -20,42

*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Gcetni zavérce fondu
z divodu odlisného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazam (Priloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)

Komentar k pfehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zpravy.

V priibéhu U¢etniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové ticasti

Cavallino s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 257 32 820
Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 65267
Predmét podnikani:
e pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor;
e zprostfedkovani obchodu a sluzeb;
e  Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti.

Spolecnost Cavallino s.r.o. je spolecnost typu SPV pro Ucely realizace developerského projektu adaptace
zemedeélské usedlosti na obytné domy v obci Karlstejn — ,Bytové domy Karlstejn”. V ramci tohoto projektu
bude realizovana vystavba 90 byt ve tfech bytovych domech o tfech nadzemnich podlazich. Projekt ma
platné stavebni povoleni k vySe uvedenému ucelu.
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Venarotta s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni Cislo: 097 43 561
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 341606
Predmét podnikani:
e pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor;
e sprava vlastniho majetku.

Spolecnost Venarotta s.r.o. je spole¢nost typu SPV pro ucely realizace developerského projektu ,Bytovy
ddm Kraélovice “. Projekt tvori dohromady 16 bytl s vymérou 50 m. Byty jsou situovany v uzavieném
arealu, ktery disponuje vyjimecnou rozlohou 30 000 m2. Apartmany jsou feSeny dispozi¢né jako T+kk a
3+kk od 37 m2 do 87 m2, kde v pfizemi budou malé predzahradky &i terasy, v prvnim patfe a druhém
patfe balkony a terasy.

Bytovy dim Lazecka s.r.o.
Sidlo spole¢nosti: Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 044 49 509
Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 247341
Predmét podnikani:
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona;

Spole¢nost Bytovy diim Lazecka s.r.o. je spole¢nost typu SPV pro Ucely realizace developerského projektu
,Bytovy dim Lazecka “. Projekt novostavby jedine¢ného bytového domu o 14 bytovych jednotkach
umisténého v perfektni lokalité na okraji historického centra mésta Olomouc. Vyjimecny podlahovym
topenim, malym poé&tem prostornych bytl, modernim designem Boutique design a vstupni chodbou
s obrazy, odpady pohodIné v garazich, a ¢asti fasady z popinavych rostlin.
STARK DEVELOPMENT s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni Cislo: 059 64 091
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 273794
Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spole¢nost STARK DEVELOPMENT s.r.o. je projektovou spolecnosti, ktera vlastni ze 100% spolecnosti
Bullona s.r.o, DOMY SIBRINA s.r.o., dale vlastni z 50% spolecnosti DOMY PRO RADOST s.r.o. a GREEN
WAY DEVELOPMENT s.r.o.. Spole¢nost zajistuje také financovani sesterskym spole¢nostem ve skupiné
CSNF SICAV, a.s.

Trastevere s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 081 39 032
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 312970
Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost Trastevere s.r.o. vlastni predkupni pravo na prestavbu objektu mensiho obchodniho a
komunitniho centra v Liberci na sidlisti okolo ulice Broumovska. Misto stavajiciho objektu se vyboduje
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vicepatrova budova nabizejici komerci v pfizemnim podlazi a bytové jednotky v dalSich nadzemnich
podlazich. Projekt je v procesu ziskavani stavebniho povoleni.

Green Point Zivohost s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 278 39 818
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 353343
Predmét podnikani:
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost Green Point Zivohost s.r.o. nechava realizovat vystavbu apartmanového domu urcéeného
k rekreaci na brehu Slapské prehrady, nedaleko mistni mariny. Projekt je pokrogilé fazi vystavby hrubé
stavby. Planované dokonceni je pred létem 2025.

Manciano s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 108 36 152
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 348879
Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Spolecnost Manciano s.r.o. vlastni pfedkupni pravo realizace developerského projektu vystavby bytovych
dom v Kolovratech na okraji méstské ¢dsti Praha 10 (Etapa 3 vystavby v Kolovratech). Spole¢nost
pldnuje nakoupit pozemek o vymére 7 065 m? pro vystavbu tohoto projektu v roce 2024. Pozemek bude
odkoupen v momenté vydani slouc¢eného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na vystavbu
Viladom, v jehoZ procesu ziskavani se projekt nyni nachazi.
Collatino s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 107 70 429
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 348159
Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Spole¢nost Collatino s.r.o. v minulosti dokon¢ila vystavbu souboru rodinnych domU v obci Sibfina
v okrese Praha - Vychod. Stale vlastni nékteré vnitroskupinové pohledavky, které ji jsou postupné
vyplaceny. Utrzené zisky vcetné jistin bude sméfovat na splaceni zavazku vic¢i materské spole¢nosti a
v pfipadé potreby i dale vykonavat financni Cinnost v podobé kratkodobych zapljcek do spolecnosti ve
skupiné pod CSNF SICAV, a.s.
CSNF Real Estate s.r.o.
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifika¢ni ¢islo: 089 10 197
Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 327420
Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost CSNF Real Estate s.r.0. v minulosti emitovala podlimitni emisi dluhovych cennych papir(i. Tato
byla v roce 2023 splaceno investordm. Vzniklé pohledavky jsou alokovany do zivych projektd, z nichz
v budoucnu obdrzi celou jistinu véetné Uroku a tim vyrovnd zdvazek vacéi materské spole¢nosti, CSNF

SICAV, a.s.
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TRUST DEVELOPMENT GROUP s.r.0.
Sidlo spolecnosti: VojtésSska 211/6, Nove Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni Cislo: 059 37 248
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 273349
Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost TRUST DEVELOPMENT GROUP sr.o. je funkéné spravni jednotkou ve skupiné pod
spolecnosti CSNF SICAF, a.s. Vlastni obchodni podil v jedné z hlavnich servisnich spolecnosti skupiny
(DOMY PRO RADOST s.r.0.), kterd pro vybrané projekty (Trastevere s.r.o., Bullona s.r.o.) fidi nakup a
distribuci stavebnich material(. Dale vlastni obchodni podil ve spole¢nosti GREEN WAY DEVELOPMENT
s.r.o., kterd bude v letech 2025-2027 realizovat vystavbu souboru rodinnych domi v obci Pfis§imasy ve
StfedoCeském kraji.
Parioli s.r.o. (50 %)
Sidlo spolecnosti: Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni Cislo: 107 70 381
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 348161
Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivhostenského zakona

projektova ¢innost ve vystavbé

provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Spole¢nost Parioli s.r.o. vliastni pozemky urcené krealizaci developerského projektu vystavby Ctyr
bytovych domU v Kolovratech, na okraji méstské césti Praha 10 (Etapa 2 vystavby v Kolovratech).
Pozemky spole¢nost nabyla vroce 2021. Projekt ma vydané platné uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni. Za¢atek realizace je planovany na druhou polovinu roku 2024.

e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢ dle CZ GAAPs:

Vynosové Uroky 57 840 =
Nvereah;oyang vynosy (z 95 061 i
precenéni majetku)

\,/ynos,y z prodeje majetkovych 175 168 )
ucasti

Vynosy z poplatkd a provizi 1940 -
Vynosy celkem 330009 =
Nakladové uroky 37 362 =
Spravni naklady 19815 -
Naklady na poplatky a provize 15163

Nerealizované naklady (z 167 130 i

prfecenéni majetku)
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Naklady z oductovani

) R 175177 =
majetkovych Ucasti
Naklad z postoupenych 35171 i
pohledavek
Ostatni provozni naklady 6 052 =
Naklady celkem 455870 =
HV po zdanéni (CZ GAAPs) -125 861 -

*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Gcetni zavérce fondu
z dlvodu odlisného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazam (Priloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)

Komentar k prehledu vysledkd
V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
f) Prehled zdkladnich finan¢nich a provoznich ukazatell
Hlavni finanéni ukazatelé fondu bez vlivu IFRS/IAS Uprav, tedy v hodnotach dle CZ GAAPs
Fond prezentuje za Ucelem zverejnéni hodnot jednotlivych IA svij Fondovy kapital dle hodnot v CZ GAAPs,
tj. dle pozadavku ZISIF § 196, ktery pozaduje, aby veskery majetek a zavazky fondu byly ocenény v jejich
realné hodnoté. Na zakladé této skutecnosti nize prezentujeme financni prehled dle CZ GAAPs pro
pochopeni vypoctu hodnoty Fondového kapitalu a hodnot jednotlivych tfid investicnich akcif.
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak:

S}av X pos[gqn|mu il Stav k poslednimu dni . o

Ukazatel predchazejiciha Ugetniho obdobi®) Zmeénav %
Ucetnino ebdebi *)

NAV Fondu (v souladu se

s L
ZISIF) bez vlivu IFRS/IAS 1042 783 tis. K&**) 1097 915 tis. KC 5,29
Ostatni jmeéni 48 tis. K& 48 tis. K& 0
Pakovy efekt (metoda o o

hrubé hodnoty aktiv) ks ks 1&
Pakovy efekt (dle

standardni zavazkové 135% 155 % 20

metody)

Nové investice (Upisy) 234 844 tis. K¢ 164 622 tis. K& -29,90
Ukoncene investice 4 482 tis. K& 90 260 tis. K& 191383
(odkupy)

CISy s el 0 10 478 tis. K& 1125 861 tis. K¢ -1301,19
GAAPs

Hodnota vykonnostni e . i
investicni akcie (VIA) QIR SR XE 1052
Hodnota prioritni

investicni akcie CZK 1,2508 K¢ 1,3400 K¢ 7,13

(PIAC)
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Stav k poslednimu dni , .
y A Stav k poslednimu dni . o
Ukazatel predchazejiciho Ugetniho obdobi®) Zmeénayv %
Ucetniho obdobi *)

Hodnota prioritni
investi¢ni akcie EUR N/A 1,03038 EUR N/A
(PIAE)

Hodnota prémiové
investi¢ni akcie (PRIA)

1,173 K&**) 1,2651 K¢ 7,85

*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v U¢etni zavérce fondu
z dlvodu odlisného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)

**¥) Hodnoty ve vysi po Opravné informaci k vyroéni zpravé fondu CSNF SICAV, a.s. za obdobiod 1. 1. 2022
do 31.12.2022.

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim

Zplsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatel( je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyrocni zpravy.

g) Zdroje kapitélu

Nasledujici pfehled udaji vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v piiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Fondovy kapital 1097915 48
Dlouhodobé zavazky 445109 =
Z toho: Prijaté pljcky 4955 =
Emitovane dluhové cenné 431 608 i
papiry

Odlozeny danovy zavazek 8 546 =

*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Gcetni zavérce fondu
z dlvodu odlisného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazam (Priloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)

E(réatkodobe zdroje kapitalu v tis. Investisni &4st¥)

Kratkodobé zavazky 80813 =
Z toho: Prijaté pljcky 242 =
Emitovane dluhové cenné 5987 i
papiry

Obchodni a jiné zavazky 61 250 =
Zavazky z Upisu investi¢nich

akcii a dluhovych cennych 14034 =

papird
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*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Gcetni zavérce fondu
z dlvodu odlisného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazam (Priloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zavazky z bankovnich uveér(, zavazky z dluhovych cennych papiru,
ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou
investi¢ni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z ddvodd odkupl
investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyro&ni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostfedkl na
bankovnich Uétech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v graficke podobé (8291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie
v roce 2023
7,0600 K¢
6,5600 K¢
6,0600 K¢
5,5600 K¢
5,0600 K¢
4,5600 K¢

4,0600 K¢
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Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie
CZK v roce 2023
1,3600 K&
1,3100 K&
1,2600 K&
1,2100 K&
1,1600 K&
1,1100 K&

1,0600 K&

Vyvoj hodnoty prémiové investicni akcie
v roce 2023
1,3000 K&
1,2500 K&
1,2000 K&
1,1500 K&
1,1000 K&
1,0500 K&

1,0000 K&
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Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie
EUR v roce 2023

1,0350 EUR
1,0300 EUR
1,0250 EUR
1,0200 EUR
1,0150 EUR
1,0100 EUR
1,0050 EUR

1,0000 EUR
30.06.2023 31.07.2023 31.08.2023 30.09.2023 31.10.2023 30.11.2023 31.12.2023

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry Cinnosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentdlné udrzitelné

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé ¢innosti.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investicnich akcii na uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 9 mésicl po konci mésice
ve kterém administrator obdrzel zadost o odkup v pfipadé odkupt u jednoho investora v kumulované vysi
vysSi, nez 5 mil. K&. V pfipadé odkupd v kumulované vysi u jednoho investora nizsi, nez 5 mil. K&, &inf
délka max 3 mésice mésicl po konci mésice ve kterém administrator obdrzel zaddost o odkup. Tato
zména nastala po rozvahovém dni 31.1.2024.

Investi¢ni strategie / redIna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych U¢asti s nemovitostnim podkladovym
aktivem a také dluhové nastroje. Dluzniky jsou Ceské subjekty.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutraini.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze do¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvaZzovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
BéZné prijmy jsou generovany pfevazné Uvérovych nastroji v portfoliu Fondu.
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BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich didvodl zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béZznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedk( z ukon¢enych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- docCasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu nejdéle 2 let.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize ocekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje pfekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkl na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, které je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecko) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvli
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomicka situace byla v pribéhu roku 2023 ovlivnéna dvéma silnymi faktory — vysokou inflaci a slabou
ekonomickou situaci.

- Byt CNB byla jednou z prvnich narodnich bank, kterd pristoupila ke zvy$ovéni urokovych sazeb
(z po¢étecni trovné dvoutydenni reposazby 0,25 % az na uroveri 7,00 % z ¢ervna 2022, kterou CNB
drzela témér po cely rok 2023), tak nedokdazala zabranit vysokému ristu inflace, kterd se v roce 2023
vprimeru drzela nad 10 %. Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU, se urokové sazby drzely
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na vysokych urovnich, pfip. v roce 2023 dale postupné rostly. Inflace byla vysoka zejména ve statech
stfedni a vychodni Evropy, kde jeji vyvoj eskaloval i kvili silnému dopadu valky na Ukrajiné z ddvodu
cen energii, origindlné ziskavanych z Ruska. Hlavnim cilem centralnich bank je boj proti inflaci,
zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu sniZzeni hospodarské aktivity
a spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese. Proto byl rlst urokovych sazeb rychly a
na v pfedchozim desetileti nevidané Urovné a aktivitu ekonomickych subjektl skute¢né zacal dusit.

- Ekonomika se tak v pribéhu roku 2023 pohybovala mezi stagnaci a slabou recesi (k datu vytvoreni
této Vyrocni zprdvy odhad -0,3 % za 2023). Pricinou bylo omezeni investic firem i razantni snizeni
spotrebnich vydajd domdcnosti zplisobené poklesem redlnych mezd (-2,5 % za 2023), ztradtou kupnf
sily nizkopfijmovych domacnosti a spofenim téch vysokoprijmovych. Spotfebitelé jsou ve svych
vydajich stale velmi obezfetni, ve svych obavach jsou utvrzovani dalSimi negativnimi zpravami
ze svéta nebo domacimi vlivy typu konsolidacniho balicku statniho rozpoctu.

- RUst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl k rlistu sazeb depozitnich, coz dale v roce 2023
podporovalo domacnosti v opatrném chovani, byt redlné urokové sazby vlivem vysoké inflace
zUstavaly zaporné.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trh a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj iminentni
vyznam a vliv. Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvek energif
a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla vyhnout
se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat kapacitu
na zimu 2023/2024. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské retézce prokazaly uréitou miru
odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi
a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou letech trvani konfliktu zUstavaji totozné, v case
se vSak snizuje jejich vliv:

- velké vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zbo7i;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni Zadnd aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Viyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce developerskych projekt vhodnych k investovani. Aktivnim fizenim portfolia Fondu
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uveér, ndkupem majetkovych UEasti ve spole¢nostech s
nemovitostnim podkladovym aktivem. Fond bude nadale analyzovat trzni pfilezitosti v oblasti distressed
assets, spravovat souc¢asné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investicni akcie ,PIA", které budou verejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond pravdépodobné nebude ¢elit vyrazné&jsimu kreditnimu
riziku protistran, coZ plyne z jeho investi¢niho portfolia. Fond bude eliminovat rizika zejména aktivnim
zajisténi poskytovanych uveérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

Makroekonomicky vyhled na rok 2024 byl postaveny na zakladé prognéz CNB a KB z podzimu 2023 a
stoji na téchto predpokladech vyvoje zakladnich fundamentd ¢eské ekonomiky:

- Dojde k obnoveni ristu HDP o slabych 1,6 %, a to diky obnovenému rdstu redinych mezd (nizka
nezaméstnanost drzici se pod 4 % dle metodiky Ministerstva prace a socialnich véci (dale jen
,MPSV") pomUze ve vyjednavaci pozici vicizaméstnavateldm) a nasledné mirnému rlstu
spotfebnich vydajl. Naopak brzdit ekonomiku budou stdle jesté vysoké uUrokové sazby (zejména
pocatkem roku 2024) a slaby rlist dalSich zemi, zejména Némecka. Rizikem pro obnoveni ristu HDP
je reakce na konsolidacni baliek ¢i globalni vyvoj a z toho plynouci obezfetné chovani ekonomickych
subjektd tlumicich spotfebu a investice.

- Inflace se vroce 2024 dostane ke 2 %, a to diky srovnavaci zakladné, silnému poklesu poptavky
z roku 2023 a zlevnéni surovin na trzich; s rizikem na vyssi strané kvali snizovani statnich dotaci a
subvenci (s dopadem na cenu, napf. pfes navyseni o OZE), vlivu konsolida¢niho bali¢ku, nizké
nezaméstnanosti, silnéjsimu oZiveni poptavky a riziku ristu cen ropy.

- Pokles inflace by mél byt nasledovan poklesem urokovych sazeb, kdy pravdépodobny je rychly
pokles korunovych sazeb na cca 4 % na konci 2024, poté by jiz pokles mél byt pozvolnéjsi. 10Y IRS
by mél klesnout o cca 0,5 procentniho bodu k 4 % a meélo by dojit ke zplosténi kfivky. Obdobny vyvoj
je ocekavan i pro eurové a dolarové sazby, byt zejména pro Euro plati, Ze sazby jsou a budou vyssi a
po delsi dobu, nez bylo predikovano poc¢atkem roku 2023.

- Pokles urokovych sazeb bude opatrné nasledovan i snizovanim korunovych (¢i cizoménovych)
depozitnich urokd.

- Kurz ceské koruny k EUR se v roce 2023 drzel vétSinou pod 24 CZK/EUR, s mirnym oslabovanim
ke konci roku. Pro rok 2024 ¢ekame dle makroekonomickych fundamentd vyvoj bez vyznamnych
vykyvl - mirné oslabeni az k25 CZK/EUR v prvnim pololeti kvdli poklesu korunovych urokovych
sazeb, v pololeti druhém naopak slabsi posileni diky hospodafskému oziveni v CR.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuje:
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- Realitnitrh

O

Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je ¢ekan mirny rlst do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mimou korekei cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
nakladova strana, resp. inflaéni rlist cen stavebnich materiald, ktery v8ak obecné postupné
odeznél, a rlst ceny praci véetné mezd.

Pokles urokovych sazeb bude impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urokd z vklad( a
poklesu hypotécnich urokd dojde k oziveni hypotéCnich uvérd a tim i poptavky
po nemovitostech. OZiveni pomohou i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécniho financovani.

Mélo by tak dojit k pozvolnému ndvratu rlstu cen nemovitosti, ten vSak bude selektivni
(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spise nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky
dojde k oZiveni). Cenova dostupnost bydleni stale zUstava Spatna kvili silnému rlistu cen

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individudiné
ovlivnéna finanénimi parametry jednotlivych projektl, cenou a dostupnosti financovani,
ufizenim nakladt a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive
budou mit i pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovlivhovat
konkurenceschopnost nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

- Dluhopisy

o

Pro rok 2024 je oCekdvany pokles kratkého konce krivky v ndvaznosti na postupné
vyznamné snizeni reposazby. Pokles sazeb s delSi splatnosti by také mél nastat, ale mél by
byt Castecné brzdén eurovymi sazbami, které zacnou klesat pozdéji. Snizovani deficitu
statniho hospodateni by mélo pomoci CR k udrzeni rating(i u hlavnich agentur.

Tyto faktory by mély pomoci dluhopistim v rlstu, at jiz tém verejné obchodovanym diky réstu
trzni ceny, ¢i neobchodovanym diky dopadu pfes pokles bezrizikové sazby diskontniho
faktoru pfi ocenéni na realnou hodnotu. U vefejné obchodovanych dluhopist trhy reagovaly
dopredu a dluhopisové indexy rostly jiz v roce 2023, dalSi pokles sazeb bude dale podporovat
tento fundamentem dany rdst.

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych dluhopisti bude silné ovlivnéna
finanénimi parametry emitent(, zejména schopnosti generovat cash flow na Uhradu uroki
a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové
financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni dluhopist
tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni financ¢niho zdravi emitenta.

- Uvéry a pohledavky

@)

Obecné zUstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhdni), at jiz jde o Uvéry hypotééni,
spotrebitelské nebo nefinanénim podnikdim. Mize vSak dochazet k mirnému nartstu vlivem
zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

Ocenéni uvérl na realnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
uvérld a pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi
dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

o

Ocenéni majetkovych UcCasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protich@dnych vlivll — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby
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diskontnich faktord). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a sniZovat jejich nakladovost pfi vyuZiti Uvérového financovani

o Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych Ucasti individudlni situace
jednotlivych firem, kterd bude silné ovlivnéna jejich finan¢nimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji

velmi réznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti management( firem obstat
v prostfedi vysokych nakladd a dlouhodobého slabého rlstu po predchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdroji na ukor vlastni ekvity.

Rizikové faktory aktudIniho Ucetniho obdobi

V priibéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

- pomalejsi nez ¢ekany pokles inflace;

- pozvolngjsi nez ocekavany pokles urokovych sazeb v ekonomice s dopadem na ceny akcii a
dluhopis kvdli trzni poptavce a pres ocenovaci modely, zplsobujici zhorseni finanéniho zdravi firem
a podporujici sporeni jako alternativu k investovani;

- pokraéuijici pokles spotfebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim
ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné prlimyslu a stavebnictvi) a pokracujict
ekonomickou stagnaci;

- zhorseni ziskovosti firem, rlst defaultl a rdst kreditnich pfirdzek s dopadem na realnou hodnotu
majetku a dluhd Fondu;

- mezinarodni vlivy majici Sokovy dopad nebo zvysuijici riziko.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znaénd mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladd a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
presnosti stanovit oc¢ekavany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluht Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zékladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztah(.

f) Informace o tom, zda Fond méa poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uée’gm’ho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic doslo v prdbéhu Ucetniho obdobi k uzavfeni nékolika nabyvacich smiuv.
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h) Identifikacni Gdaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZzera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Petr Krusina

Dalsi identifikacni idaje datum narozeni: 24.4.1987
bytem: Klasterského 175, 398 06 Mirovice

Vykon ¢innosti portfolio manaZzera pro Fond 1.1.2023 — 31.10.2023

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

Inzenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Ceské zeméd&lské univerzity v Praze, obor
Hospodarska politika a sprava. Se spravou majetku a finanénim fizenim ma 7-ti letou zkuSenost ze
spole¢nosti zabyvajicich se spravou komercénich nemovitosti a fondd kvalifikovanych investord. Drive
pUsobil na réiznych pozicich ve finanénich institucich.

Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Sykora

Datum narozeni: 13.09.1994

Bytem: Zasmucka 890, 280 02 Kolin
Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: 1.11.2023 — 31.12.2023

Dalsi identifikacni Udaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred pfichodem do AVANT IS pracoval ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers na pozici danového
konzultanta v tymu M&A, kde se vénoval pfevazné danovym due diligence, structuringu a
mezinarodnimu zdanéni. InZzenyrsky titul ziskal na Vysokeé skole ekonomické v Praze v oboru Finance.
Jeden semestr stravil na ekonomické univerzité v polském Krakove.

i) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢&innost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 1.1.2023-31.5.2023

Veveri 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 1.6.2023-31.12.2023

j) Identifika¢ni Gdaje kaZzdé osoby povérené tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.

1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyla takovéa osoba depozitafem povéfena.
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k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdirce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.

m) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikl cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedédvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

V U&etnim obdobi pfedchazejicim Ucetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 7adna dividenda.

o) Udaje o skutetné zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozli§enim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a PFilohou
2 pism. i) VoBUP)

Naklady obhospodarovateli za

obhospodarovani I s, 1
Naklady depozitari za sluzby depozitédre 1859 tis. K&
Néklady depozitare za spravu cennych papirl 2 564 tis. K&
Naklady za Upis a obhospodarovani emise 14934 tis. K&
dluhopist

Naklady administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Néklady hlavniho podplrce 0 tis. K&
Naklady auditora 339 tis. K¢
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Udaje o dalsich ndkladech &i danich

Osobni naklady na zaméstnance 52 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 258 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 213 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 86 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 881 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zmeénach Udaja uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
S ucinnosti od 17.4.2023 doslo k nasledujicim zménam ve statutu fondu:

e Zavedeninové tfidy IA, a to prioritnich investi¢nich akcii EUR;

e zavedeni bonifikace;

e zmeéna distribuéniho mechanismu.

S ucinnosti od 1.6.2023 doslo k nasledujicim zmenam ve statutu fondu:
e zména depozitaie na CYRRUS, a.s;;

e Uprava v souladu se ZOK.

q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, daje o poétu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou niZze uvedend
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanctm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy

zalozenou na objektivnich kritériich.
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Pevna slozka odmeén 4226 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 K¢
Pocet prijemcl 86,8
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

r)  Udaje o mzddach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik( nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikdm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucéinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu &innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;
e reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odméena musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 541 tis. K&
Pocet pfijemcl 8
Odmeény ostatnich pracovnik( 3 685 tis. K&
Pocet pfijemcl 78,8
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizac¢ni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodarovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat radnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vytycenych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vaci vSem zainteresovanym subjektlm. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fond( zajistuje stéld funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vysSe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systéma vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zdvaznych uUcetnich predpist a platnych uUcéetnich
standardd vramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou niz8ich metodickych materidl(i, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovateld je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarnino organu.

Ugetnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, je v ramci organizacniho fadu administratora Fondu
oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a
od provadéni Uhrad plateb z béZnych a z dalsich uctd Fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi
smérnicemi a organizac¢nim rfadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatel( transakci a souc¢asné je vyznamné omezeno riziko
umyslného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzaviit obchod na Uc¢et Fondu jsou oddéleny od
0sob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na uUcéet Fondu, véetné realizace takového obchodu. Do
Ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnénik pfistupu do ucetniho systému je realizovano po
schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucéetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani)
do uUcetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi administratora. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu poveéfenym vykonem compliance, jejichZ €innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich radd, prikazd, pokynl, smérnic a limit(, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody Fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazkd Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelnd rizika a mozné ztraty
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souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéano
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost uUcetnictvi a Ucetnich
vykazUl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutecného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zrugeni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh Ize akcionardm drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylucné na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle Z0K, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiruy, jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na
jméno.

Fond mdze vydat 5 tfid investicnich akcii:

zicotc

Prioritni investi¢ni akcie PIA
Prémioveé investicni akcie PRIA
RUstové investi¢ni akcie RIA
Manazerskeé investicni akcie MIA
Vykonnostnf investi¢ni akcie VIA

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcif jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investicniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcii ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
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resp. § 163 odst. 3 ZISIF, tj. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zlstatku veetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikim investi¢nich akcii uréité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investiéniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zlstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. VIA predstavuji podil akcionare
na ¢asti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na VIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno.

Prava spojena s akcifi VIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na UcCet spolecnosti. Investicni akcie odkoupenim
zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investicni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Prioritni investicni akcie (PIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. PIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na PIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na rad, tj. akcie na jméno.

Prava spojena s akcii PIA

Akcie spolecnosti, ktere nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na UcCet spolecnosti. Investicni akcie odkoupenim
zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sbh. a déle v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném verfejném trhu.

Prémiové investicni akcie (PrlA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu. PrlA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na PrlA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno.
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Prava spojena s akcii PrlA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investiéni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na UcCet spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investicni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sbh. a déle v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném vefejném trhu.

ManaZerské investi¢ni akcie (MIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. MIA predstavuji podil akcionare
na ¢asti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na MIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno.

Prava spojena s akcii MIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investiéni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji.

Vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investicni akcie bez
hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat.

Prava spojena s investicni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Nabyvani investi¢nich akeif
Vyse minimalni vstupni investice jednoho akcionare do investi¢nich akcii Fondu je dle podminek ve
statutu Fondu:

¢astka 100.000, -K¢ (sto tisic korun ceskych) v pfipade, Ze splfiuje podminky ust. § 272 odst. 1
pism. a) az h) Zakona;

Castka 1.000.000, -K¢ (jeden milion korun ¢eskych) v pfipadé, Ze splfuje podminky ust. § 272
odst. 1 pism. i) bod 2 Zakona;

Ekvivalent ¢dstky 125.000, - EUR (sto dvacet pét tisic euro) v pfipadé, Ze spliiuje podminky ust. §
272 odst. 1 pism. i) bod 1 Zakona.

Vyse minimdlni nasledné investice akcionare (po splaceni vstupni investice) je 100.000, - K¢ (jedno sto
tisic korun ceskych.

Rozhodnym kurzem pro Ucely vypodtu je ménovy kurz CZK/EUR vyhlagovany Ceskou narodni bankou k
rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni uskutecnéni transakce v pripadé prevodu.

Vstupni poplatek (prirdzka) ¢ini az 3 % z investované ¢dstky dle prislusné smlouvy o Upisu investi¢nich
akcii. Vstupni poplatek je prijmem Fondu.

Fond vydava investiéni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi Den pfipsani penézni ¢astky na ucet Fondu, resp. za penezni ¢astku zapoc¢tenou k Dni
pfipsani penézni ¢astky na ucet Fondu postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich. Za
penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu (sniZzenou o pfipadné poplatky), nebo za penézni ¢astku zapoctenou
k Dni pfipsani penézni ¢astky na ucet Fondu postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich
je vydan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii Fondu vypocteny jako celoc¢iselna ¢ast podilu doslé
Castky (snizené o pfipadné poplatky) a aktudini hodnoty investi¢ni akcie Fondu pro Den pfipsani penézni
¢astky na Ucet Fondu. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou investi¢ni akcii Fondu,
je pfijmem Fondu (zpUsob vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatkd)
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Aktualni hodnota investi¢nich akcii Fondu je stanovovana z fondového kapitalu Fondu pfipadajiciho na
investicni akcie zjisténého na konci rozhodného obdobi. Rozhodné obdobi zacina bézet den nasledujici
po dni, pro ktery byla stanovena posledni aktualni hodnota akcii Fondu a konc¢i poslednim dnem
kalendarniho mésice. V obvyklych pfipadech je rozhodnym obdobim kalendarni mésic a dnem stanoveni
aktualni hodnoty investi¢nich akcii posledni den pfislusného kalendarniho mésice. Vyjimecné mize byt
rozhodné obdobi kratsi nez kalendarni mésic, zejména v pripadech, kdy je Fond ucastnikem premény dle
pfislusnych pravnich predpist nebo v pfipadé mimoradného stanoveni aktuaini hodnoty akcii. Do konce
druhého kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k zahajeni vydavani investicnich
akcii (ddle jen ,Pocéatecni obdobi”), se investicni akcie upisuji za pocatecni emisni kurz ve vysi 1,-K¢ (jedna
koruna ¢eska) za jednu investi¢ni akcii. Za predpokladu, Ze nebyly v pribéhu Poc¢ate¢niho obdobi upséany
investicni akcie véech druh(, plati, Ze poc¢ate¢ni emisni kurz pfislusného druhu investi¢nich akcii, jehoz
upisovani bylo zahdjeno dodate¢né az po uplynuti Pocatecniho obdobi, ¢ini 1- K¢ (jedna koruna ¢eska)
za jednu investicni akcii, avSak tento pocatecni emisni kurz je platny pouze do konce kalendarniho Ctvrtleti,
ve kterém byly investicni akcie prislusného druhu poprvé upsany. Ustanoveni predchozich vét nema vliv
na pravidla distribuce fondového kapitalu mezi jednotlivé druhy investicnich akcii.

Odkupovani investiénich akcif

Odkupovani investi¢nich akcii probiha na zakladé zadosti akcionare o odkoupeni investicnich akcii, kterou
akcionar predklada Administratorovi. Administrator spolecnosti zajisti odkoupeni pozadovaného poctu
investi¢nich akcii na U¢et spole¢nosti od akcionare ve Ihdté do:

a) 3 (tff) meésicl po skonceni kalendafniho mésice, v némz obdrzel Zadost akcionare o odkoupeni
investi¢nich akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 5.000.000, -K¢& (pét miliond korun ¢eskych),

b) 9 (deviti) mésicl po skonceni kalendafniho mésice, v némz obdrzel zadost akcionare o odkoupeni
investi¢nich akcif, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi
nez 5.000.000, - K¢ (pét milion korun ¢eskych), pficemz k odkoupenf investi¢nich akcii pouziva fondovy
kapital pfipadajici na pfislusnou tfidu odkupovanych investi¢nich akcii spole¢nosti.

Administrator spolec¢nosti zajisti odkoupeni investicni akcie za ¢astku, ktera se rovna jeji aktualni hodnotg,
pficemz touto hodnotou se rozumi:

a) hodnota investicni akcie uréend k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém byla administratorovi
dorucena zadost o odkup, pokud piislusny akcionar zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni
hodnoté maximalné 5.000.000, -K¢ (pét miliond korun ¢eskych); nebo

b) hodnota investi¢ni akcie uréend k poslednimu dni 6. (Sestého) kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla administratorovi dorucena zadost o odkup, pokud pfislusny akcionar zada o
odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez 5.000.000, -K¢ (pét miliond korun ¢eskych).

Vyplata penéznich prostfedkd odpovidajicich hodnoté odkoupenych investi¢nich akcii je provedena
bezhotovostnim pfevodem na Ucet akcionafe uvedeny v seznamu akcionaf(l nebo v Zzadosti o odkup
investicnich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu investi¢nich akcii Fondu ¢ini 100.000, - K¢ (sto
tisic korun ¢eskych). Hodnota investi¢nich akcif ve vlastnictvi jednoho akcionare Fondu nesmi odkupem
investicnich akcif klesnout pod hranici minimalni investice stanovenou v tomto Statutu, pokud nepozada
akcionar o odkup vsech zbyvajicich investi¢nich akcii.

Vystupni poplatky

Na odkupy investi¢nich akcii se aplikuje vystupni poplatek (srazka), pokud smlouva o Upisu investi¢nich
akcii nestanovi jinak, ve vysi:

a) 3 % hodnoty odkupovanych akcif v pfipadé, Ze akcionaf pozada o odkup investi¢nich akcii ve Ih(té pfed
uplynutim 365 dni od Upisu odkupovanych investi¢nich akcif;

b) 2 % z objemu odkupovanych investi¢nich akcii pfi podani Zadosti o odkup po uplynuti Ihity 365 dni od
Upisu odkupovanych investi¢nich akcif a pfed uplynutim Ih(ty 730 dni od Upisu odkupovanych investi¢nich
akcif;

¢) 1 % z objemu odkupovanych investi¢nich akcif pri podani zadosti o odkup po uplynuti Ihdty 730 dni od
upisu odkupovanych investi¢nich akcii a pfed uplynutim Ihity 1095 dni od upisu odkupovanych

investi¢nich akcif;
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d) 0 % z objemu odkupovanych investi¢nich akcif pri podani Zadosti o odkup po uplynuti Ihity 1095 dni od
upisu odkupovanych investi¢nich akcii.

d) Popis sloZeni a postupti rozhodovéni vedouciho orgénu Fondu a jeho vybor(, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho Clena, kterym je licencovana investicni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond jako nesamospravny investiéni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutarniho orgéanu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutarni orgdn prostfednictvim svych zmocnéncd, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemdze byt delegovana na jiné orgéany Fondu. Samotna
investicni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatiovani investicni strategie Fondu jsou realizovana
pfislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery Fidi investiéni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutdrni orgadn Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfindctiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodaruje investi¢ni fondy a provadi
administraci investiénich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankéch CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zzadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrzuje postupy pro fizeni stretd zajmU mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymi fondy a jinymi zékazniky AVANT IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovldadana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové Ci persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investicniho fondu, investory investicniho fondu, popripadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostrednictvim svych zmocnenych zastupcu, ktefi
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a prijmeni Mgr. Robert Robek

datum qarozem’: 7.9.1970
bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobf vykonu funkce 1.1.2023 - 20.1.2023

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a
s nékolikaletou zkusenosti se spravou fondd kvalifikovanych investor(l se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva AVANT IS, od
cervna 2017 mistopredseda predstavenstva AVANT IS.

Dalsi identifika¢ni Udaje
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Jméno a prijmeni Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

datum narozeni: 21.6.1974
bytem: Kratka 811, 252 29 Dobfichovice

Obdobf vykonu funkce 21.1.2023-31.12.2023

Znalosti a zkuSenosti

InZzenyrsky titul na Vysokeé Skole ekonomické v Praze - hlavni specializace Finance, vedlejsi specializace
Analyza socialné ekonomickych dat. Magistersky titul na The University of Manchester, obor Social
Policy and Analysis. 12letd praxe v fizeni pojistoven (v CR a SR) a penzijnich spoleénosti na pozici
pfedsedy pfedstavenstva s bilancemi v fadech desitek mid. K& a 9letd praxe v Ceské nérodni bance v
oblastech ménova politika a finanéni stabilita. Od ¢ervence 2021 pfedsedou predstavenstva AVANT IS.

Dalsi identifika¢ni Udaje

Zmocneéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolec¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v priib&hu Usetniho obdobf

Jméno a prijmeni Ing. Ludvik Miska (predseda)
Jméno a pfijmeni Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M. (¢len)
Jméno a pfijmeni Tomas Pfeiler (¢len)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investiéni vybor, ktery se sklada z péti ¢lend a plIni funkci poradniho orgdnu
obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarujici investiéni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to &tyfi ¢leny na navrh vétsiny
akcionafll Fondu a jednoho c¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarfovatelem predloZené investiéni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Usetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Roman Bohacek
Jméno a pfijmeni Jan Bartl

Jméno a piijmeni Ing. Tomas Sykora
Jméno a piijmeni Daniel Rimal
Jméno a pfijmenf Lukas Hrma

e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valiné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezZitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vliastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje 3/4 (tfi
¢tvrtiny) zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlas(
vSech akcionar vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.

Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akciondrll vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podild na likvida¢nim zUstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvéleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lend kontrolniho organu,
zméné statutu Fondu ve véci investi¢nich cild Fondu.
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f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho orgdnu i vyboru pro audit v plsobnosti valné
hromady, neuplatnuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Fond prezentuje za U¢elem zverfejnéni hodnot jednotlivych IA svdj Fondovy kapital dle hodnot v CZ GAAPs,
tj. dle pozadavku ZISIF § 196, ktery pozaduje, aby veskery majetek a zavazky fondu byly ocenény v jejich
realné hodnoté. Na zakladé této skutecnosti nize prezentujeme finanéni pfehled dle CZ GAAPs pro
pochopeni vypoctu hodnoty Fondového kapitalu a hodnot jednotlivych tfid investicnich akcii.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&
Stav k poslednimu dni

Stav k poslednimu dni Ugetniho
obdob*)

Polozka vlastniho (fondového)
kapitalu

predchazejiciho ucetniho

obdob*)
Vlastni (fondovy) kapital celkem 1042 783**) 1097915
Kapitalové fondy 597 328 671 690
Ocenovaci rozdily 68 909**) 175540
Zmeény Ucetnich metod 124611 124 611

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z

predchozich obdobi z investiéni 241457 251935
cinnosti
ilbsdkort])?bo ztrata za ucetni 10 478 125861

*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Gcetni zavérce fondu
z dlvodu odlisného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazam (Priloha ¢. 2 Vyrocéni finanéni zpravy)

**) Hodnoty upravené dle Opravné informace kvyroéni zpravé fondu za obdobi od 01.01.2022 do
31.12.2022.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu dle IFRS/IAS je soucéasti Prilohy k Ucetni zavérce.

C4sti fondového kapitélu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papiri v tis. K&

. , S}av : p/oslﬂedlnlmluv dm, Stav k poslednimu dni Ucetniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho e
. obdobi *)
obdobi *)

Vlastni (fondovy) kapital celkem 1042 783**) 1097915
Zakladatelskeé akcie 99 99
Prioritni CZK investi¢ni akcie 376 855 525955
Prioritni EUR investicni akcie 0 1787
Prémiové investicni akcie 81 605**) 101 569
Vykonnostni investi¢ni akcie 584 323**) 468 604
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*) Hodnoty uvedené vtomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Gcetni zavérce fondu
z dlvodu odlisného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazam (Priloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy)

**) Hodnoty upravené dle Opravné informace kvyroéni zpravé fondu za obdobi od 01.01.2022 do
31.12.2022.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond evidoval upsané nevyemitované akcie Fondu ve vy$i 14 042 tis. K&.

Akcie Fondu mUZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostredkd poukdzanych upisovatelem
na Ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celoCiselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirl (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Prioritni akcie jsou prevoditelné bez omezeni.

K prevodu Vykonnostnich investi¢nich akcii je nutny pfedchozi pisemny souhlas predstavenstva a dozor¢i
rady Spole¢nosti.

K pfevodu Prémiovych, ManaZerskych a Prioritnich investi¢nich akcif EUR je nutny pfedchozi pisemny
souhlas predstavenstva Spolec¢nosti.

Prevod zakladatelskych akcif je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, ze hodla-li
néktery zvlastnikl zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésict ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akci.

i) Vyznamné pfimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni Ugetniho obdob

Daniel Rimal 100 %

j)  Vlastnici cennych papir( se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsdna v ¢asti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvori jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyro¢ni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na Zzadost
jejiho vlastnika na Ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nemd Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vZzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
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V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;
e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu nenf zndmo, ze by byly v U¢etnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll prfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidiciho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

74dna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvoldni &lenl statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a uéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdejsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstifku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstrfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy meni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cill. Zména statutu tykajici se investicnich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vsech vlastnikd zakladatelskych akcif
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dulsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard viastnicich investicni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadg, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionafd u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsSinu hlast vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pdsobnost fidictho orgédnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svereno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovlddéni podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.
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p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Ffidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoZ zdkladé ¢lenové fidiciho orgdnu nebo zameéstnanci Fondu
nabyvaji i¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za zvyhodnénych
podminek.

r)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhd z investi¢ni
¢innosti. Fond prezentuje za Ucelem zvefejnéni hodnot jednotlivych IA sv(j Fondovy kapital dle hodnot
v CZ GAAPs, tj. dle pozadavku ZISIF § 196, ktery pozaduje, aby veSkery majetek a zavazky fondu byly
ocenény v jejich redIné hodnoté. V priloze Udetni zavérky Fondu se jedna o polozku Cistd aktiva pfipadajici
na drzitele IA.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkoveé expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepSiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkl emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Cel.

Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A:
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 6.5.2024

Podpis:
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 — Zprava auditora

Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku Fondu, jehoZz hodnota pfesahuje T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha €. 1 — Zprava auditora



EZ/\POGEO

Nize uvedena zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a
vyhradné k oficialni vyro€ni finan€ni zpravé sestavené ve formatu XHTML.

Zprava nezavislého auditora
o oveéreni ucetni zaverky spolecnosti
CSNF SICAV, a.s. k 31. 12. 2023

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Karlin, 186 00 Praha 8
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Zprava nezavislého auditora

o0 ovéfeni Udetni zavérky spoleénosti CSNF SICAV, a.s.

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Identifikacni Cislo: 065 61 705
Hlavni pfedméty podnikani: Pfedmétem podnikani spolecnosti je €innost fondu kvalifikovanych

investor(l podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni ucetni zavérky je uréena akcionarim spole¢nosti.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky spoleénosti CSNF SICAV, a.s. (déle také ,Spole&nost)
sestavené na zakladé mezinarodnich standardd G€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2023, vykazu o Uplném vysledku hospodareni,
vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii a pfehledu o
penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalSi vysvétlujici informace.

Podle nageho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti CSNF
SICAV, a.s. k 31. 12. 2023 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2023 do 31.
12. 2023, v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zéakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&.537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisu. Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
z&klad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezZitosti, které byly podle naSeho odborného Usudku pfi auditu ucetni
zaverky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t¢émto
zalezitostem nevyjadfujeme.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B 7 1C / 17303052 t/ +420 267 997 700
Rohanskeé nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC / CZ17303052 e / info@pkfapogeo.cz 2/8




EFZNAPOGEO

Hlavni zalezitosti auditu

Zpusob fesSeni

Ocenéni _zasob a dopad na stanoveni vySe
fondového kapitalu

Spole€nost ma ve své rozvaze polozku Zasoby v

ve vy8i 353.906 tis. KE. SpoleCnost oceriuje
polozku k zavérkovému datu ve smyslu
IFRS/IAS.

Podle pozadavkl platné legislativy vSak ucetni
jednotka pfecenila sva aktiva v€. zasob k
rozvahovému dni na realnou hodnotu pro ucely
stanoveni vysSe fondového kapitalu pro vypocet
hodnoty jednotlivych tfid investiCnich akcii, a to
dle § 196 zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, coz je v pfipadé ocenéni
zasob v rozporu s pozadavky IFRS/IAS. Hodnota
zasob tak pro ucely stanoveni fondového kapitalu
dle pozadavku § 196 zdkona o investiCnich
spole€nostech a investi¢nich fondech byla
stanovena v realné hodnoté.

Riziko v této oblasti tak vnimame v nespravné
provedeném vypoctu realné hodnoty zasob pro
ucely stanoveni hodnoty fondového kapitalu pro
odvozeni hodnoty investiCnich akci
(nadhodnoceni hodnoty).

Informace o zplsobu ocenéni zasob na realnou
hodnotu ve smyslu platné tuzemské legislativy a
dle pozadavku IFRS/IAS je uvedena v bodech
4.7,6.,7.,9.6 a 9.12 komentare ucetni zavérky a
dale také ve vyro&ni zprave k této uéetni zavérce.

V pfipadé stanoveni realné hodnoty jsme nejprve
posoudili na uvod kvalifikaci zhotovitele
predloZzeného ocenéni a to z pohledu jeho
odbornych predpokladu a  vyhodnoceni
nezavislosti. Tyto pfedpoklady zhotovitele jsme
vyhodnotili tak, abychom mohli pfistoupit k
hodnoceni viastni prace experta vedeni.

PredloZzena ocenéni byla vyhotovena
ocenovatelem administratora s pFislusnou
odbornosti a prohlasujici svou nezavislost

v pfedloZzeném ocenéni.

Posuzovali jsme vhodnost zvolené metody
ocenéni a jeji aplikaci. Pfedmét ocenéni byl
tvofen zejména nemovitym majetkem. Jako
metoda ocenéni byla zvolena porovnavaci
metoda ocenéni, tedy odvozeni realné hodnoty
od vzorku srovnatelnych aktiv. Kli¢ové vypocty
jsme ovérovali vlastnim pfepoctem na vzorku pro
ovéreni pocetni spravnosti provedeni vlastniho
ocenéni.

V pfipadé, Ze jsme zjistili nedostatky, &i jsme
shledali vystup ocenéni v nékteré z jeho &asti
nepfezkoumatelny ¢&i rozporny, pozéadali jsme
zhotovitele, aby vysvétlil detail a doplnil svUj
vystup €i jsme provedli vlastni vypocty, abychom
si vlastnim zplsobem ovéfili, zda nami zjisténé
ocenéni se vyznamné neodchyluje od
vysledného ocenéni & dilich  dsudki
ocefovatele.

Ocenéni majetkovych Ucasti

SpoleCnost ma ve své rozvaze v polozce
Majetkové Ucasti (investicni ¢&ast) hodnotu
majetkovych ucasti ve vySi 452.584 tis. K¢.

V pfipadé stanoveni realné hodnoty jsme nejprve
posoudili na uvod kvalifikaci zhotovitele
predloZzeného ocenéni a to z pohledu jeho
odbornych predpokladu a  vyhodnoceni
nezavislosti. Tyto pfedpoklady zhotovitele jsme
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpusob fesSeni

Spole¢nost ocefuje polozku realnou hodnotou
k zavérkovému datu ve smyslu IFRS/IAS.

Riziko vtéto oblasti vnimame na zakladé
potencialné nespravného ocenéni tohoto majetku
nadhodnocenim hodnoty majetkovych uc&asti
v UCetni zavérce Spolecnosti.

Informace o precenéni polozky na realnou
hodnotu a zplsob stanoveni realné hodnoty jsou
uvedeny v bodech 9.3 a 14. komentafe ucetni
zavérky.

vyhodnotili tak, abychom mohli pfistoupit k
hodnoceni vlastni prace experta vedeni.

PfedloZzend ocenéni byla vyhotovena
ocefiovatelem administratora s pfislusnou
odbornosti a prohlasujici svou nezavislost

v pfedloZeném ocenéni.

Posuzovali jsme vhodnost zvolenych metod
ocenéni a jejich aplikaci. Pfedmét ocenéni byl
tvofen zejména nemovitym majetkem v ramci
developerskych projektll a dal§im majetkem a

zavazky tvofici substanci dané majetkové ucasti.
Jako metoda ocenéni byla zvolena zejména
substan¢ni metoda ocenéni, tedy odvozeni
realné hodnoty od pfecenéni jednotlivého
majetku a zavazku na jejich realnou hodnotu.
Klicové vypoléty jsme ovéfovali vlastnim
pfepoétem na vzorku pro ovéfeni pocetni
spravnosti provedeni vlastniho ocenéni.

V pfipadé, Ze jsme Zzjistili nedostatky, Ci jsme
shledali vystup ocenéni v nékteré z jeho Casti
nepifezkoumatelny ¢&i rozporny, pozadali jsme
zhotovitele, aby vysvétlil detail a doplnil svUj
vystup €i jsme provedli vlastni vypocty, abychom
si vlastnim zplGsobem ovéfili, zda nami zjisténé
ocenéni se vyznamné neodchyluje od
vysledného ocenéni ¢i  dil¢ich  usudku
ocenovatele.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
Spole¢nosti.

Nas vyrok k u&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani U¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni
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nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpuUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za uéetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokra€ovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uc¢etni zavérky zalezitosti
tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada ve spolupraci s
vyborem pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim z&kladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
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e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni &etni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kiteré mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti pokraovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze uletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokraovat v trvani
podniku vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani
podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky vietné pfilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor€i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabé&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz
se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na naSi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Déle je naSi povinnosti vybrat na zakladé zéaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo, dozord&i
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz pfedstavuji hlavni zalezZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost
neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeCném
pfipadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v naSi zpravé informovat, protoze Ize realné
oCekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefrejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s &lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinarodnich
standardd pro audit:

PKF APOGEO Verifica, s.r.o. EI e E

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC / 17303052 t/ +420 267 997 700 -
Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIG / CZ17303052 e / info@pkfapogeo.cz 6/8  [a]
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Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole€nosti nas dne 4. 7. 2023 urdila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole&nosti
jsme druhym rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatec¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou jsme dne 6.5.2024 vyhotovili dle &lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014. Zarover jsme Spolec¢nosti ani podnikim, které ovlada, kromé
povinného auditu neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedené v pfiloze ucetni
zavérky nebo ve vyrocni zpravé Spolecnosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéfeni souladu ucetni
zavérky obsazené ve vyroCni finan¢ni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF*), ktera se vztahuji k u€etni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpové&dné predstavenstvo
Spolecnosti. Pfedstavenstvo Spoleénosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavkl nafizeni o ESEF,
e sestaveni u€etni zavérky obsazené ve vyro¢ni finanéni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali ucetni zavérka
obsazena ve vyrocni finanéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
poZzadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle
mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovéfovaci zakazky,
které nejsou auditem ani provérkou historickych finan¢nich informaci (dale jen ,ISAE 3000%).

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC / 17303052 t/ +420 267 997 700
Rohanskeé nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC / CZ17303052 e / info@pkfapogeo.cz 7/8
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Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postuput zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem
ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o
ESEF.

V ramci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatfiovani pozadavku
nafrizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky
nafizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadfeni naSeho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali U¢etni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naSeho zavéru.

Zaveér

Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spole€nosti za rok konéici 31. 12. 2023 obsazena ve vyrocni
finanéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o
ESEF.

V Praze dne 6.5.2024

Statutarni auditor:
Ing. Jan Tichy, DiS.
opravneéni ¢. 2334

Auditorska spolec¢nost:
PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Karlin, 186 00 Praha 8
opravneéni €. 612
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — CSNF SICAV, a.s.

Pfiloha &. 2 — Udetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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INVESTICNi SPOLECNOST

Ucetni zavérka fondu

CSNF SICAV as.
za obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
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16. Udalosti po rozvahovém dni
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Vykaz o finan¢ni pozici
k 31. prosinci 2023

v tis. K¢ Pozn. 31/12/2023 31/12/2022 1/1/2022
AKTIVA — neinvestiéni

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 9.1 48 48 48
Aktiva neinvestié¢ni celkem 48 48 48

AKTIVA - investiéni

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 9.1 31420 42 488 41 546
Fmancm akt|va, vykazovand v rediné hodnoté do 1079 676 954 756 758 751
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky 9.2 473 443 354 558 242 489
Majetkové (casti 9.3 452 584 600 198 516 262
Pohledavky z prodeje majetkovych ucasti 9.4 46 550 - -
Dluhové cenné papiry 9.8 107 099 - -
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 1825 1389 12
Obchodni pohledavky 9.5 12 11 12
Ostatni pohledavky 9.5 1266 1110 -
Pohledavka z dané z prijmu 9.5 536 268 -
Naklady a prijmy pristich obdobi 9.5 11 - -
Zasoby 9.6 353906 345015 -
Aktiva investi¢ni celkem 1466 827 1343 648 800 309
Aktiva celkem 1466 875 1343 696 800 357
VLASTNI KAPITAL — neinvestiéni
Vlastni kapital 48 48 48
Zakladni kapital 9.12 99 99 99
Nerozdélené vysledky minulych let -51 -51 -51
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 48 48 48
ZAVAZKY— investiéni
Flnancrll zaquky vykazova,ne v redlné 442 093 201 397 10000
hodnoté do zisku nebo ztraty
Prijaté pujcky 9.7 51798 5049 70 000
Emitované dluhopisy 9.9 436 895 196 348 -
Zav\{azky (mim.cv> c,istych gktiv pfipadajicich na 75284 160312 57 444
drzitele investi¢nich akcii)
Obchodni zavazky a jiné zavazky 9.10 67250 109 328 1882
Zdvazek z dané z prijmd/z odloZené dané 10.4 - - 531
Zavazkyg Upisu investicnich akcii a 911 14034 50 984 55031
dluhopist
Zavazek z odlozené dané 10.4 695 251 -
gll(scti? aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich 912 948 755 081 689 732 865
Pasiva investi¢ni celkem 1466 827 1343 648 800 309
Pasiva celkem 1466 875 1343696 800 357
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UGetni zavérka fondu za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
(v tisicich K¢)

Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi

ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF)
k 31. prosinci 2023

v iis. K& Pozn.  31/12/2023  31/12/2022 1/1/2022
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeif 948 755 981 689 732 865
Precenéni zéasob na realnou hodnotu 9.6 170916 69 324 -
OdloZena dan 10.4 -8 546 -3215
Vypujéni ndklady 9.6 -13210 -5015

Fondovy kapitdl z investi€ni éinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF 1097915 1042 7831 732 865

! Doslo k oprave tohoto udaje, detail opravy je obsazen v ,Opravna informace k vyrocni zprave fondu
CSNF SICAV, a.s. za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 Na str. 2, v bodu 1)



CSNF SICAV, a.s.
UGetni zavérka fondu za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
(v tisicich K¢)

Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku
za obdobi kongici 31. prosince 2023

tis. K& Pozn. 1-12/2023
Vykaz zisku a ztraty
C|st¢ zmeény realn/e hodnoty finan¢nich nastrojl 101 77 888
do zisku nebo ztraty
Vynosy z poplatkd a provizi 10.2 1940
Poplatky depozitafi 10.3 -1859
Obhospodarovani a administrace 10.3 -14 526
Naklady na poplatky provize 10.3 -16 045
Naklady na audit 10.3 -339
Ostatni spravni naklady 10.3 -3038
Ostatni naklady 10.3 -84
Osobni naklady na zaméstnance 10.3 -52
Zisk (ztrata) pred zdanénim -111 891
Dan z pfijmi 104 -444
Zisk (ztr4ta) z vysledku hospodareni po zdanéni -112335
Z|sk/;tfai[a na drlzr[ele dosud nevydanych 911 5039
investi¢nich akcii
Zisk (ztrdta) z pokracujici ¢innosti po zdanéni -107 297

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou pretctovany do zisku nebo
ztraty

Zmeény z precenéni kapitalovych finan¢nich aktiv
ocerfovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni -

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drZitelim

investidnich akcii po zdanéni -107 297

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii

1-12/2022

44 877

993

-1 859
-8 080
-15 326
-254
-1365
-22

18 964

-256
18708

-246
18 462

po zdanéni

Zisk/ztrata za ucetni obdobi byla dosazena pouze investicni ¢innosti.
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UGetni zavérka fondu za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
(v tisicich K¢)

Vykaz o penéznich tocich
za obdobi kongici 31. prosince 2023

tis. K& Poznédmka 1-12/2023 1-12/2022
Penézni toky z provoznich ginnosti

Uhrada provoznich nakladu 10.3 -38 589 -22 279
Vynosoveé uroky z vkladu 101 2217 1032
Zaplacené dané ze zisku 9.5104 -268 -804
Cisté penézni toky z provozn &innosti -36 640 -22 050

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:

Zmeéna stavu majetkovych ucasti 9.3,9.4 -10 500 -54 601
Zména stavu poskytnutych pujcek 9.2 -210 367 -81 740
Vydaje vynalozené na pofizeni zasob 9.6,9.10 -59 905 -242 348
Zména stavu pfijatych pljcek 9.7 0 -5000
Cisté penézni toky z investiéni &innosti -280772 -383 689

Penézni toky z finanéni ¢innosti

Prijmy z Upisu investicnich akcif 9.11,9.12 134093 220112
Vydaje z odkupu investi¢nich akcii 9.11,9.12 -28 817 -4 393
Prijmy z Upisu dluhopist 9.9 228618 195952
Zaplacené uroky z dluhopist 9.9 -27 072 -4.308
Zaplacené uroky z pfijatych uvér 9.7 -480 -682
Cisté pen&zni toky z finan&ni &innosti 306 343 406 681
Cisté zvydeni (snizeni) pen&znich prostredki -11 068 942
Penézni prostredky na zacatku roku 9.1 42 536 41 594

Penézni prostredky na konci roku
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Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii a
zakladatelskych akcii (vlastniho kapitalu)
za obdobi kongici 31. prosince 2023

tis. K& 1-12/2023 1-12/2022
Investiéni Neinvestiéni Investiéni Neinvestiéni
Pozn. y " y "
éast Gést éast Gést
Vlastni kapital k 1. lednu 9.12 - 48 - 48
Ztrata z vysledku hospodareni po

zdanéni

Vlastni kapital k 31. prosinci

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele

) e o 981 689 - 732865 -
investi¢nich akcii k 1. lednu

Prijem z investicnich akcii 9.12 164 623 - 234 844 -
Splaceni investi¢nich akcif 9.12 -90 260 - -4 482 -
Zvyseni Cistych aktiv z transakcf s 74362 ) 230 362 )
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na 107 297 ) 18 462 )

drzitele investiénich akcii po zdanéni
Cista aktiva pripadajici na drzitele

948 755 981 689

investi¢nich akcii k 31. prosinci
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UGetni zavérka fondu za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
(v tisicich K¢)

Komentar k u¢etnim vykazim

1. VSeobecné informace
Vznik a charakteristika Fondu

CSNF SICAV, a. s. (dale jen ,Fond") je otevienym investiénim fondem kvalifikovanych investord, ktery byl
dne 18. 10. 2017 zarazen do seznamu investi¢nich fond podle zékona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich
spoleénostech a investiénich fondech (dale ,ZISIF") v Ceské republice. Fond je zapsan v seznamu
investi¢nich fondd vedenych Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma: CSNF SICAV, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Den zapisu do obchodni rejstriku: 30. fijna 2017

ICO: 06561 705

DIC: CZ06561705

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 22940
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investic¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2023 - 31.12.2023

Organy spole¢nosti k datu 31. 12. 2023:
Statutarni organ — predstavenstvo:

Clen predstavenstva AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
den vzniku ¢lenstvi: 17. 12. 2018

pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
povéreny zmocnénec
den vzniku ¢lenstvi: 21. ledna 2023

Zpusob jednani:
Spole¢nost zastupuje ¢len pfedstavenstva samostatné.

Je-li ¢lenem predstavenstva pravnicka osoba, zmocni bez zbyte¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu,

aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnické osoby musi splnovat podminky stanovené ZISIF a ZOK
pro funkci ¢lena predstavenstva a nemUze byt soucasné ¢lenem dozorci rady.
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Dozoréi rada:

Pfedseda dozorg&i rady Daniel Rimal
Den vzniku Clenstvi: 17. prosince 2018

Clen dozor&i rady Lukas Hrma
Den vzniku &lenstvi: 1. kvétna 2023

Zmény v Obchodnim rejstfiku
V priibéhu rozhodného obdobi doslo u Fondu k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku.

Zména povéreného zmocnénce:

Mgr. Robert Robek vymazano ke dni 20. ledna 2023
Ing. Vladimir Bezdék, M.A. zapsano ke dni 21. ledna 2023

Zmeéna C¢lena dozorci rady:

Ing. Pavlina Rimalové Aksamitova vymazano ke dni 30. dubna 2023
Lukas Hrma zapsano ke dni 1. kvétna 2023
Vlastnici Fondu k 31. 12. 2023:

Ovladajici osobou je pan Daniel Rimal, nar. dne 21. bfezna 1988, bytem U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00
Praha 8.

Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla administratorem a obhospodafovatelem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi administrovala a obhospodarovala CSNF SICAV, a.s. tato investiéni spoleénost:
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Hveézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
ICO: 27590 241
Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi od 1.6.2023 byla depozitdfem Fondu CSNF SICAV, a.s. tato spole¢nost:
Cyrrus, a.s. 3
Veveri3163/111, 616 00 Brno, Zabovresky
ICO: 639 07 020

V rozhodném obdobi od 1.1.2023 do 31.5.2023 byla depozitdfem Fondu CSNF SICAV, a.s. tato
spolecnost:

Ceskoslovenské obchodni banka a.s.
F{adlioka’ 333/150, 150 57 Praha 5
[CO: 000 017 350
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Organizac¢ni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi
Spole¢nost, jako nesamospravny investicni fond je plné obhospodarovana investiéni spole¢nosti, ktera

realizuje veSkeré cinnosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznagit nasledujicim zpdsobem:

Valna hromada
CSNF SICAV, a.s.

Clen predstavenstva:

Dozor¢i rada : N > Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *
v
Obhospodarovani: Administrace:
- spréva majetku fondu Gcetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitfni audit, stiznosti a

reklamace, ocefovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané a
poplatky, vedeni seznamu viastnik( CP, rozdélovani a vyplaceni
vynos(, emise CP, nabizenf investic, vyroéni zpravy, KID,
propagacniho sdéleni, informace akcionariim, komunikace s CNB,
vedeni evidence o vydavani a odkupovani CP atd.

(investice/divestice)

fizenf rizik

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 17.12.2018
2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni uéetni zavérky

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Uéetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2023
a koncici 31. prosince 2023 a je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou unif (dale jen ,IFRS").

Prehled pouZitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 4.

Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti uréitych vyznamnych uc¢etnich odhadd. Rovnéz
vyzaduje, aby Investi¢ni spolec¢nost vykonavala Usudek v procesu uplathovani Uc¢etnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vy$si miru Usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou prfedpoklady a odhady
vyznamné pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 5.

Investi¢nim cilem Fondu je trvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych akcionari Fondu, a to na zakladé
investic do U¢asti, zejména Ucasti v Nemovitostnich spolednostech, a poskytovani Uvérl nebo zépujcek
do téchto Ugasti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, Ze vynosy investic Fondu
budou prevazné opatfovany z kapitdlovych ziskd, z dividend a z troka.

Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek veetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
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2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Usetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Uéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na ucetni zaverku Fondu

2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou prijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vSechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt
reklasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- IFRS 17 Pojistné smiouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkd k IFRS 17 (vydané v ¢ervnu 2020 a
prosinci 2021, platny od 1. 1. 2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy ma nahradit standard IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard stanovuje
komplexni metodiku vztahujici se na vSechny pojistné smlouvy a zajistné smlouvy a také na investicni
smlouvy s prvky dobrovolné ucasti. Dodatky k IFRS 17 pak feSi obavy a problémy simplementaci
standardu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavéerku.

- Zmeény IAS 1 Sestavovani a zverejriovani ucetni zaverky — zverejnéni ucetnich pravidel/ (vydané v Gnoru
2021, platny od 1. 1. 2023)

Novelizace nahrazuje termin ,podstatna ucetni pravidla” pojmem ,vyznamna (materialni) informace o
Ucetnich pravidlech” a pozaduje, aby Ucetni jednotky zverejfiovaly vyznamné (materidini) informace
namisto vyznamnych (podstatnych) ucéetnich pravidel.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

- Zmeny IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — definice ucetnich odhadii (vydané
v Unoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

Novelizace zavadi definici ,uc¢etnich odhad" a obsahuje dalsi Upravy IAS 8, které objasnuiji, jak odlisit
zmény v Ucetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dllezity proto, Ze zmény Ucetnich
pravidel se obecné uplatnuji zpétné, zatimco zmény odhadd se Uctuji v obdobi, kdy zména nastala.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

- Upravy IAS 12 Dané z pijimu — OdloZené dari vztahujicr se k aktividm a zévazkim plynoucim z jediné
transakce (vydané v kvetnu 2021, platné od 1. 1. 2023)

Upravy zavadéj dalsi vyjimku pfi prvotnim vykazani. Podle Uprav Uéetni jednotka vyjimku pfi prvotnim
vykazani neuplatni u transakci, které vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym prfechodnym
rozdilim.

V zavislosti na pfislusnych pravnich prfedpisech mohou stejné zdanitelné a odecitatelné prechodné rozdily
vzniknout pfi prvotnim vykazani aktiva nebo zdvazku v transakci, kterd neni podnikovou kombinaci a

neovliviuj Ucetni ani zdanitelny zisk.
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Na zdkladé uprav standardu IAS 12 ucetni jednotka souvisejici odlozenou danovou pohledavku nebo
zavazek vykazat musi, pficemz na vykazani pfipadné odlozené danové pohledavky se vztahuiji kritéria
zpétné ziskatelnosti dle IAS 12.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

- Upravy IAS 12 Dané z pijjmii — Mezindrodni dariovd reforma — modelové pravidla druhého pilite (vydané
v kvétnu 2023, platné od 1. 1. 2023)

Tato modelova pravidla stanovi koordinovany systém zajistujici, aby nadnarodni podniky s vynosy nad
750 miliond eur platily dan ve vysi nejméné 15 % ze zisku realizovaného v kazdé z jurisdikci, kde plsobi.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou
doposud ucinna a nebyla fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro ucetni obdobi pocinajici
1.1.2023.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zaveérku Fondu.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — zdvazek z leasingu pri prodeji a zpétném leasingu (vydané v zaii 2022,
platné od 1.1. 2024)

Upravy tykajici se leasingového zévazku pfi prodeji a zpétném leasingu upiesnuji, jak prodejce-ndjemce
nasledné zachycuje prodej a zpétny leasing tak, aby splnil pozadavky IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky na zauctovani jako prodej aktiva.

Upravy pozaduji, aby prodévajici-nadjemce uréil leasingové splatky v takové vysi, aby po pocatku leasingu
nevykazal zisk nebo ztratu v souvislosti s pravem uzivani, které si ponechal. Nové poZadavky nijak nebrani
prodejci-najemci vykazat zisk nebo ztratu vztahuijici se k ¢astecnému nebo Uplnému ukonceni leasingu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje leasingy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Upravy IAS 1 Sestavovéni a zverejriovani ucetni zavérky — kiasifikace zavazki kratkodobych a
dlouhodobych (vydané v lednu 2020, aktualizované v cervenci 2020, platné od 1.1.2024) a dlouhodobé
zavazky s kovenanty (vydané v rijnu 2022, platné od 1.1.2024)

Upresnuji, ze klasifikace zadvazku jako kratkodobé a dlouhodobé by méla vychazet z prdv, ktera existuji ke
konci ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vsech dotéenych odstavcd tak, aby odkazovaly na pravo odlozit
vyporadani zavazku o nejméné 12 mésicd, a vyslovné uvadi, ze klasifikaci zdvazku by méla ovliviiovat
pouze prava, ktera existuji ke konci Uc¢etniho obdobi.

Upravy IAS 1 dlouhodobé zavazky s kovenanty zpfesiuiji, ze pouze kovenanty, které je Ucetni jednotka
povinna dodrzovat v Ucetnim obdobi nebo pred jeho koncem, ovlivauji jeji pravo odloZit vyporadani
zdavazku o alespon 12 mésicl po rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pfi uréovani, jestli je dany
zavazek kratkodoby, nebo dlouhodoby. Tyto kovenanty ovliviuji, zda pravo ke konci Ucetniho obdobi
existuje i v pfipadé, kdy se dodrzovani kovenantu vyhodnocuje aZz po rozvahovém dni (napf. dodrZzovani
kovenantu vychazejiciho z finanéni situace uUcetni jednotky k rozhovému dni se vyhodnocuji az po
rozvahovém dni).



CSNF SICAV, a.s.
UGetni zavérka fondu za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
(v tisicich K¢)

Rada IASB dale upresnila, ze pravo odlozit vyporadani neni dotceno, pokud ucetni jednotka musi kovenant
dodrzovat az po skonceni ucetniho obdobi. Pokud je vSak pravo ucetni jednotky odlozit vyporadani
zdvazku podminéno dodrzovanim kovenantu do 12 mésicl po skonéeni U¢etniho obdobi, Ucetni jednotka
musi zvefejnit informace, které umozni uzivateldm ucéetni zaverky posoudit riziko, Ze zdvazky budou
splatné 12 meésic po skonceni Ucetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech
(véetné povahy kovenantl a kdy je Ucetni jednotka povinna je dodrzovat), Ucetni hodnotu souvisejicich
zavazk( a pfipadné skutecnosti a okolnosti, které by naznacovaly Ze by se Ucetni jednotka mohla pfi
dodrzovani kovenant( potykat s obtizemi.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni ucCetni zaverky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, upravy
stavajicich standard(l a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
ucetni zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:
o Standard IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti
EU nikdy neschvalit, protoze se jedna o docasny standard
e Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023)
e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybgjici sménitelnost (vydana
v srpnu 2023)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na Ucetni zaveérku Fondu.
3. Sezénnost
Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivneny sezonnimi vykyvy.
4. Pouzivané ucetni metody

4.1. PfepocCet cizi mény

4.1.1. Funkéni a prezentacni ména

Investofi Fondu jsou pfevazné z Ceské republiky. Primarni innosti Fondu je investovani do nemovitosti,
Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uvérd v ramci Ceskeé republiky. Cilem je
nabidnout Investorlim vys$si vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR.
Vykonnost Fondu je ocefovana a vykazovana Investorim v ¢eskych korunach. Investi¢ni spoleénost
povazuje Ceskou korunu za ménu, ktera nejvérngji vyjadfuje ekonomické dopady uskute¢nénych

transakci, udalosti a podminek. Ugetni zavérka je prezentovéna v ¢eskych korundch, kterd je funkéni a
prezenta¢ni ménou Fondu.

4.1.2. Transakce a zUstatky

Transakce v cizich ménach jsou prepocitavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurz( platnych
k datu transakce. Penézni aktiva a zavazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim
devizového kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finan¢ni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.
Kurzové zisky a ztraty souvisejici s finanénimi aktivy, které jsou ocerovany realnou hodnotou do zisku

nebo ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty vramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty
finan¢nich nastroj do zisku nebo ztraty".
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4.2. PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucéty. Pfecerpani bankovnich uctl se
vykazuje ve Vykazu o finanéni pozici v zavazcich.

4.3. Finan¢ni nastroje

Fond zvefejnuje informace poZzadované Ucetni standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorit:

viis. KC

K 31.12.2023

Investice do majetkovych ucasti
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy

Poskytnuté pajcky a tvéry
Pohledavky z prodeje majetkovych
cennych papird

Nakoupené dluhové cenny papiry
Penézni prostfedky a penézni
ekvivalenty

Prijaté pljcky

Vydané dluhové cenné papiry
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy
Zavazky z Upisu investi¢nich akcii a
dluhovych cennych papirt

viis. KC

K 31.12.2022

Investice do majetkovych ucasti
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy

Poskytnuté pajcky a Uvery

Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty

Prijaté pljcky

Emitované dluhopisy

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy
Zavazky z Upisu investi¢nich akcii a
dluhovych cennych papirt

4 4. Financni aktiva

4.47. Klasifikace

Uvéry,
pohleddvky a
ostatni aktiva

Uvéry,
pohleddvky a
ostatni aktiva

Finan&ni
aktiva/zavazky
v redlné
hodnoté

452 584

1289

473 443

46 550

107 099

5198
436 895
61250

14034

Finanéni
aktiva/zavazky
v redlné
hodnoté

600 198
31 281
354 558

5049
196 348
109 328

51 036

Ostatni
zavazky
v nabéhlé
hodnoté

Ostatni
zavazky
v nabéhlé
hodnoté

Celkem

452 584
1289
473 443
46 550
107 099
31468

5198
436 895
61250

14 034

Celkem

600 198
31 281
354 558
42 488

5049
196 348
109 328

51 036

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak
drZzenych cennych papir(l, a stanovi, zda se jednd o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastro;j.
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Kapitalovym nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucetni jednotky po odecteni
vSech jejich zavazka.

V pripadé, ze Fond drzi investicni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papirl, investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné
finaneni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Financ¢ni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfi prvotnim vykazani je soucdsti portfolia identifikovanych finan¢nich nastrojl, které Fond
spolecné spravuje a ma aktuadlni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako ucinny zajistujici
nastroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro sprédvu téchto finanenich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéZnich tok( plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zékladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje
pfedevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a
k rozhodovani. Smluvni penézni toky z poskytnutych pljcek Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem,
ale presto nejsou tyto finan¢ni nastroje klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich
penéznich toklm ani jako cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji.
Inkasovani smluvnich penéznich tokU je podruzné k dosazeni cilli obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyzaduji, aby Investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na
zakladeé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitalova finan¢ni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnik( jako
ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitalova financni aktiva neurCena
k obchodovani Fond klasifikuje jako ocefiovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku.
Financni aktiva ur¢ena k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocefiovana realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty. Divodem pro pouZiti alternativ ocefovani finanénich aktiv do ostatniho Upiného
vysledku je rozhodnuti U¢etni jednotky na bazi jednotlivych instrumentl pfi prvotnim zaddétovani.

4.4.2. Financni aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Uétovani, oddétovéni a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou uctovany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum
Fondu doddno. Financni aktiva a finanéni zavazky vykazovana v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
prvotné zachycené v realné hodnoté. Transakéni naklady jsou uétovany pfimo do nakladi ve Vykazu ziskd
a ztrat a ostatniho UpIného vysledku.

Finanéni aktiva jsou oductovana, kdyZ vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo Fond
preved| vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauc¢tovani jsou vSechna tato finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou. Zisky a ztraty
vyplyvajici ze zmén realne hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho uplného vysledku
na fadku ,Cisté zmeény rediné hodnoty finanénich ndstroji do zisku nebo ztraty” v obdobi, ve kterém
vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany

ve VWykaz zisk( a ztrét a ostatniho Uplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty
finan¢nich nastroji do zisku nebo ztraty", jakmile na né Fondu vznikne narok.
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4.4.3. Presuny mezi urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro v§echny pfesuny finanénich nastrojl mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati pfedpoklad, Ze nastaly na zac¢atku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo
k Zddnym presunim.

4.5. Finan¢ni zavazky ocefiované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finanéni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zavazkl nebo ze zachyceni z nich plynoucich ziskl nebo ztrat na
odlisném zakladg; nebo

- skupina financ¢nich aktiv, financnich zavazk{ nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategif; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vloZeny derivat, pokud tento vlioZeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejme, ze jej nelze samostatné zauctovat.

Financ¢ni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnote do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o financni pozici v realné hodnoté. Zmény cistych realnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastrojii do zisku nebo ztraty". Urokové néklady
z financnich zavazkd klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovnéz na radku
,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty" s pouzitim metody efektivni
urokové miry.

4.6. Zapocteni finanénich nastroju

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek souCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pripadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

K datu ucetni zavérky ucetni jednotka neeviduje Zadné financni aktiva nebo zdvazky, které jsou
pfedmeétem ramcové dohody o vzajemném zapocteni a zajisteni.

4.7.Zasoby

Zésobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokonéené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou ocenovany

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbeé a vlastnich nakladd
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti ur¢enych k prodeji. Naklady porizeni
zasob zahrnuji také naklady na nakup, zpracovani, vypUjéni naklady a ostatni naklady vynalozené v
souvislosti s uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji
rezijni naklady, pficemz rezijni nédklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na
zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a
proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladl podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti oceriuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitalu z investicni Cinnosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovdni a odkupovani investi¢nich akcif),
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proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhl redlnou
hodnotou nezbytné.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti dle ZISIF", ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni
pozici, ktery je také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

4.8. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadéeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finanéniho zavazku. Fond jako zakladni kapital vydava pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou
denominované v ¢eskych korunach.

4.9. Investicni akcie

Fond vydava 4 tridy investiCnich akcii, které jsou zpétné odkupitelné na zadost drzitele a jsou
denominované v korunach ¢eskych. Tyto investi¢ni akcie jsou klasifikované jako finanéni zavazky, jelikoz
splAuji podminky finanéniho zavazku dle IAS 32 odst. 11. Investiéni akcie zaroven nejsou podfizeny
zakladatelskym akciim emitovanych Fondem (v pripadé likvidace Fondu budou néroky drzitell
zakladatelskych akcii uspokojeny jako posledni) a soucasné se jednotlivé tridy akcii lisi v alokaci
fondového kapitalu. Na zakladé vySe uvedeného nespliuji investi¢ni akcie podminky pro vyjimku
z klasifikace finan¢nich zavazk( podle IAS 32.16A-16D. Investicni akcie jsou odkupovany na zakladé
zadosti o zpéetny odkup.

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a ve Vykazu o finan¢ni pozici vykazované jako
,Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii“. Hodnota fadku ,Fondovy kapital z investiéni ¢innosti
dle § 191 odst. 1 ZISIF" pfedstavuje Fondovy kapital v souladu se ZISIF, ktery je zékladem pro vypocet
hodnoty investicni akcie.

Investicni akce jsou vykazovany v castce hrazené za odkup investicnich akcii, ktera je splatna
k rozvahovému dni, pokud drzitel uplatni pravo vratit investicni akcii zpét do Fondu.

Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany na zaklade prava drzitele na vyporadani na redlnou hodnotu
Cistych aktiv Fondu pfipadajicich na investicni akcie. Hodnota Cistych aktiv Fondu prfipadajicich na
investicni akcii je spocitana v souladu salokacnim mechanismem stanovenym statutem Fondu.
V souladu s ustanovenim statutu Fondu jsou investi¢ni pozice pfecenovany mésicné za Ucelem stanoveni
Cisté hodnoty aktiv na akcii pro Upis a zpétny odkup.

Prijaté upisy, ke kterym dosud nebyly emitovany investicni akcie, jsou vykazany a ocenovany v pofizovaci
cené, ktera je upravena o dohadnou polozku pfedstavujici zisk/ztratu pfipadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcii.

4.10. Urokové vynosy z finangnich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do
zisku nebo ztraty

Urokovg’ vynosy z financ¢nich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucasti
radku ,Cisté zmény rediné hodnoty financ¢nich nastroji do zisku nebo ztraty”.

4.11. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
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412. Vynosy z prodeje zasob

Vynosy z prodeje zdsob (nemovitosti), jsou uzndny ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy fond
preved| vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechava dalsi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

4.13. Transakéni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finanéniho aktiva nebo zévazku v redlné hodnoté
do zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vyplacené agentim, poradcim, makléfdim
a obchodnikéim. Transakéni naklady, jsou-li vynalozZeny, jsou okamzité vykazany jako naklad v zisku nebo
ztrate.

4.14. Vypujéni naklady

VypUjéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamysSlené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do porizovacich nakladu takovych aktiv, dokud prislusna aktiva nejsou
z podstatné casti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pripadny vynos realizovany z
docGasné investice vypUjcenych si prostfedkd je odecten od vypujenich nakladl uréenych k aktivaci.

Vypujéni ndklady vztahujici se k vypujckam ucinénym specificky za Uicelem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. Vypujcni naklady pfimo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym
primérem na vydaje na tato aktiva.

4.15. Zvyseni/snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z
béZné Cinnosti

Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pripadajicich na drzitele investicnich akcii. Pohyby tykajici
se Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii, jsou vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho
Uplného vysledku jako finanéni naklady v polozce ,ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich drZitelim
investi¢nich akcii po zdanéni".

4.16. Dan

Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odloZené dané.
Splatnd dari

Danové neuznatelné naklady se pfipoctou a vynosy, které nepodliéhaji dani z pfijmd, se odectou od zisku
béZzného ucetniho obdobi prfed zdanénim, ktery se dale upravuje o danové Ulevy a pfislusné zapocty.
Sazba dané z pfijmi za rok 2022 a 2023 byla 5 % a to s ohledem na to, Ze Fond splriuje definici Zakladniho
investiéniho fondu v souladu s § 17b Zakona ¢. 586/1992 Sh. o danich z prijmu.

OdloZens dari

Odlozend dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech doc¢asnych rozdilli mezi vykazovanou
Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. OdloZzené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych docasnych rozdill. O odlozené danové pohledavce se Gétuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Zze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muze
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, Ze pfislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmu jsou pouzivany aktudiné platné danové sazby.
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Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkdm a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmU vymérené stejnym
finan¢nim Uradem v pfipadé, Ze existuje zameér ¢isté Uhrady zUstatkd.

417. Vykaz o penéznich tocich

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investi¢ni ¢innosti — pfimé ¢i nepfimé investice do nemovitost,
bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, ale i investice do cennych papir(l, obchodnich podilt spole¢nosti, pohleddvek a jinych
doplnkovych aktiv, jsou penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich
tokU jako penézni toky z provoznich ¢innosti. Fond neprezentuje Zadnou ¢ast celkového penézniho toku
jako penézni tok z investicni Cinnosti ve svém vykazu o penéznich tocich.

V ramci penéznich tokl z financovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s
investi¢nimi akciemi, pfijatymi uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V Casti penézniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za pouziti pfimé metody. V ramci provozni
Casti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do majetkovych ucasti,
poskytnutych uvérl a jinych cennych papird pfimou metodou. Vykaz o penéznich tocich v ¢asti
financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody.

5. Ddlezité ucetni dsudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni ucetni zaveérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maiji vliv na aplikaci U¢etnich postup(l a na vykazovanou vysi aktiv, zavazk(, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichz se odhady Uéetnich hodnot aktiv a zavazl
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornika.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zmeéna vliv i na ocenéni aktiv, zdvazk{ nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Uc¢etnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti oceruje jako finanéni
aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Uéasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové U¢asti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
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Exit strategie

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zpUsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prdbézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investiéni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
i s prihlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktudlIni trzni situaci.
Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorll z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zaverky sestavené v souladu
s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

5.2. Struktura ucetnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykazU, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skute€nosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akaif, ktery podléha regulaci Ceské nérodni banky (déle jen ,CNB") a sou¢asné
podléha urcitym pozadavkim zdkona ¢. 240/2013 Sb.,, o investicnich fondech a investi¢nich
spolecnostech. Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky
priraditelnad drzitelm zakladatelskych akcii (neinvestiéni ¢ast fondu) a aktiva a zdvazky pfiraditelna
drziteldm investi¢nich akci s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finan¢ni pozici je v tomto

ohledu rozliSen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.
5.3. Ukazatel zisku na akgcii

Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zékladni a
zfedény) a v komentafich neni obsazeno souvisejici zverejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v
kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je obchodovéno, ale jsou
klasifikovany jako finanéni zavazek a sou¢asné vysledek za obdobi je vnimam jako prirlistek (Ubytek)
¢istych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

5.4. Odhad redIné hodnoty finan&nich nastroju

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finan¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované
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na aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry urcené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou
trzni cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace,
kdy posledni obchodovana cena neniv rozpéti nakup-prodej, Management urci bod v ramci rozpéti nakup-
prodej, ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonceni obchodovani (v Ceské republice
do pulnoci konce roku), pouziji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou udalosti je
kazda udalost, kterd nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavieni trhu nebo
uzavieni devizy, ale pfed okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviuje integritu zaveérecnych
kotaci jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, ze nemohou byt
povazovany za ,snadno dostupné” trzni kotace.

Redlna hodnota financnich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které
jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tok(, modely ocefiovani opci a dalsi
techniky ocenovani bézné pouzivané uUc¢astniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupl a vstupl
specifickych pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
e vstupy drovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepiimo; a
e vstupy arovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii realnych hodnot, v niz je ocenéni realnou hodnotou klasifikovéano, je ur¢ena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méfeni realné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Udpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané
aktivum nebo zavazek.

Ur€eni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost”, vyZzaduje vyznamny uUsudek Fondu. Fond povaZzuje
za pozorovatelné Udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo
aktualizovana, spolehliva a ovéfitelna, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné
podileji na relevantnim trhu.

Vice informaci o redlné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 14.

6. Fond ve smyslu ZISIF

Za ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF", ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni
pozici, ktery je také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcif.

Z3soby a jejich dopad na hodnotu fondového kapitélu ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zdkazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceriuje na Urovni svych pofizovacich ndkladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti
se v souladu se statutem Fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho
roku, pficemz takto ur¢end hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi
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od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty
nemovitosti., tj. do dne predchazejiciho datu:

a) mimoradného ocenéni, anebo

b) ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku.

Na vySe uvedeny majetek Fondu jakoZzto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jednd o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této Ucetni
zavérky doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro ur¢eni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy Fond aplikoval toto ocenéni realnou hodnotu na zakladé § 196 zakona
240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a skuteénosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z
investicni cinnosti ocenuji realnou hodnotou.

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno Obhospodarovatelem za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF
pomoci metody trzniho porovnani. Principem této metody je porovnani ocenovaného predmétu se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni
kupujici je ochoten zaplatit za dany predmét pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento
metodicky predpoklad splfiuji aktualizované cenové mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

7. Prvniprijeti IFRS

Tato Ucetni zavérka za obdobi koncici 31. prosince je prvni, kterou Fond pfipravil v souladu s IFRS. Pro
predchozi obdobi, véetné ucetni zavérky sestavené za rok kongcici 31. prosince 2022, Fond sestavil ucetni
zavérku v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy (dale jen ,CZ GAAP").

Ugetni zésady uvedené v poznédmce 4 byly pouzity pfi pripravé Ucetni zavérky za obdobi konéici 31.
prosince 2023, pfi pfipravé udajl za srovnavaci obdobi uvedenych v této Ucetni zavérce za rok konéici 31.
prosince 2022 a pfi pripravé poc¢atecniho Vykazu o financni pozici podle IFRS k 1. lednu 2022, datu
prechodu Fondu na IFRS.

Pri sestavovani této ucetni zaverky Fond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace
jinych standardl IFRS:

a) Vyjimka odhad(. Odhady podle IFRS k 1. lednu 2022 a 31. prosinci 2022 by mély byt v souladu s
odhady provedenymi ke stejnym datim podle CZ GAAP, pokud neexistuji dilkazy o tom, Ze tyto
odhady byly chybné stanoveny nebo byl zéklad pouzity pro vypocet odhadl v rozporu s IFRS.

b) Vyjimka oductovéani finanénich aktiv a zdvazkd. Financéni aktiva a zavazky oductované pred
prechodem na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhodl nepouzit kritéria
data prechodu na IFRS. Fond tuto vyjimku neuplatnil, nebot v predchazejicich Ucetnich obdobich
oductovani financnich aktiv a zavazkl probihalo v ocenéni redalnou hodnotou v souladu s § 196 ZISIF
podle IFRS, konkrétné pro definovani redlné hodnoty byl pouZit standard IFRS 13. Tedy toto
neuplatnéni nema zadny dopad na vykazované hodnoty.

c) Vyjimka zajistovaciho Ucetnictvi. Fond neuplatriuje zajistovaci Ucetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Fond nesestavuje konsolidovanou uUcetni zavérku, tudiz tato vyjimka neni pro
Fond relevantni.

e) VIAdni Gvéry. Fond nedrzi viadni tvéry.

f)  Klasifikace a ocefiovani finanénich aktiv. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 pro klasifikaci a ocenovani
finan¢nich aktiv prospektivné od data pfechodu na IFRS. Fond tuto vyjimku uplatnil u zésob, blize
popsano nize v odstavci o zasobach, tj. v ¢astech 4.7 a 6.. Neuplatnéni této vyjimky béhem roku 2022
by mélo dopad na zvySeni sumy aktiv a celkové bilanc¢ni sumy o 64 309 tis. K¢ ke konci srovnatelného
obdobi, tedy k 31.12.2022

g) Vlozené derivaty. Fond aplikuje poZadavky IFRS 9 kvloZzenym derivatim prospektivné od data
prechodu na IFRS. Fond nevlastni viozené derivaty, tudiz tato vyjimka neni pro Fond relevantni.
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h) Opravné polozky k finanénim aktivim. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se
aplikuje retrospektivné. Fond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pri prvnim prijeti IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.

Tato poznamka vysvétluje hlavni Upravy provedené Fondem pfi pfechodu z CZ GAAP na IFRS k 1. lednu
2022 a za rok kon¢ici 31. prosince 2022 vici jeho plvodné zvefejnéné Ucetni zavérce.

Zdasoby

Fond podle CZ GAAP vykazoval developerské projekty jako dlouhodoby hmotny majetek. Dle § 196 odst.
1 ZISIF se majetek a dluhy z investiéni ¢innosti ocenuji vZzdy realnou hodnotou. Hodnota fondového
kapitalu z investicni ¢innosti je pro investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely stanoveni
aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcif), proto je jeji
stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhl redlnou hodnotou
nezbytné.

Z tohoto dlvodu Fond v CZ GAAP oceroval dlouhodoby hmotny majetek v souladu se statutem ke konci
ucetniho obdobi na realnou hodnotu, nikoliv v pofizovacich cenach.

V ramci IFRS jsou vSak developerské projekty klasifikovany jako zasoby, kdy zédsoby jsou vzdy ocefiovany

Fond pofidil prvni developersky projekt v priibéhu 2. pololeti 2022 a z tohoto dlvodu doslo k 31.12.2022
k nasledujicim Upravam:
- ZruSeni pfecenéni souvisejici se zasobami, tj. zasoby jsou evidovany v pofizovacich cenach.
snizeni hodnoty zasob o -69 324 tis. K¢
- Aktivace vypUj¢nich nékladl do hodnoty zasob.
o ZvySenihodnoty zasob o +5 015 tis. K¢
- ZruSeni odloZené dané z precenéni zasob (ve vysi -3 466 tis. K&) a vykazani odlozené dané
z aktivovanych vypuUjénich nakladd (2517 tis. K¢).

tis. K& 31. prosince 2022
Aktiva dle CZ GAAP z investi¢ni ¢innosti 1408 006
Eliminace ocenovacich rozdilt k zasobam -69 324
Aktivace vypUj¢nich ndkladd do hodnoty zasob 5015
Zavazky dle CZ GAAP z investi¢ni ¢innosti 365175
ZruSeni odlozené dané z preceneni zasob -3 466
Vykdzani odloZzené dané z vypujcnich nakladu 251
Cista aktiva pFipadajici na drZitele investiénich akcii celkem (Fondovy 1042783
kapital) dle CZ GAAP z investi¢ni ¢innosti

Eliminace ocerovacich rozdild k zdsobam -69 324
Aktivace vypujénich ndklad do hodnoty zdsob 5015
Vykazani odlozené dané z vypUjcnich nékladd -251
ZruSeni odlozené dané z precenéni zasob 3466

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii podle IFRS z investigni

981 689

¢innosti
Sesouhlaseni zisku (ztraty) po zdanéni a Gplného vysledku hospodareni celkem za obdobi 1-12/2022

Prvni developersky projekt Fond pofidil v pribéhu 2. pololeti roku 2022, prvni pfijeti IFRS ma vliv na
hodnotu vysledku hospodareni za obdobi 2022, tj. Fond dle CZ GAAP a IFRS vykazuje za obdobi od 01.
ledna do 31 prosince 2022 rozdilnou vysi zisku, a to dle CZ GAAP ve vysi 10 478 tis. KC po zdanéni a dle
IFRS 18 462 tis. KC.
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8. Vykazovani podle segment

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim pfedkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:
- Zasoby - jedna se segment spojeny s vystavbou a prodejem bytovych a nebytovych prostor, tj.
zasob.
- Finanéni nastroje — jedna se o segment spojeny sinvesticemi do finanénich aktiv, tj.
poskytnutych uvérl a majetkovych ucasti.
Naklady, které nejsou pfimo prifaditelné jednomu ze segmentd jsou alokovany do provoznich segmentd
ve stejném pomeru.
Informace o segmentech je mozné k 31. prosinci 2023 analyzovat takto:

tis. K¢ Zasoby Financni nastroje Celkem
Vykaz zisku a ztraty

Cisté zmény reélné hodnoty finanénich néstrojd

; . - -77 888 -77 888
do zisku nebo ztraty
Vynosy z poplatkd a provizi 468 1472 1940
Poplatky depozitari -449 -1410 -1859
Obhospodarovani a administrace -3 505 -11 021 -14 526
Naklady na poplatky provize > -16 045 -16 045
Ostatni spravni naklady -733 -2 644 -3377
Ostatni naklady -84 - -84
Osobni naklady na zaméstnance -26 -26 -52
Zisk (ztrata) pred zdanénim -4329 -107 562 -111 891
Dari z prijm0 -444 - -444
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni -4773 -107 562 -112 335
Z|sk/;tfai[a na drlzr[ele dosud nevydanych ) 5039 5039
investicnich akci
Zisk (ztrdta) z pokracujici ¢innosti po zdanéni -4773 -102 523 -107 297

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou predctovany do zisku
nebo ztraty

Zmeény z precenéni kapitalovych finan¢nich aktiv
ocernovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni - - -

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm

investignich akcii po zdanéni oz

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcif
po zdanéni
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9. Komentére k Vykazu o finan&ni pozici

9.1. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
Z(statky na béznych Gctech — investiéni 8352 12596 41 546
Z(statky na béZnych Gétech — neinvesti¢ni 48 48 48
Penézni ekvivalenty — majetkovy Ucet u 23 068 29 899 )

depozitare
Celkem penézni prostfedky a penézni

ekvivalenty

Penézni prostfedky na béznych uUctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani. Penézni
ekvivalenty ve sledovaném i srovndvacim obdobi byly tvofeny z(statkem na majetkovém ucétu vedenym
u spole¢nosti Cyrrus, a.s., ktery je administratorem emise dluhopisu.

9.2. Poskytnuté pUjcky

Pohledavky z titulu poskytnutych pUjcek predstavuiji jistinu, nabéhly urok k jistiné a precenéni na redlnou
hodnotu.

v tis. KE 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
splatné do 1 roku 185878 - -
splatné od 1 roku do 5 let 166 867 237 817 165003
splatné nad 5 let 128 484 116 741 77 486
Celkem poskytnuté pajcky 481229 354 558 242 489

z toho jistina 4174 896 315948 234 559
z toho droky 66 333 38610 7930
Precenéni na realnou hodnotu -7786 - :
Celkem redlnd hodnota 473 443 354 558 242 489

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k ndsledujicim penéznim a nepenéznim cCerpani a splatkam
poskytnutych pujcek:

Redlna 4 . . . Redlna
o hodnota ~ 2Mena - Cerpani Cerpani—  Nabéghly Splathy = Spldtky = = 1ot
v tis. K& realné - - i penézni  nepenézni
k1. N hodnot enézni nepenezni rok vé. Uroku  v&. troku k31.12.
2023 y P : ' 2023
Poskytnuté
pUjcky
v 354 558 -7 786 210 367 54 864 50 295 - -188 855 473 443
spfiznénym
stranam

CELKEM 354 558 -7786 210367 54 864 -188855 473 443

9.3. Majetkové Ucasti

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spole¢nosti jako financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zaucétovani jsou financni aktiva v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén rediné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk( a ztrat a
ostatniho Uplného vysledku na fadku ,Cisté zmény rediné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo
ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou. Finanéni investice do obchodnich spole¢nosti jsou v souladu se
statutem Fondu precenovany na realnou hodnotu ke konci kalendarniho roku, tj. posledni ocenéni na
realnou hodnotu bylo stanoveno k datu fadné Ucetni zavérky, tj. 31. 12. 2023.
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31.12.2023

Spole¢nost

TRUST
DEVELOPMENT
GROUP s.r.o.

STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

EAGLE CAPITAL s.r.0.
Domy Galanta | s.r.o.
Domy Galanta Il s.r.o.

Trastevere s.r.o.

OAKS GARDEN
VILLAS, s.r.o.
Bloissox, s.r.o.

CSNF Real Estate s.r.o.

Bernalda s.r.o.
CSNF Real Estate 2
S.ro.

Bytovy dlim Lazecka
S.ro.

Collatino s.r.o.

CSNF Real Estate 4
s.r.o.

Manciano s.r.o.

Parioli s.r.o.

Cavallino s.r.o.

E.B.S. Consulting s.r.o.
Naumniluta s.r.o.
Zestmoliten s.r.o.

Favala s.r.o.

Green Point Zivohost
S.I.0.

Venarotta s.r.o.

ICO

059 37 248

059 64 091

040 38 843
077 54 990
077 54 906
08139 032

086 28 637

079 88 486
08910197
086 28 751

09598 961

044 49 509
10770 429
107 31 474

108 36 152
10770 381
25732820
256 44 475
173 42 481
17352274
09715312

27839818
097 43 561

Zemé
pUsobent

CR

O O O O O O Ox O O O O O O O O O O O O O O
£ X UV X OV UV UL XV UV O I £ X VW X XUV OV XV OV X1V D

CELKEM

Investice v tis. K&
Porizovacfi Redélna

Podil hodnota hodnota Preceneni
100 % 9398 18 962 9 564
100 % 41 428 84 359 42931
100 % 1794 4347 2 553
100 % 8423 0 -8 423
100 % 528 0 -528
100 % 1300 61 458 60 158
100 % 2 600 9 885 7285
100 % 200 1741 1541
100 % 200 0 -200
100 % 5237 12 440 7 203
100 % 1 0 -1
100 % 10 581 8 871 -1 711
100 % 1 20 607 20 606
100 % 1 0 -1
100 % 4 801 70708 65907

50 % 14076 37003 23017
100 % 471994 94795 52 801
100 % 29 638 0 -29 638
100 % 30 15 -15
100 % 30 1286 1256

50 % 1 606 605
100 % 23877 20185 -3 692

50 % 1 5226 5225

196 140 452 584 256 443
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(v tisicich K¢)

31.12.2022

Spole¢nost

TRUST
DEVELOPMENT
GROUP s.r.o.

STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

Stark Distribution SE
EAGLE CAPITAL s.r.0.
Domy Galanta | s.r.o.
Domy Galanta Il s.r.o.

Trastevere s.r.o.

OAKS GARDEN
VILLAS, s.r.o.

Bloissox, s.r.o.

CSNF Real Estate s.r.o.

Bernalda s.r.o.

CSNF Real Estate 2
S.ro.

Bytovy dlim Lazecka
S.ro.

BD Dobrovského
706/21 s.r.o.

Marittima s.r.o.

Collatino s.r.o.

CSNF Real Estate 4
S.r.o.

Manciano s.r.o.

Parioli s.r.o.

Cavallino s.r.o.

E.B.S. Consulting s.r.o.
Naumniluta s.r.o.
Zestmoliten s.r.o.
Favala s.r.o.
Venarotta s.r.o.

ICO

059 37 248

059 64 091

242 22 828
040 38 843
077 54 990
077 54 906
081 39 032

086 28 637

079 88 486
08910197
086 28 751

09598 961

044 49 509

089 24 244

094 26 396
10770 429

107 31 474

108 36 152
107 70 381
257 32820
256 44 475
173 42 481
17352274
09715312
097 43 561

Zemé
pUsobent

CR

O O O O O O O O O O O Ox O O O O O O O O O O O O
0 T © ©Y »©”Y »©Y »©”Y x»©xT XY ®XL OV X XWW X X OV XXV O XV XLV XV UV W XU

Investice v tis. K&

Podil Porizovacfi Redélna Precenani
hodnota hodnota

100 % 9398 13715 4317
100 % 41 428 118 141 76713
100 % 28950 61910 32960
100 % 1794 4421 2627
100 % 8423 0 -8 423
100 % 528 0 -528
100 % 200 189 -1
100 % 200 13 380 13180
100 % 200 1706 1506
100 % 200 0 -200
100 % 5237 12191 6954
100 % 1 0 -1
100 % 8 381 17984 9603
100 % 6513 16 990 10 477
100 % 7577 20 241 12 664
100 % 1 28180 28179
100 % 1 0 -1
100 % 1 41979 41978
100 % 28151 90 764 62613
100 % 41994 147981 105987
100 % 29 638 0 -29 638
100 % 30 20 -10
100 % 30 20 -10
50 % 1 3535 3534
50 % 1 6851 6 850
CELKEM 218 878 600 198 381 320
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(v tisicich K¢)
1.1.2022 Investice v tis. K&

Y x Zemé , Porizovacfi Redélna Y .-
Spole¢nost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
TRUST
DEVELOPMENT 059 37 248 CR 100 % 9398 22 698 13 300
GROUP s.r.o.

STARK . .
DEVELOPMENT .10, 059 64 091 CR 100 % 41 428 116 077 74 649
Stark Distribution SE 242 22 828 CR 100 % 28 950 53916 24 966
EAGLE CAPITAL s.r.o. 040 38 843 CR 100 % 1794 4951 3157
Domy Galanta | s.r.o. 077 54990 CR 100 % 8423 0 -8 423
Domy Galanta Il s.r.o. 077 54 906 CR 100 % 528 0 -528
Trastevere s.r.o. 08139032 CR 100 % 200 6112 5912
OAKS GARDEN “ o
VILLAS, s.r.0. 086 28 637 CR 100 % 200 8376 8176
Bloissox, s.r.o. 079 88 486 CR 100 % 200 2 099 1899
CSNF Real Estate s.r.o. 089 10 197 CR 100 % 200 0 -200
Bernalda s.r.o. 086 28 751 CR 100 % 5237 13504 8267
CONF RealFetate 2 095 98 961 CR 100% 1 0 A
Syrtgvy el Lereee 044 49 509 R 100 % 8381 18100 9719
BD Dobrovského * o
706/21 .10, 089 24 244 CR 100 % 6513 12 428 5915
Marittima s.r.o. 094 26 396 CR 100 % 7577 17 061 9 484
Collatino s.r.o. 107 70 429 CR 100 % 1 24 490 24 489
Sf';'F REEl EE B, 107 31 474 R 100 % 1 0 .
Manciano s.r.o. 10836 152 CR 100 % 1 0 -1
Parioli s.r.o. 107 70 381 CR 100 % 1 88 255 88 254
Cavallino s.r.o. 257 32820 CR 100 % 854 67 709 66 855
E.B.S. Consulting s.r.o. 256 44 475 CR 100 % 29 638 43999 14 361
Favala s.r.o. 097 15312 CR 50 % 1 5506 5505
Venarotta s.r.o. 097 43 561 CR 50 % 1 10981 10980
CELKEM 149 528 516 262 366 734

V priibéhu bézného obdobi doslo k prodeji spole¢nosti Stark Distribution SE, BD Dobrovského 706/21
s.r.0. a Marritima s.r.o. a dale k ndkupu spolecnosti Green Point Zivohost s.r.o. Dale byli poskytnuty
priplatky mimo zakladni kapital ve vysi 15300 tis. K& Béhem obdobi doslo k prodeji a opétovnému
nakupu spole¢nosti Manciano s.r.o.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyby finan¢nich investic za sledované obdobi:

vitis. K¢ 1/2023-12/2023 1/2022-12/2022
Pocatecni stav 600 198 516 262
Porizeni finan¢ni aktiv 53296 69 350
Prodej financénich aktiv -132136 -
Zmeéna realné hodnoty do zisku nebo ztraty -68 775 14 586
Konecny stav 452 584 600 198
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(v tisicich K¢)

9.4. Pohledavky z prodeje majetkovych cennych papir
Pohledavky z prodeje majetkovych cennych papirl predstavuji redlnou hodnotu pohledavky z prodeje
majetkovych Ucasti ve vysi 46 550 tis. K. Cast pohledavky ve vysi 41 910 tis. KC je splatna nejpozdéji do

roku 2026 a je do data splatnosti uroCena. Nabéhlé uroky k této pohledavce jsou k 31.12.2023 ve vySi 4
754 tis. KC.

9.5. Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
Odbératelé 12 11 12
Jiné pohledavky 1266 1110 -
Pohledavky z dané z pfijm( 536 268 :
Néklady pristich obdobi 11 -

Celkem 1825 1389 12

Ve sledovaném i minulém ucetnim obdobi byly jiné pohledavky tvofeny poskytnutou bankovni zarukou a
prefakturovanymi zavazkovymi odménami ve vysi 1 266 tis. K¢ (2022: 1 110 tis. K&).

Pohledavky z dané z pfijmU0 pfedstavuji zaplacené zalohy na dar z pfijm0 pravnich osob ve vySi 536 tis.
K¢ (2022: 268 tis. K¢E).

Naklady pristich obdobi byly tvoreny k 31.12.2023 ve vysSi 11 tis. K¢ (2022: 0 tis. K¢) ¢asoveé rozlisenymi
poplatky za obchodovani na BCPP.

V ramci pfechodu na IFRS od 1.1.2023 doslo k reklasifikaci ostatnich pohledavek za srovnatelné obdobi,
z titulu zUstatku na majetkovych Uctech vedenych u spolec¢nosti Cyrrus, a.s., ktery je administratorem
emise dluhopist. Tyto zlstatky Cinily k 31.12.2022 23 068 tis. K¢ (k 1.1.2023 ve vySi 29 892 tis. K&) byly
reklasifikovany na penézni ekvivalenty, které jsou vice popsany v kapitole 9.7.

9.6. Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi ndklady spojené s jejim porizenim a vypUjéni naklady vynaloZzené na vystavbu
nemovitosti.

K datu radné ucetni zavérky byly zasoby testovany na cCistou realizovatelnou hodnotu a u zadné
nemovitosti nebylo shleddno snizeni hodnoty. Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu
vzdy ke konci kalendarniho obdobi.

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
Por'|zcv>vaC| hodnota zasob — projekt 340000 340000 )
Chyné
Snizeni hodnoty zasob - - -
Z\'/y§§avn|lpo’r|zovaC| hodnoty zasob o 13906 5015 )
vypujcni naklady
Celkem 353906 345015 =
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9.7. Prijaté pujcky

Zavazky z titulu pfijatych pUjcek pfedstavuji jistinu, nabéhly Urok k jistiné a pfecenéni na redlnou hodnotu.

v tis. KE 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022

splatné do 1 roku 242 242 5000
splatné od 1 roku do 5 let 5000 5000 5000
Celkem poskytnuté pujcky 5242 5242 10 000
z toho jistina 5000 5000 10 000

z toho droky 242 242 -
Precenéni na realnou hodnotu -44 -193 :
Celkem redlna hodnota 5198 5049 10000

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k ndsledujicim penéznim a nepenéznim cCerpani a splatkam
prijatych pUjcek:

Realna . L . . Realna
s hodnota ~ 2Mena Cerpani Cerpani—  Nabéghly Splatvkvy . Splatkyv _ hodnota
v tis. K& realné - vy . pen&zni  nependzni

k1.1, hodnot engzni  epenen! trok ve. Uroku  v&. Uroku k31.12.

2023 y P : : 2023
Piijaté
pljcky od 5049 149 - 700 480 -480 -700 5198
tfetich stran

CELKEM

9.8. Nakoupené dluhopisy

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi nabyl 50 ks diuhopist CSNF Real Estate 2 7,00/24 emitované
spole¢nosti CSNF Real Estate 2 s.r.o. v roce 2020 a 7 ks dluhopist STARK 0,00/26 emitované spole¢nosti
STARK DEVELOPMENT s.r.o. v roce 2022.

Dluhopisy CSNF Real Estate 2 7,00/24 jsou vydény jako listinny cenny papir s datem emise 1.11.2020
v 100% jmenovité hodnoté za 1 ks je tato hodnota 1 000 tis. KE. Celkovy pocet vydany a nabytych
dluhopisti fondem byl 50 ks. Dluhopisy maji pfidélen ISIN: CZ0003528549. Dluhopisy jsou Uroéeny pevnou
urokovou sazbu 7 % p.a. Vyplata kupdnu je provadéna ro¢né vzdy k 1.11. Koneéna splatnost dluhopisU je
v roce 2026.

Dluhopisy STARK 0,00/26 jsou vydany jako listinné cenné papiry s datem emise 31.3.2022 v 71,429 %
jejich jmenovité hodnoty za 1 ks je tato hodnota 7 143 tis. K&. Celkovy pocet vydany a nabytych dluhopist
fondem byl 7 ks. Dluhopisy maji pfidélen ISIN: CZ0003539298. Dluhopisy nejsou uroceny. Vynos
dluhopisl je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho nizsi emisnim kurzem.
Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026 v hodnoté 10 000 tis. K& za ks.

Ve sledovaném obdobi doslo k nakupu dluhopist v celkovém objemu 109 849 tis. K¢.

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
splatné do 1 roku 3182 - -
splatné od 1 roku do 5 let 106 667 - -
Celkem nakoupené dluhopisy 109 849 - -

z toho jistina 106 667 - -
z toho uroky 3182 - -
Precenéni na redlnou hodnotu -2 750 - -
Celkem redlna hodnota 107 099 - -
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Redlna . . ) Redlna
s hodnota Zrnlen:e\ Nékup — Nékup-  Nabéhly Splatvkvy . Splatk}/v . hodnota
v tis. K& rediné v . . penéZni  nepenéZni
k1.1. hodnot penézni  nepenézni urok VE lroku V&, Groku k31.12.
2023 Y ' ‘ 2023
Nakoupene 2750 - 106667 3182 - - 107099
dluhopisy
CELKEM = -2 750 = 106 667 3182 = - 107099

9.9. Emitované dluhopisy

Fond je emitentem dluhopist CSNF 6,80 %/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&. Datum emise
bylo stanoveno na 1. bfezna 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé&, v celkovém
predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. KE. Dluhopisy maji pridé€len ISIN:
CZ0003538258. Dluhopisy jsou uroceny pevnou Urokovou sazbou 6,80 % p. a. Vyplata Urokového vynosu
je provadéna ctvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentem dluhopist CSNF 7,80 %/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 10. srpna 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v celkovém
predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K¢. Dluhopisy maji pridélen ISIN:
CZ0003542466. Dluhopisy jsou Uroceny pevnou urokovou sazbou 7,80 % p. a. Vyplata Urokového vynosu
je provadéna ¢tvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentem dluhopisti CSNF 3M PRIBOR + 1,50 %/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000
tis. K&. Datum emise bylo stanoveno na 10. srpna 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobg, v
celkovém predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovite hodnoté 10 tis. K&. Dluhopisy maji
pfidélen ISIN: CZ0003542458. Dluhopisy jsou uroceny variabilni Urokovou sazbou 3M PRIBOR + 1,50 % p.
a. Vyplata Urokového vynosu je provadéna ctvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentem dluhopisti CSNF 8,10/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 15. prosince 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobg, v celkovém
predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. KE. Dluhopisy maji pridé€len ISIN:
CZ0003707689. Dluhopisy jsou uroCeny pevnou Urokovou sazbou 8,10 % p. a. Vyplata Urokového vynosu
je provadéna ctvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je emitentem dluhopist CSNF 8,30/2027 v celkové jmenovité hodnoté 70 000 tis. K& Datum emise
bylo stanoveno na 8. brfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobg, v celkovém
predpokladaném poctu 7 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. KE. Dluhopisy maji pridélen ISIN:
CZ0003548893. Dluhopisy jsou uroceny pevnou Urokovou sazbou 8,3 % p. a. Vyplata urokového vynosu
je provadéna cCtvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2027.

Fond je dale emitentem dluhopist CSNF 9,00/2026 v celkové jmenovité hodnoté 50 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 8. bfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v celkovém
predpokladaném poctu 5 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. KE. Dluhopisy maji pridélen ISIN:
CZ0003548901. Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou 9 % p. a. Vyplata urokového vynosu je
provadéna pololetné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentem dluhopist CSNF 9,00/2025 v celkové jmenovité hodnoté 50 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 8. bfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé€, v celkovém
predpokladaném poctu 5 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. KE. Dluhopisy maji pridélen ISIN:
CZ0003548927. Dluhopisy jsou uroceny pevnou Urokovou sazbou 9 % p. a. Vyplata urokového vynosu je
provadéna pololetné. Kone¢na splatnost dluhopist je v roce 2025.

Fond je déle emitentem dluhopisti CSNF 6,90/2027 EUR v celkové jmenovité hodnoté 1500 tis. EUR.
Datum emise bylo stanoveno na 8. brfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v
celkovém predpokladaném poctu 3 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 500 EUR. Dluhopisy maji pfidélen
ISIN: CZ0003548919. Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou 6,9 % p. a. Vyplata urokového
vynosu je provadéna pololetné. Koneéna splatnost dluhopist je v roce 2027.

Ve sledovaném obdobi doslo k emisi dluhopist v celkovém objemu 225 379 tis. K&.
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v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
splatné do 1 roku 5287 1810 -
splatné od 1 roku do 5 let 424 429 199 050 -
Celkem emitované dluhopisy 429716 200 860 -

z toho jistina 424 429 199 050 -
z toho droky 5287 1810 -
Precenéni na realnou hodnotu 7179 -4 512 -
Celkem redlna hodnota 436 895 196 348 =
Redlna Y . . Redlna
. hodnota Zm,e“? Emise—  Emise - Nabéhly Splatvkvy - Splatkyv—, hodnota
v tis. K& reéiné . N . penézni  nepenézni
k1.1. hodnoty penézni  nepenézni urok V& Uroku V&, troku k31.12.
2023 2023
gﬂ']tggge 196348 11691 225379 - 30549 27072 - 436895
CELKEM 196 348 11691 225379 = 30 549 -27 072 - 436895
9.10. Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
Dodavatelé 3060 4699 538
Dohadné ucty pasivni 692 1705 1344
Zavazek z titulu koupé pozemkd Chyné 51890 100 000 -
Zavazky za zameéstnanci 52 - -
Jiné zavazky 5556 2924 -
Celkem 61 250 109 328 1882

Dohadné ucty pasivni jsou tvofeny dohadem na sluzby depozitare ve vySi 242 tis. K¢, na audit ve vysi 242
tis. K¢ a sluzby obhospodarovatele/administratora ve vysi 208 tis. K.

Zdavazek z titulu koupé pozemkU Chyné byl tvofen z neuhrazené ¢asti kupni ceny, jistina ve vysi 50 000 tis.
K¢ (2022: 100 000 tis. K&) a nabéhlé uroky k tomto zavazku ve vysi 1 890 (2022: 2 667 tis. K&). Zavazek
je splatny do 1 roku.

Zdavazky za zaméstnanci ve sledovaném obdobi jsou tvofeny odménou ¢lentim vyboru pro audit splatnou
v lednu 2024.

Jiné zavazky ve sledovaném obdobi jsou tvoreny zdvazky z nevyporadanych odkupt investi¢nich akcif
PIAC.

9.11. Zavazky z Upisu investi¢nich akcii a dluhopis(
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
Zavazky z Upisu investi¢nich akcii 18 666 50 570 54 863
Z|sk/;tfai[a na drlzr[ele dosud nevydanych 4604 14 168
investicnich akci
Z&vazky z Upisu dluhopisl -8 - -
Celkem 14 034 50 984 55031

Zavazky z Upisu investi¢nich akcii pfedstavuji zavazek Fondu za akcionafi vydat investi¢ni akcie za
upsané prostredky a zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych investi¢nich akcif predstavuje zavazek za
akcionari ve vysi zisku, ktery pfipada na nevydané investicni akcie k 31. 12. 2023. K vyrovnani zavazku

dojde emisi investicnich akcii.
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9.12. Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 99 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formeé na fad, tj. akcie na jméno,
které davaji jejich vlastnikim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucdsti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvéleného valnou hromadou Fondu k
rozdélent;

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni
prednostniho prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat
a dostat vysveétleni zaleZitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatfiovat na valné hromadé Fondu
navrhy a protinavrhy;

e pokud sejedna o kvalifikovaného akcionare podle § 365 Zakona o obchodnich korporacich, pravo
pozadat statutarni organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani
navrzenych zalezitosti,

e pravo na podil na likvida¢nim zdstatku z ostatniho jmeéni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem,
ktery neni soucasti majetku z investi¢ni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e v pripadé narizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo akcionare
k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 2 Zakona;

e predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 160 ZISIF;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.

Fond vydava kusové vykonnostni investicni akcie (VIA), prioritni investi¢ni akcie (PIAC), prioritni investiéni
akcie EUR (PIAE) a prémiové investi¢ni akcie (PrlA) za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy
zpétné pro obdobi, vnémz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedk(
poukazanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento ucel.

Investicnim akciim PIAC byl pridélen ISIN: CZ0008043700, investicni akciim PrlA byl pfidélen ISIN:
CZ0008043726, investicnim akciim VIA byl pridélen ISIN: CZ0008043718 a PIAE byl pridélen ISIN:
CZ0008050689.

Investi¢ni akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota téchto akcii je vyjadrena v ceskych korunach.

Investi¢ni akcie PIAC jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni pfedpis, statut
nebo stanovy Fondu néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spolec¢nika podilet
se podle ZOK, statutu a stanov Fondu na jeho Fizeni, avsak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se podle
ZISIF, statutu a stanov Fondu na jeho zisku a na likvidacnim zdstatku pfi zruSeni Fondu s likvidaci. Toto
pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika pouze z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
vznikl z investi¢ni ¢innosti (z fondového kapitalu, ktery pfipada na investi¢ni akcie).

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF", ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni
pozici, ktery je také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Nize uvedena tabulka zobrazuje hodnoty investi¢nich akci a vyvoj jejich poc¢tu za sledované obdobi.
Hodnoty jednotlivych tfid investi¢nich akcii byly odvozeny od hodnoty Fondového kapitalu dle pozadavku



CSNF SICAV, a.s.
UGetni zavérka fondu za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
(v tisicich K¢)

§ 196 ZISIF, ktery pozaduje, aby veskery majetek a zavazky fondu byly ocefovany v jejich realné hodnoté.

V celych jednotkéch 31.12.2023 31.12.2022
Hodnota investi¢ni akcie PrlA 1,2651 1,1730
Hodnota investi¢ni akcie PIAC 1,3400 1,2508
Hodnota investi¢ni akcie PIAE 1,0303 -
Hodnota investi¢ni akcie VIA 5,9847 6,7193
Pocet investicnich akcii PrIA na zacatku obdobf 69 569 698 58 168 798
Pocet emitovanych investicnich akcii PrlIA v obdobi 10717147 11 400 900
Z toho konvertovanych z PrlA v obdob: 2351 047 -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PrIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PriA na konci obdobi 80 286 845 69 569 698
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 301 300 087 166 761 228
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 119 833 207 138314954
Pocet odkoupenych investiénich akcii PIA v obdobi -28 621 560 -3776 095
Z toho konvertovanych do PrlA v obdobi: -2201 091 -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 392 511 734 301 300 087
Pocet investi¢nich akcii PIA EUR na za¢atku obdobi : -
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA EUR v obdobi 70167 -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA EUR v obdobi - -
Pocet investicnich akcii PIA EUR na konci obdobi 70167

Pocet investicnich akcii VIA na zac¢atku obdobi 86 960 791 77 192 305
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - 9768 486
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi -8661015 -

Podet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 78299776 86 960 791

10. Komentare k Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

10.7. Cisté zmény redlné hodnoty finangnich nastrojd do zisku nebo ztraty

tis. K& 1-12/2023 1-12/2022
Zmény z precenéni financnich nastroj -71 095 19 291
Poskytnuté pujcky -7 786 -
Majetkoveé Ucasti -47 807 14 586
Pfijaté pljcky -148 193
Emitované dluhopisy -14 542 4512
Ostatni finanéni nastroje -812 -
Vynosoveé uroky z toho: 57 840 32038
Poskytnuté pujcky 50295 31006
Nabyté dluhopisy 574 -
Ostatni pohledavky 4754 -
Penézni ekvivalenty (vklady) 2217 1032
Nakladové uroky z toho: -28 474 -6 452
Pfijaté pljcky -483 -926
Emitované dluhopisy -27 991 -5 526
Zisk/ztrata z oductovani z toho: -36 159 -
Majetkové Ucasti -088 -
Postoupenych pohledavek -35171
Celkem -77 888 44877
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Pfecenéni ostatnich finanénich nastroji v sobé zahrnuje pfecenéni bankovnich Uctd v cizich ménach,
ostatnich pohledavek a zavazk(, zejména majetkovych UEtd u spole¢nosti Cyrrus, a. s., administratora
emise dluhopist v EUR. Dale je souc¢asti i pfecenéni pohledavky z prodeje Stark Distribution a zavazku
z koupé pozemkd v Chyni.

10.2. Vynosy z poplatkd a provizi
Vynosy z poplatkd a provizi ve vysi 1 940 tis. K¢ (1-12/2022: 993 tis. K&) predstavuji ve sledovaném i
minulém Uc¢etnim obdobi vstupni a vystupni poplatky investor( vyplyvajici z Upisu/odkupu investi¢nich

akcii.

10.3. Spravni a ostatni naklady

v tis. K& 1-12/2023 1-12/2022
Sluzby depozitare -1859 -1859
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -14 526 -8 080
Naklady na poplatky a provize -16 045 -15326
Néklady na audit -339 -254
Pravni a notarské sluzby -258 -626
Poradenské a konzulta¢ni sluzby -213 -349
Ostatni spravni naklady -2 566 -390
Osobni naklady na zaméstnance -52 -
Ostatni naklady -84 -22
Celkem -35943 -26 906

Naklady na poplatky a provize predstavuji naklady za administraci dluhopist ve vysi 14 934 tis. K¢,
bankovni poplatky ve vysi 229 tis. K¢ a ostatni dané a poplatky.

Ostatni spravni naklady jsou tvoreny v bézném obdobi zejména spravou a Uschovou cennych papird.

Uplata za vykon ¢innosti Obhospodatovatele, kterou vykonava spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Fond platil poplatek depozitari za kazdy zapoCaty mesic v souladu s depozitarskou smlouvou, kterou
v daném ucetnim obdobi vykonavala CSOB a.s. do 31.5.2023 a od 1.6.2023 Cyrrus a.s.

Ostatni naklady Fondu jsou tvoreny predevsim naklady na propagaci a reklamu, pfeklady a znalecké
posudky.

10.4. Dané z pfijmu

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 5 %, jelikoz
fond spliuje definici zakladniho investicniho fondu ve smyslu § 17b zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisll. OdloZzena dan vychazi z rozdild mezi CZ GAAP a IFRS, ktery je
zdanovan darnovou sazbou ve vySi 5 % s ohledem na predpoklad, ze Fond v dobé splatnosti dané bude
zakladnim investiénim fondem.
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Splatna dan bézného roku

viis. KS 1-12/2023 1-12/2022
Zisk pred zdanéni dle IFRS -111 891 18 964
\L/J;Srlae\(/jisr;ozdﬂ mezi IFRS a CAS hospodaiskym 8807 5015
Zisk pred zdanénim dle CAS -120782 13949
Uprava dafiového zékladu — &astky zvysujici VH 167130 103708
Uprava dafiového zékladu — astky snizujici VH -95 008 -118 423
Danovy zaklad -48 660 -766
Uplatnéna dafova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty -48 660 -766

Splatna dan z pfijm ve vysi 5 % : :
Dan z prijm = =

Pohyby vedouci k odloZzené dani

viis. K¢ 1-12/2023 1-12/2022
ZvysSeni pofizovaci hodnoty zasob o vypUjéni naklady 13906 5015
Zaklad pro vypocet odlozené dané 13906 5015
Odlozena dan 5 % 695 251
Celkem odloZena dan 695 251
Z(statek odlozené dané z minulého roku 251 0

OdloZena dari k zaudtovani do nakladt aktuélniho roku

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje odlozeny danovy zévazek ve vysi 695 tis. K¢ (2022: 251 tis.
Ko).

Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni

viis. K¢ 1-12/2023 1-12/2022
Splatna dar bézného roku zUc¢tovana do nakladu - -
Splatna dan minulého roku zuctovana do nékladi
(rozdil mezi splatnou danf a vytvofenou rezervou)
Odlozend dar zauctovana do nékladl v bézném roce -444 -251

- 5

Celkem

11. Transakce se spfiznénymi osobami

Spoiend Pohledavky Zavazky Vztah PoDiS
PO k31/12/2023  k31/12/2023 : . P Hodnota transakce
osoba . N . N k emitentovi transakce
v tis. K¢ v tis. KC
STARK
STARK deefiny Smlouva o DEVELOPMENT
DEVELOPMEN odniky VT 76 s.r.o. jako uverovany
Tsr.o, 112 831 - Pv , obdrzel od ugetni
. ucetni dne10.2. . s,
ICO: 059 64 ; jednotky Uvérovy
jednotky 2020 . .
091 ramec do vyse
100.000.000 Ke.
. e - Dohoda o Bytovy d“”,“ I:azeokz,a
Bytovy dim dcefiny : s.r.o. jako Uvérovany
. . novaci . iy
Lazecka s.r.o., podnik . obdrZel od Ucetni
“ 4 468 - e zavazku ze . s,
ICO: 044 49 ucetni jednotky Uvérovy
) dne 10.11. - i
509 jednotky 2020 ramec do vyse
3.242.000 K¢.
OAKS 13500 _ dceriny Smlouva o OAKS GARDEN
GARDEN podnik uveru ze VILLAS s.r.0. jako
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Pohledavky Zavazky
k 31/12/2023 k 31/12/2023
v tis. K& v tis. KC

Spojena

Hodnota transakce
osoba

VILLAS s.r. 0,
ICO: 086 28
637

Green Point

Zivohost s.r.o.,

ICO: 278 39
818

Cavallino
S.r.o,

ICO; 257 32
820

Cavallino
S.r.o,

ICO; 257 32
820

Manciqno
s.r.o, 1CO: 108
36152

CSNF Real
Estate s.r.o,,
ICO: 089 10
197

CSNF Real
Estate 4 s.r.o,,
ICO: 107 31
474

Zestmoliten
s.r.o., 1C0: 173
52 274

Bytovy dim
Lazeckd s.r.o.,
ICO: 044 49
509

Venaro:tta
s.r.o., 1CO: 097
43 561

27 474

21 391

84 487

24 569

28 361

1593

3953

5452

8 864

Vztah Popis
k emitentovi transakce
ucetni dne
jednotky 26.2.2021
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne 28. 6.
jednotky 2021
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne 1.10.
jednotky 2021
dcefiny Smlouva o
podnik uvéru ze
ucetni dne 15.11.
jednotky 2021
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne9.11.
jednotky 2021
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne 3. 4.
jednotky 2023
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne 28. 4.
jednotky 2023
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne 31. 3.
jednotky 2023
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne
jednotky 25.5.2023
dcefiny Smlouva o
podnik uveru ze
ucetni dne 10. 5.
jednotky 2023

uveérovany obdrzel
od ucetni jednotky
uveérovy ramec do
vy$e 10.000.000 Ke.
Green Point Zivohost
s.r.o. jako Uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
21.000.000 Ke.
Cavallino s.r.o. jako
uvérovany obdrzel
od ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vySe 17.620.849 K¢.
Cavallino s.r.o. jako
uvérovany obdrzel
od ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vySe 82.380.000 K¢&.
Manciano s.r.o. jako
uvérovany obdrzel
od ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vy$e 19.000.000 Ke.
CSNF Real Estate
s.r.o. jako uverovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vysSe
25.500.000 Ke.
CSNF Real Estate 4
s.r.o. jako uverovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vysSe
1.446.000 Ke.
Zestmoliten
s.r.o.jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vysSe
3.550.000 Ke.
Bytovy ddm Lazecka
s.r.o. jako uverovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
5.000.000 Ke.

Venarotta s.r.o. jako
uvérovany obdrzel
od ucetni jednotky
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Pohledavky
k 31/12/2023

Spojena

osoba

k 31/12/2023

Vztah

k emitentovi

Popis
transakce

Hodnota transakce

v tis. K&

uveérovy ramec do
vyse 3.086.000 Ke.

Cavallino s.r.o. jako

Cavallino s.r.o deeriny Smlouva o uveérovany obdrzel
IC0: 257 32 1926 Egst”n'r 3;‘3;7261 o od Getni jednotky
820 ednotk 2023 "7 Uvérovy ramec do

J y vyée 10.021.100 K&.
Collatino deeriny Smiouva o S\(/)ellri[\l/c;z;ggdjég?
s.r.o., 1C0: 107 21698 podnik UVEIU 2€  d ugetni jednotky

ucetni dne17.01. - - .~~~
70 429 iednotk 2029 uveérovy ramec do

J y vye 17.000.000 K&.
st doeiny  Smiowvao. RS e
s.r.o., 1C0: 081 6270 Egspnlr Exiru € od dgetnf jednotky
39 032 ednotk 21 04.9022 uveérovy ramec do

J y ¢l vy&e 5.003.500 K&

Smlouvao STARK

STARK deefiny postoupeni DEVELOPMENTSs.r.0.
DEVELOPMEN odniky pohledave jako Uvérovany
Ts.ro. 2 426 e kLukas  obdrzel od Ugetni
ICO: 059 64 : Hrma ze jednotky Uvérovy

jednotky
091 dne ramec do vysSe

10.04.2022 2.500.000 K¢
. CSNF Group a.s.jako

< sestersky Smlouvao 7, , .
CSNFVGroup podnik GVery 76 Gvérovany obdrzel
a.s, 1C0: 178 40914 eetni dne od ucetni jednotky
65417 ednotk 09.02.2023 uvérovy ramec do

J y oL vyée 37.840.000 K&

. CSNF Group a.s.jako

< sestersky Smlouvao , .
CSNFVGroup podnik GVery 76 Gvérovany obdrzel
a.s.,|C0: 178 21610 cetni dne od ucetni jednotky
65417 jednotky 15.00.0003 Uverovyramec do

12.0dmény klicového vedeni

vySe 37.840.000 K¢

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztahd uzavrenych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi byla z Fondu vyplacena odména clenovi pfedstavenstva AVANT investi¢ni
spolecnost, a. s. na zakladé Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu ve vysi 14 526
tis. K& (1-12/2022: 8 080 tis. K&). Zadné dalsi odmény nebyly vyplaceny.

13.Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena zejména Uvérovému riziku. Podrobnéji rozvedeno v kapitole 3., bodu b) Udaje
o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu, na str. 24 Vyro¢ni finanéni zpravy fondu a v kapitole
2.,na str. 20-21 v podkapitole Provozni rizika.
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13.1.

Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice
Bézné ucty
Bé&zné ucty Euro
Bézné ucty

Penézni ekvivalenty

Typ rizika

kreditn{

kreditni
kreditn{

kreditni

Protistrana
CsSoB
CSoB
CSAS

Cyrrus

Hodnota

8026
378

-3
23067

Koncentrace

0,55 %
0,03 %

0,0%
1,57 %

Penézni prostredky a penézni Celkem 31 468 215%
ekvivalenty

Majetkoveé Ucasti

Majetkoveé Ucasti
Majetkové Ucasti
Majetkoveé ucasti
Majetkové ucasti
Majetkové ucasti
Majetkoveé Ucasti
Majetkové Ucasti
Majetkoveé Ucasti
Majetkové Ucasti
Majetkoveé ucasti
Majetkoveé Ucasti
Majetkové ucasti
Majetkoveé Ucasti
Majetkové ucasti
Majetkoveé Ucasti

Majetkové Ucasti

trzni

trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni
trzni

trzni

TRUST DEVELOPMENT
GROUP s.r.0.

STARK DEVELOPMENT s.r.0.

EAGLE CAPITAL s.r.0.

Trastevere s.r.o.

OAKS GARDEN VILLAS, s.r.0.

Bloissox, s.r.o.

Bernalda s.r.o.

Bytovy diim Lazecka s.r.o.
Collatino s.r.o.

Manciano s.r.o.

Parioli s.r.o.

Cavallino s.r.o.
Naumniluta s.r.o.
Zestmoliten s.r.o.

Favala s.r.o.

Green Point Zivohost s.r.o.

Venarotta s.r.o.

Majetkové tgasti 452584|  3085%

Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky
Poskytnuté zapUjcky

kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,
kreditni,

urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové
urokové

STARK DEVELOPMENT s.r.0.

Stark Distribution SE
Bytovy dim Lazecka s.r.o.

OAKS GARDEN VILLAS, s.r.0.

Green Point Zivohost s.r.o.
Green Point Zivohost s.r.o.
Cavallino s.r.o.

Cavallino s.r.o.

Manciano s.r.o.

CSNF Real Estate s.r.0.
CSNF Real Estate 4 s.r.o.
Zestmoliten s.r.o.

Bytovy diim Lazeckd s.r.o.

18962 129 %
84359 575 %
4347 0,30 %
61458 419 %
9885 0,67 %
1741 012 %
12 440 0,85 %
8871 0,60 %
20 607 1,40 %
70708 4,82 %
37093 2,53 %
94795 6,46 %
15 0,00 %
1286 0,09 %
606 0,04 %
20185 1,38 %
5226 0,36 %
112831 7,69 %
15388 1,05 %
4468 0,30 %
13500 0,92 %
27 474 1,87 %
26210 179 %
21391 1,46 %
84 487 576 %
24 569 1,67 %
22 246 1,52 %
147 0,01 %
3953 0,27 %
5452 0,37 %
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Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Poskytnuté zapUjcky kreditni, irokové  Venarotta s.r.o. 8 864 0,60 %
Poskytnuté zapQjcky kreditni, urokové  Cavallino s.r.o. 1926 0,13 %
Poskytnuté zapUjcky kreditni, irokové  Collatino s.r.o. 21698 1,48 %
Poskytnuté zapUjcky kreditni, irokové  Trastevere s.r.o. 6270 0,43 %
Poskytnuté zaptjgky kreditni, rokové S?ODObrOVSkehO 706/21 7 640 0,52 %
Poskytnuté zapUjcky kreditni, irokové  STARK DEVELOPMENT s.r.o. 2434 0,17 %
Poskytnuté zapdjcky kreditni, irokové  CSNF Group a.s. 40 898 2,79 %
Poskytnute zapUJoky kreditni, irokové  CSNF Group a.s. 21597 1,47 %
Zasoby kreditni k.U Chyné 353906 24,1 3%
F[));upf;r(;ve cenne kreditni STARK DEVELOPMENT s.r.0, 55 968 3,82 %
F[));upf;r(;ve cenne kreditni CSNF Real Estate 2 s.r.0, 51131 3,49 %

Ostatni pohledavky  kreditni Dan|ellR|ma| a ostatni (Cesi@ 48 375 3,30 %
republika)

Celkovy souget 1 466 875

PoloZka Ostatni pohledavky zahrnuje Pohledavky z prodeje majetkovych cennych papird 46 550 tis. K&,
Obchodni a jiné pohledavky ve vysi 1 278 tis. K¢, Pohledavku z titulu splatné dané ve vySi 536 tis. KC a
Naklady a prijmy pristich obdobi ve vysi 11 tis. K¢.

13.2. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
13.2.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich

podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku

Fondu. Fond mUze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvd na finanénich trzich a

zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * Ztrita  Vlastni kapitél/CAl
parametr

riziko ceny majetkovych Ucasti 452 584 *1 % 4526

poskytnuté zapjcky 473 443%1 % 4734

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencidlniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu Urokové kfivky smérem vzhiru
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riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll
13.2.2. Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizkg)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména z penéznich prostiedkd ulozenych u bank.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k Fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a nelplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout
v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nosti mlze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

Ucetni hodnota finanénich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Fondu v{c&i uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Poskytnuté  Pohledavky Penézni Ostatni Celkem

zapUijcky z prodeje prostredky a

majetkovych penézni

cennych  ekvivalenty

papird

Standardni 473 443 46 550 31468 1278 552739
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratove 0 0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 473 443 46 550 31468 1278 552739

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u CSOB, a.s., a CS a.s., které je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedki je tak zanedbatelné.

Polozka Ostatni zahrnuje polozky Pohledavky z obchodniho styku a Ostatni pohledavky.

13.2.3. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmé&n meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkcni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. DUsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou

primarné zUstatky evidovany:
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tis. K& v CZK v EUR Celkem
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 18927 12 541 31 468
Poskytnuté zapUjcky 473 443 0 473 443
Majetkové Ucasti 452 584 0 452 584
Nakoupené dluhopisy 107 099 0 107 099
Pohledavky z prodeje majetkovych cennych papir 46 550 0 46 550
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 1278 0 1278

Celkem k 31. prosinci 1099 881 12 541 1112 422

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Prijaté zapUjcky 5198 0 5198
Emitované dluhopisy 436 895 0 436 895
Obchodni zavazky a jiné zavazky 61 250 0 61250
Zdavazky z Upisu investi¢nich akcif a dluhopist 14034 0 14 034
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif 948 755 0 948 755

Celkem k 31. prosinci 1466 132 ‘ 1 466 132

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou meénovou pozici a
pribézné posuzuje vyvoj menového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku
hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazk( Fondu vic¢i zmeénam
devizovych kurzl k 31. prosinci 2023. Analyza je zaloZena na predpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz
zvySuje / snizuje o v tabulce uvedené procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni.
Predpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu o pfimérfeném posunu devizovych kurzd s ohledem
na jejich historickou volatilitu.

tis. K& Sménny kurz  Zména kurzu  Kurzovy zisk Zména kurzu  Kurzovy zisk
CZK/Ména (+) () ztréta (-) () (+) ztrata ()
CZK/EUR 24,725 2% 2% -629
prosince
13.2.4. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odveétvi vseobecné priznive. Fond ma koncentraci pouze vici bankovnimu
sektoru v Ceské republice.

13.2.5. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko, Zze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho Fizeni.
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14.Reélna hodnota

Zadna financni aktiva a zavazky Fondu nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomoci
ocenovacich metod. Fond vyuziva rlizné metody a ¢ini pfedpoklady zaloZené na trznich podminkach, které
existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro nestandardizované finanéni nastroje
jako jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahmuji pouziti
srovnatelnych nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokld, modely ocefiovani opci a jiné metody
ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co
nejméné na vstupy specifické pro danou entitu.

U nastrojl, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mize Fond pouzit ocenéni provedena nezavislym
certifikovanym znalcem, kterd jsou obvykle zaloZena na ocefhovacich metodach a technikach, které jsou
vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocenovaci modely se pouzivaji pfedevsim k ocenénf
nekotovaného vlastniho kapitdlu, pohledavek a jinych dluhovych nastrojd, které nebyly v prdbéhu
finan¢niho roku obchodovany na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu
pozorovatelné, a proto se odhaduji na zakladé pfedpokladd.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo priblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urCitosti a pouzité
ocenovaci metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se
proto pfipadné upravuje tak, aby umozniovalo zahrnuti dalSich faktord, véetné modelového rizika, rizika
likvidity a rizika protistrany.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zévazky Fondu (podle tridy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2023.

Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkovy
zUstatek
Aktiva

Finan¢ni aktiva vykazovana v realné hodnoté

do zisku nebo ztraty

- - 1081 056 1081 056

Poskytnuté pujcky - - 473 443 473 443
Majetkové ucasti - - 452 584 452 584
Nabyté dluhopisy - - 107 099 107 099
Poh{eodavky z prodeje majetkovych cennych 46 550 46 550
papirt

Ostatni pohledavky 1266 1266
Finanéni aktiva = = 1080 942 1080 942
Zavazky

Finan&ni zdvazky vykazované v reéiné

hodnoté do zisku nebo ztraty 517377 517377
Prijaté pujcky - - 5198 5198
Emitované dluhopisy - - 436 895 436 895
Obchodni zavazky a jiné zavazky 61250 61250
Zavaz/kyz tpisu investicnich akcii a dluhovych 14034 14034
cennych papird

Finanéni zavazky = = 517 377 517 377
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tridy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2022.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkovy
zlstatek
Aktiva
?napcm aktiva vykazovana v realné hodnote ) ) 955 858 955 858
o0 zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky - - 354 558 354 558
Majetkové ucasti - - 600 198 600 198
Poh/eﬂdévky z prodeje majetkovych cennych 0 0
papird
Ostatni pohledavky 1102 1102
Finanéni aktiva = = 955 858 955 858
Zavazky
Finan&ni zdvazky vykazované v reéiné
hodnoté do zisku nebo ztraty 361709 361709
Prijaté pujcky - - 5049 5049
Emitované dluhopisy - - 196 348 196 348
Obchodni zavazky a jiné zavazky 109 328 109 328
Zavaz/kyz tpisu investicnich akcii a dluhovych 50 984 50984
cennych papird
Finanéni zavazky = = 361 709 361 709

Investice Fondu zafazené do urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje trovné 3 zahrnuji majetkové Ucasti Fondu a pohledavky
z poskytnutych pujcek a podrizenych uvérd. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto
cenné papiry k dispozici, pouzil Fond k odvozeni realné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na Urovni 3 jsou pfezkoumavana minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem
nebo internim ocenénim administratorem Fondu. Metoda uréeni redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk(
Fondu a zplsob stanoveni skutec¢né hodnoty investi¢ni akcie Fondu jsou obsazeny v provadécich
pravnich predpisech a statutu Fondu.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méfeni redlné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného
Ucetniho obdobi jsou nasleduijici:

tis. K& Redlnd hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy

Aktiva

Poskytnuté pujcky 473 443 DCF Model ARAD

Majetkové tasti 452 584  substan¢ni metoda Finané?riz\%l;aaztg

Nabyté dluhopisy 107 099 DCF Model Pribor, IRS CZ

Pohledavky z prodeje 46 550 DCF Model ARAD

majetkovych cennych papird

Pasiva

Prijaté pajcky 5198 DCF Model ARAD

Emitované dluhopisy 436 895 DCF Model Pribor, Euribor, IRS
CZ, IRS EUR

Obchodni a jiné zavazky 61250 DCF Model Trzni data, IRS CZ
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Poskytnuté a pfijaté pUjcky jsou ocenény pomoci metody diskontovanych penéznich tokd. Diskontni
sazba je sloZena z trzniho rizika v podobé ¢asovych ARAD a kreditni pfirazky z DRSK. Vazeny primér
diskontnich sazeb odpovida 11,53 %.

Nabyté a emitované dluhopisy jsou ocenény pomoci metody diskontovanych penéznich tokd. Diskontni
sazba je slozena z trzniho rizika v podobé Priboru, IRS CZ, pfipadné Euriboru, IRS EUR a kreditniho pfirazky
z DRSK, Vazeny prdmér diskontnich sazeb odpovida 10,08 %.

Majetkové Ucasti jsou ocenény pomoci substancni metody.

Ocenéni majetkovych Gcasti

substancnim zpusoben

Model ocenéni stanovuje redlnou hodnotu vSech polozZek aktiv finanéniho aktiva a nasledné se odec¢tou
cizi zdroje. Tato hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napriklad u
developerskych projektl ve vystavbé

Ocenéni poskytnutych pujcek

vynosovym zpisobemn

Model ocefiuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozZek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale
trzniho rizika, které bere v potaz aktudlni vyvoj na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x rocné, trzni riziko priibézné.
Ocenéni pfijatych pljcek

vynosovym zpisobemn

Model ocefiuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se skldda ze dvou polozZek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale
trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko priibézné.
Ocenéni nakoupenych diuhopist

vynosovym zpisobemn

Model ocefiuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale
trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
Ocenéni emitovanych dluhopist

vynosovym zpusobem

Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale

trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
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Ocenéni pohleddvek z prodeje majetkovych cennych papir

vynosovym zpusobem

Model ocefiuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze dvou poloZek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale
trzniho rizika, které bere v potaz aktudini vyvoj na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
Ocenéni obchodnich a jinych zavazki

vynosovym zpisoben

Model ocefiuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze dvou poloZek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale
trzniho rizika, které bere v potaz aktudini vyvoj na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek

vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x rocné, trzni riziko priibézné.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢atec¢nich a koneénych stavl financnich nastroju, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v urovni 3.

Sladéni pohybU na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31. 12. 2023 nasledujici:

Zisk
s /ztréta s
Reélnd . N . Reélnd
zprecené  Nakupy/ ... Prevody
tis. K& hodnota ni do Prodeje Emise Vypo[ada zado hodnota
k 1.1.202 . ni . N k31.12.2
3 vysledku trovné 3 023
hospodar
eni Vznik

Aktiva
Poskytnuté pujcky 354 558 -7 786 315526 - - -188855 - 473 443
Majetkové Ucasti 600 198 -47 807 81148 -180955 - - - 452584
Nabyté dluhopisy 0 -2750 109849 - - - - 107099
Pohledavky z prodeje
majetkovych cennych 0 - 46 550 - - - 46 550
papird
Celkem aktiva 954 756 -58343 553073 -180955 1079 676
Zavazky
Prijaté pljcky 5049 149 1180 - - -1180 - 5198
Emitované dluhopisy 196 348 11691 255928 - - -27 072 - 436895
Obchodni a jiné zavazky 109 328 840 409 793 -458 711 61250
Celkem zavazky 310725 12680 666901 - - -486963 - 503343
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Sladéni pohybd na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2022 nasledujici:

Zisk /ztréta

tis. K& h%?:l?mlg’?a ég@gle:(fg Nakupy/ Prodeje  Emise  Vyporadani f’;eavggy h%?ﬁ]lgfa
k 1.1.2022 hospodarent drovné3  k31.12.2022
Vznik

Aktiva
Poskytnuté pujcky 242489 - 179819 - - -67 750 - 354 558
Majetkové Ucasti 516 262 14 586 69 350 - - - - 600 198
Celkem aktiva 758751 249 169 954 756
Zavazky
Prijaté pajcky 10000 -192 923 - - -5 682 - 5049
Emitované dluhopisy - -4512 205167 - - -4 307 - 196 348
Obchodni a jiné zavazky 1881 832 692 <725 245 109 328

Celkem zavazky -4704 1038782 - 4-785234 310725

Fond také zohledruje dalsi faktory rizika likvidity, Uvérového a trzniho rizika a upravuje model ocefovani
dle potreby.

Béhem roku 2023 a 2022 nedoslo k Zadnym pfesunim mezi Urovnémiv ramci hierarchie realnych hodnot.
Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro uroven 3 méreni realné hodnoty.
15.Podminéna aktiva a zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna

aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazk(.

16.Udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem.

V Praze dne 6.5.2024

Podpis statutarniho zastupce:

{ £l 4

Ing. Vladimir Bezdéek, M.A.
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investicni spolecnost, a.s.
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Pfiloha &. 3 — Zprdva o vztazich za Ugetni obdobi

(ust. § 82 ZOK)
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: CSNF SICAV, a.s.
06561 705
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

b) Uloha ovlddané osoby ve strukture vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Daniel Rimal

Dat. nar.: 21. bfezna 1988

Bytem: U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8

Zpusob ovladant: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovladdané stejnou ovlddajici osobou

CSNF SICAY, a.s.

iC: 08561 705
STARK DEVELOPMENT -.m}_ - RS T OEVELORURNE, lonerots s.10. Cavallino s.ro. p  CSNF Real Estate s.co.
1€: 059 64 081 \ 1&: 059 37 248 ) et < > 16: 257 32 820 1€: 089 10 197
1
1 Green Point Zivohost' s.r.o. < » Bytovy diim Lazecka s.r.o. ESNF Real Estate 2 s.r.o.
' 1€:278 39 818 I€: 044 49 509 I€: 095 98 961
Bullona s.r.0. DOMY PRO RADOST s.r.0.
b 1E: 108 45 003 ~ - 1C: 061 45 345
(SD 49 %, FLATIRON 51 %) 1 \ (TDG 50 %, SD50%)
. — Manciano s.r.o. < > Parioll s.r.0. CSNF Real Estate 4 s.r.0.
1 GREEN WAY DEVELOPMENT 1€: 108 36 152 I€: 107 70 381 I€: 107 31 474
l—p  DomMy SIBRINA s.r.0. (. 8.0,
IC: 057 40 431 1C: 062 86 321 _—
(106 50 % 50 50%)
Trastevere s.r.o. < Naumniluta s.r.o.
; 1 1C: 081 39 032 > 1C: 173 42 481 ‘
Tillengarlo s.r.o. T
> 1E: 17336 716 — —
Doany Brands nad Labem EAGLE CAPITALs.ro. | OAKS GARDEN VILLAS s.r.0.
et L 162 040 38 843 J " 1C: 086 28 637 ‘
E.B.S. consulting, spol. s r.o. > Zestmoliten s.r.o.
| 1C: 256 44 475 < 16: 17352 274
Favala s.r.o.
I€: 087 15 312 G %"1';'7";;‘.':‘,‘;‘
(ESNF 50 %, Koeh 50 %) -
Do ‘Galanta 1 s.r.o. Bloissox s.r.o.
".'& 077 54 990 < > 079 88 486
Domy Galanta 2 s.r.o. Bernalda s.r.o.
"\& 077 54 906 < > 16: 086 28 751
Legenda
Viastni
majetek
-
diuhopisy
Ukondeny
development
—
majetk
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c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.

7 s

v v s

§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani u¢inéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni P PInéni obdrzené
poskytované

Stark distribution

STARK
DEVELOPMENT
S.r.0.

STARK
DEVELOPMENT
S.r.0.

Bytovy dim
Lazecka s.r.o.
OAKS GARDEN
VILLAS s.r.o.

@reen Point

Zivohost s.r.o.
Cavallino s.r.o.
Cavallino s.r.o.
Cavallino s.r.o.

Manciano s.r.o.

Collatino s.r.o.

BD Dobrovského
706/21 s.r.o.n

Trastevere s.r.o.

Smlouva o Uvéru ve
znéni Dodatku ¢. 2

Smlouva o Uvéru ve
znéni dodatku ¢. 2

Smlouva o Uvéru
Cislo 6001071271

Smlouva o zapUjcce

Smlouva o Uvéru ¢.
12102261761 ve
znéni dodatku ¢. 2
Smlouva o
postoupeni

pohledavek ve znéni

dodatku ¢. 2
Smlouva o Uvéru ¢.
2111151761 ve
znéni dodatku ¢. 3
Smlouva o Uvéru

Smlouva o novaci
zavazkl

Smlouva o Uvéru ¢.
2111091761 ve
znéni dodatku ¢. 1

Smlouva o Uvéru

Smlouva o
postoupeni

pohledavek ve znéni

dodatku ¢. 2
Smlouva o
postoupeni

1.5.2022

17.10.2022

11.1.2021

25.5.2023

1.5.2022

1.5.2022

13.2.2024

27.10.2023

1.10.2021

1.5.2022

17.1.2022

1.5.2022

1.5.2022

Penézni
prostredky (Uvér)

Penezni
prostredky (Uvér)
Penézni
prostredky (Uvér)
Zapujcka
Penézni
prostredky (Uvér)
Penézni
prostredky (Uvér)
Penezni
prostredky (Uvér)

Penezni
prostredky (Uvér)

Penezni
prostredky (Uvér)
Penezni
prostredky (Uvér)
Zapujcka

Penézni
prostredky

Penézni
prostredky
(droky)
Penézni
prostredky
(Uroky)
Penézni
prostredky
(Uroky)
Urok
Penézni
prostredky
(Uroky)
Penézni
prostredky
(Uroky)

Penézni
prostredky
(droky)
Penézni
prostredky
(droky)

Penézni
prostredky
(droky)
Penézni
prostredky
(droky)

Urok

Pohledavka
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Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pt . PInéni obdrzené
poskytované

pohledavek ve znéni
dodatku €. 1

CSNF Group a.s. Smlouva o zapljcce 9.2.2023 Kmenové akcie
Zépiijtka spolecnosti
Czech Home
Capital, as.
CSNF Group a.s. Smlouva o zapljcce 15.2.2023 Kmenové akcie
Zépijcka spole¢nosti
Czech Home
Capital, a.s.
CSNF Real Estate Smlouva o Uvéru 6. 3.4.2023 Penézni Penézni
S.ro. 2304031761 prostredky (uvér)  prostredky
(Uroky)
CSNF Real Estate Smlouva o Uvérué.  28.4.2023 Penézni Penézni
4sro. 2304281761 prostredky (uvér)  prostredky
(Uroky)
Zestmoliten sr.o.  Smlouvao Uvéru¢.  31.3.2023 Penézni Penézni
2303311761 prostredky (uvér)  prostredky
(Uroky)
Venarotta s.r.o. Smlouva o zapljcce  10.8.2023
ve znéni dodatku &. ZapUjcka Urok
2
Daniel Rimal Smlouva o 31.3.2023 Prevod CP Penézni
Uplatném prevodu prostredky
CP
CSNF Real Estate  Drzené dluhopisy 01.11.2020 Penézni Penézni
2 7,00/24 prostfedky (Uvér)  prostredky
(droky)
Domy proradost ~ Smlouvaouvéruc.  15.3.2024 Penézni Penézni
s.r.o. 2402291761 ve prostfedky (Uvér)  prostredky
znéni dodatku ¢. 1 (droky)

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zprave o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
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Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

Funkce: zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 29.3.2024

Podpis:



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — CSNF SICAV, a.s.

Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZzité pro ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Realna hodnota
Porizovaci k poslednimu

Identifikace majetku hodnota dni Ugetniho
(v tis. CZK) obdobi
(v tis. CZK)

100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Trastevere s.r.o. 1300 61 458
100% podil na zakladnim kapitalu spolec¢nosti STARK

DEVELOPMENT s.r.o. 41428 84359
Poskytnuty uvér STARK DEVELOPMENT, a. s. 99 996 112 831
Poskytnuty Uvér Green Point Zivohost s.r.o. 25948 26 210
Poskytnuty Uvér Green Point Zivohost s.r.o. 21 000 27 474
Poskytnuty uver Cavallino s.r.o. 17 621 21 391
Poskytnuty uver Cavallino s.r.o. 73 254 84 487
Poskytnuty Uvér Manciano s.r.o. 19000 24 569
Poskytnuty uvér Collatino s.r.o. 17000 21698
Poskytnuty Uvér CSNF Real Estate s.r.o. 25500 22 246
Poskytnuty Gvér Daniel Rimal z prodeje Stark Distribution SE 41910 46 550
g/lsjetkovy ucet u administratora dluhopisovych emisi Cyrrus 21282 21282
Pozemky k. U. Chyné 340 000 510 916%)
1Q0/c> pvo‘d|l na zakladnim kapitalu spolecnosti Green Point 23 877 20185
Zivohost s.r.o.

Poskytnuty tvér CSNF Group a.s. 37840 40 899
Poskytnuty Gvér CSNF Group a.s. 20 000 21597
100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti TRUST

DEVELOPMENT GROUP s.r.0. DSk 188l
100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Collatino s.r.o. 1 20 607
50/? p_od|l na zakladnim kapitalu spole¢nosti 14076 37 093
Parioli s.r.o.

100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Cavallino s.r.o. 47994 94795
100% podil na zakladnim kapitalu spolec¢nosti Manciano s.r.o. 4801 65908
Dluhopisy CSNF Real Estate 2 7,00/24 52 608 51131
Dluhopisy STARK 0,00/26 emitované spolecnosti STARK 56 667 55068

DEVELOPMENT s.r.0.
*) Redlna hodnota ve smyslu pozadavku § 196 ZISIF pro CZ GAAPs. V pripadé IFRS/IAS je tato majetkova

polozka ocenovana ve smyslu IAS 2, tedy nikoli realnou hodnotou. Detail ocenéni polozky dle IFRS/IAS je
uveden v priloze Ucetni zaverky.
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