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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AT Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

CSNF SICAV, a.s., ICO: 065 61 705, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00

Fond Praha 4

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;vgf;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElval oWl Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 06. 2023

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Fond je emitentem mj. prioritnich investicnich akcii, ISIN CZ0008043700, tyto Ucastnické cenné papiry
byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha, a.s. jako instrument s
oznagenim CSNF SICAV - PIA.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2022 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmenam v hodnotdch a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni finan¢éni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu CSNF SICAV, a.s.

Sidlo Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

ICO 06561 705

LEI 315700W6G9P6GUDNEOQ9

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
22940

Vznik Fondu 30.10. 2017

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl reim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1.052.342.191 K& (k 30. 6. 2023)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 47 726 K¢
(z toho 99.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1.052.294.465 K&
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba zaknihovany cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota kusoveé
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif k 30. 6. 2023 99 000 ks
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Vykonnostni investicni akcie (VIA)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

Prioritni investi¢ni akcie CZK (PIAC)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Podet akcii k 30. 6. 2023

Prioritni investi¢ni akcie EUR (PIAE)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

zaknihovany  cenny  papir v  evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

na jmeéno

kusové

Nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

Prevoditelnost je omezena

CZ0008043718
86 960 791 ks

Zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

na jmeéno

kusové

Od 31.10.2022 prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim CSNF SICAV -
PIA

Volné prevoditelné

CZ0008043700

340 632 652 ks

zaknihovany  cenny  papir v  evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

na jmeéno

kusové

Nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

Prevoditelnost je omezena

CZ0008050689
O ks



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — CSNF SICAV, AS.

Prémiové investi¢ni akcie (PrlA)

Podoba zaknihovany  cenny  papir v  evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

ManaZerské akcie (,MIA")
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Podet akcii k 30. 6. 2023

Nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

Prevoditelnost je omezena

CZ0008043726
71920 745 ks

zaknihovany  cenny  papir v  evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

na jmeéno

kusové

Nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

Prevoditelnost je omezena

CZ0008050697

0O ks

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost

depozitafe vykonaval

Nazev

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

000 01 350
Radlicka 333/150, PSC 150 57 Praha 5

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 01.01.2023-31.05.2023

CYRRUS, a.s.
639 07 020
Sidlo Brno -Zabovresky, Vevefi 3163/111, PSC 616 00

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 01.06.2023-30.06.2023
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2. Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdzanym nulovym hospodarskym
vysledkem.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykondval bézné ¢innost
vsouladu se svym statutem. Investiéni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do
majetkovych Ucasti a poskytovani Uvér( témto dcefinym spole¢nostem, a to v Ceské republice a
Slovenskeé republice.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investi¢nich akcii Fondu coby
primarniho finan¢niho zdroje pro realizaci investi¢ni strategie Fondu.

Z hlediska investic se Fond geograficky zaméfuje primarné na Ceskou republiku, kde investuje pfedevsim
do majetkovych UcCasti ve spolecnostech, které se zamérfuji na development rezidencniho bydleni,
financuje je a nasledné Cerpa uroky.

V priibéhu ucéetniho obdobi Fond pokracoval ve své investi¢ni strategii. Fond poskytoval nové uvéry a
navysoval vlastni kapital svym dcefinym spolecnostem. Fond v prvnim pololeti narovnaval a
zpfehlednoval vztahy ve skupiné. Na projektech fondu doslo v prvnim pololeti k vyznamnému posunu.

V prvnim kvartalu roku byla dokoncena kolaudace projektu na Bfevnové, kde probéhla rekonstrukce a
nastavba ¢tyf mezonetovych bytd, které se podafilo ihned prodat. Fond rozsifil portfolio dluhopisovych
emisi také o emisi v méné EUR. V druhém kvartalu pak byla dokoncena kolaudace bytového domu
v Lazecké ulici v Olomouci. Vyznamné se pfiblizil dokonCeni 1. etapy také projekt Rodinné domy
v Kolovratech, ktery zahrnuje 25 rodinnych domU a projekt Rezidence u Mlyna v Méstské ¢asti Praha —
Kralovice, kde je 19 bytovych jednotek.

Hlavnimi zdroji pijmd Fondu v Ugetnim obdobi tak byly piijmy z Urokd poskytnutych Gvérd.

V pripadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojt financovani. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadnd omezeni vyuZiti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investorl na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu.

Investiénim cilem Fondu jsou zejména investice do majetkovych Uc¢asti s nemovitostnim podkladovym
aktivem a také dluhové nastroje. Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je pfevazné vici
ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojd, coz mize vést k docasnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojl v portfoliu Fondu.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vy§si ochrana hodnoty majetku
Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic

v portfoliu.
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Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvaZzovana zména investi¢ni strategie Fondu.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na Ucet Fondu developerské projekty. VSechny projekty jsou feSeny
prostfednictvim ucelovych projektovych spolecnosti (SPV) s majetkovou Ucasti fondu. Projekty jsou v
rliznych fazi vyvoje:

e ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni a prodeje bytovych a nebytovych
jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni,

e projekty, které byly v roce 2023 dokonceny.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investicni strategif Fondu jsou zejména investice do majetkovych ucasti s nemovitostnim podkladovym
aktivem. Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je prevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZzovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni poZzadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz maze vést k do¢asnému snizeni rediné hodnoty dluhovych
nastrojl v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vy$si ochrana hodnoty majetku
Fondu v piipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvaZzovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
Bézné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich didvod( zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béZznych nakladd Fondu.
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hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupl investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedk( z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Pro Feseni pripadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavkd na
odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rist inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z divodu cen energif
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rlstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z pocatecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rust jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech tento trend brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a
spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejnovanymi
odhady mezikvartaini zmény HDP, kdy rist zpomalil a mnoho trhi se dostalo pobliz nulovému rlstu, a to
véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpolovic¢ni ¢ast roku. Slabost spotfebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezoné. Udaje tak celkové
nadale nasvédcuji tomu, ze spotiebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezretni a stale Setfi na horsi casy,
resp. nemaji rezervy na rostouci naklady. Rist Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k rdstu sazeb
depozitnich, coz dale podporuje doméacnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy zac¢inaji byt investi¢ni alternativou a rdst
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlistu pozadovanych vynosu investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
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i Urokové sazby hypotéénich Uvérd a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidld a praci
developerlim brdani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytd. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytd, resp. dalsich typ
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je véak
predpoklad, Zze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém dusledku pomUze stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
v§ak v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl diraz na dostate¢nou finanéni silu ekonomickych
hracl a jejich rezerv — domacnosti i firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostiednictvim zmény redlné hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

d) Udaje o podstatnych zménédch Udajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym do&lo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

S ucinnosti od 17.4.2023 doslo k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:

e zména ¢l. 15.22 - dopInény tfidy akcif - vykonnostni investi¢ni akcie (dale také jako ,VIA"), prioritni
investi¢ni akcie CZK (dale také jako ,PIAC"), prémiové investicni akcie (dale také jako ,PrlA"),
prioritni investi¢ni akcie EUR (ddle také jako ,PIA EUR ) a manazerské investi¢ni akcie (dale také
jako ,MIA")

e doplnéno urceni aktualni hodnoty pro tfidy akcif
e doplnéna jednordzova Uplata administratora za administraci majetku fondu

e upravena Pfiloha ¢. 1 - Pravidla pro distribuci fondového kapitalu CSNF SICAV, a.s.

S Ucinnosti od 1.6.2023 doslo k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:
e zména depozitare - Cyrrus, a.s.,

e odstranéni limitu pro doplfhkova aktiva, do nichZ fond mohl investovat v souhrnu maximalné 10
% hodnoty majetku fondu,

e odstranéni rozdéleni zakladnich investi¢nich limitl pro skladbu majetku fondu,

e doplnéni ¢l. 15.22 - manazerské investi¢ni akcie.

e) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V pfiloze mezitimni Ucetni zavérky Fondu se jedna o polozku Fondovy kapital na str. 6.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkoveé expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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f)  Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze
v této souvislosti Celit, a souc¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizZit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovliviujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:
- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifent;
—  dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace;

—  navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

g) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym doslo po skonéeni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni d¢etni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zmeéné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finanéni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba: CSNF SICAV, a.s.
06561 705

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlove spfiznéné strany

Daniel Rimal
Dat. nar 21. bfezna 1988
Bytem: U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8
Jinak spfiznéné strany
Osoba: CSNF Private Equity s.r.o.
ICO: 043 85187
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob

Osoba: CSNF Asset & Investment managment s.r.o.
ICO: 071 54 453
Sidlo: Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob

Osoba: Follonica s.r.o.
ICO: 094 46 052
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

50 % primy podil oviadané osob

Osoba: CSNF Real Estate 3 s.r.o.
ICO: 09598 979
Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob

Osoba: TRUST DEVELOPMENT GROUP s.r.0.
ICO: 059 37 248
Sidlo: VojtéSska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob propojent:

100 % primy podil ovladané osob
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

CSNF Group a.s. Smlouva o zapdj¢ce 9.2.2023 Z4apUijcka Urok
CSNF Group a.s. Smlouva o zapdj¢ce 15.2.2023 Z4apUijcka Urok
Zestmoliten s.ro.  Smlouva o zapUjcce 31.3.2023 ZapuUjcka Urok
Smlouva o Uplatném Financni
D. Rimal prevodu CP Stark 31.3.2023 Obchodni podil rostiedk
distribution SE P y
S?SF Real Bstate  o101iva o tvéru 3.4.2023 Uvér Urok
SSSI\rH;ReaI BStat  srlouva o dvéry 28.4.2023 Uvér Urok
Marittima s.r.o. Smlouva o prevodu OP 28.4.2023 Obchodni podil Flnanf3n|
prostredky
Venarotta s.r.o. Smlouva o zapUjcce 10.5.2023 Zapujcka Urok
STARK ,
DEVELOPMENT Smlouva o zapUjcce 21.6.2023 ZapuUjcka Urok
S.r.o.
gy i Smlouva o zapdj¢ce 25.5.2023 Uvér Urok

Lazecka s.r.o.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchotho roku

Smlouva o priplatku Penézni
el sro. mimo zakladni kapital 622027 prostredky
Smlouva o postoupeni .
Lukas Hrma oohledavek E.B.S. TAge | ol plileasie
prostredky (Uroky)

consulting, spol. s.r.o..
Smlouva o postoupeni

Roman Bohagek  pohledévek E.B.S. 1.4.2022 Pe“e%”('jk p,Oh'kedaVka
consulting, spol. s.r.o.. prostredky o)
SECEEOPMENT E(r;]lloet(lj\ggkpggtowmnl 16.3.2022 Penézni pohledavka
sro Dobrovského 706/21 o prostredky (Uroky)
o S.r.o.
STARK Smlouva o postoupeni Pendsni ohledavka
DEVELOPMENT pohledavek Trastevere 21.4.2022 y P
sro aro prostredky (Uroky)
Smlouva o postoupeni e )
Luké§ Hrma pohledévek STARK 10.4.2022 Pe“e%”('jk p,Oh'kedaVka
DEVELOPMENT s.r.0, prostredky Uiy
Smlouva o pfednostnim
Parioli s.r.o. splaceni penézitych 7.6.2022 n/a n/a
dluhd
Smlouva o Uvéru ¢ penE enézni
Collatino s.r.o. ' 17.1.2022 prostredky P

2201171271 prostredky (Uvér)

(Uroky)
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2023
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Vykaz o finanéni pozici — neauditovany
k 30. Gervnu 2023

v tis. K¢ Pozn. 30/06/2023 31/12/2022 1/1/2022
AKTIVA — neinvestiéni

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 9.1 48 48 48
Aktiva neinvestié¢ni celkem 48 48 48

AKTIVA - investiéni

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 9.1 91767 42 489 41 546
Fmancm akt|va, vykazovand v rediné hodnoté do 1114 595 954 756 758 751
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky 9.2 523918 354 558 242 489
Majetkové (casti 9.3 490 860 600 198 516 262
Ostatni pohledavky 9.4 99 747 - -
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 1777 1389 12
Obchodni pohledavky 9.5 11 11 12
Ostatni pohledavky 9.5 1230 1110 -
Pohledavka z dané z prijmu 9.5 536 268 -
Naklady a prijmy pfistich obdobi 84 - -
Zasoby 9.6 349 974 345015 -
Aktiva investi¢ni celkem 1558 127 1343 649 800 309
Aktiva celkem 1558175 1343 697 800 357
VLASTNI KAPITAL — neinvestiéni
Vlastni kapital 48 48 48
Zakladni kapital 99 99 99
Nerozdélené vysledky minulych let -51 -51 -51
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 48 48 48
ZAVAZKY— investiéni
Flnancrll zavgzky vykazova,ne v redlné 398 099 201 397 10000
hodnoté do zisku nebo ztraty
Prijaté pujcky 9.7 4998 5049 70 000
Emitované dluhopisy 9.8 393 101 196 348 -
Zav\{azky (mim.cv> c,istych gktiv pfipadajicich na 163618 160312 57 444
drzitele investi¢nich akcii)
Obchodni zavazky a jiné zavazky 9.9 109 887 109 328 1882
Zdvazek z dané z prijmd/z odloZené dané - - 531
Zavazkyg Upisu investicnich akcii a 9.10 53731 50 984 55031
dluhopist
Zavazek z odlozené dané 10.4 499 251 -
gll(scti? aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich 911 995 911 081 689 732 865
Z&vazky investiéni celkem 1558 127 1343 649 800 309
Pasiva celkem 1558 175 1343 697 800 357
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Vypocet fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi

ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF) - NEAUDITOVANE
k 30. Gervnu 2023

vitis. K¢ Pozn.  30/06/2023 31/12/2022 1/1/2022
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeif 995911 981 689 732 865
Precenéni zéasob na realnou hodnotu 9.6 69 324 69 324 -
OdloZena dan 9.6 -2 967 -3215
Vypujéni ndklady 9.6 -9974 -5015

Fondovy kapital z investiéni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF 1052294 1042783 732 865
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Vykaz zisku a ztrét a ostatniho UpIného vysledku — NEAUDITOVANY

za obdobi konéici 30. ¢ervna 2023

tis. K& Pozn. 1-6/2023 1-6/2022
Vykaz zisku a ztraty
Cistg zmeény realn/e hodnoty finan¢nich nastrojl 101 11476 03 447
do zisku nebo ztraty
Vynosy z poplatkd a provizi 10.2 455 572
Poplatky depozitafi 10.3 -1155 -810
Obhospodarovani a administrace 10.3 -5 868 -3 466
Naklady na poplatky provize 10.3 -13299 -3953
Naklady na audit 10.3 =127 -54
Ostatni spravni naklady 10.3 -1038 -304
Ostatni naklady 10.3 -84 -
Zisk (ztr4ta) pred zdanénim -32 592 15432
Dan z pfijmu 104 -248 -287
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni -32 840 15145
Zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych 910 4907 846
investicnich akci
Zisk (ztrdta) z pokracujici ¢innosti po zdanéni -37 047 14299

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou pretctovany do zisku nebo
ztraty

Zmeény z precenéni kapitalovych finan¢nich aktiv
ocernovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni - -

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investiénich akcii po zdanéni

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcif
po zdanéni

Zisk/ztrata za ucetni obdobi byla dosazena pouze investicni ¢innosti.
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Vykaz o penéZnich tocich — NEAUDITOVANY

za obdobi konéici 30. ¢ervna 2023

tis. K&
Penézni toky z provoznich ginnosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investi¢nich akcif

Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni
¢innosti:

Danovy naklad

Urokové vynosy

Urokové néklady

Zmény z pfecenéni finanénich nastrojl na redlnou
hodnotu

Zména stavu pohledavek a zavazku

Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohleddvek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazkd
Zmeéna stavu zasob

Zaplacené dané ze zisku

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Zména stavu majetkovych ucasti

Zména stavu poskytnutych pujcek

Prijaté uroky

Cisté pené&zni toky z provozni &innosti

Penézni toky z finanéni &innosti
Prijmy z Upisu investi¢nich akcif
Vydaje z odkupu investicnich akcif
Prijmy z Upisu dluhopist

Zaplacené uroky z dluhopist

Zména stavu pfijatych pljcek
Zaplacené uroky z pfijatych uvér
Cisté pen&zni toky z finan&ni &innosti

Cisté zvydeni (snizeni) pen&znich prostredki

Penézni prostredky na zacatku roku

Penézni prostredky na konci roku

Poznamka

10.4
10.1
101

10.1

9.5
9.9
9.6

9.3
9.2
9.2

9.10,9.11
9.10,9.11
9.8,9.10
9.8,9.10
9.7
9.7

9.1

ledna 2023 do 30. éervna 2023

1-6/2023

-37 047

248
-24 378
12622

23110

-204
-37 205

-268
-26 075

-9 522
146 447

-182 044

63114
-13 337
191 947
-10 160

-242
231332

49278
42 537

1-6/2022

14299

287
-183375
1511

11173

572
159565

-6 223

-41 601
-22127

-69 951

136 306

66 355
41 594
107 949
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Vykaz zmen Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii a
zakladatelskych akcii (vlastniho kapitalu) - NEAUDITOVANY

za obdobi konéici 30. ¢ervna 2023

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Investiéni Neinvestiéni Investiéni Neinvestiéni
Pozn. y " y "
éast Gést éast Gést
Vlastni kapital k 1. lednu 9.11 - 48 - 48
Ztrata z vysledku hospodareni po

zdanéni

Vlastni kapital k 30. ervnu

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele

) e o 981 689 - 732865 -
investi¢nich akcii k 1. lednu

Prijem z investicnich akcii 9.11 64 870 - 64 973 -
Splaceni investi¢nich akcif 9.11 -13 601 - -1317 -
Zvyseni Cistych aktiv z transakcf s 51269 ) 63 656 )
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na 37047 ) 14299 )

riitele investi¢nich akcii po zdanéni
Cista aktiva pripadajici na drzitele ' 995911 810820

investicnich akcii k 30. ¢ervnu
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KomentaF k G&etnim vykazdm - NEAUDITOVANY

1. VSeobecné informace
Vznik a charakteristika Fondu

CSNF SICAV, a. s. (dale jen ,Fond") je otevienym investiénim fondem kvalifikovanych investord, ktery byl
dne 18. 10. 2017 zafazen do seznamu investi¢nich fondl podle zakona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich fondech (dale ,ZISIF") v Ceské republice. Fond je zapsan v seznamu
investi¢nich fondd vedenych Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma: CSNF SICAV, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Den zapisu do obchodni rejstriku: 30. fijna 2017

ICO: 06561 705

DIC: CZ06561705

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vliozka 22940
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2023 - 30. 06. 2023

Organy spolecnosti k datu 30. 06. 2023:
Statutarni organ — predstavenstvo:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
den vzniku ¢lenstvi: 17.12. 2018

prfi vykonu funkce zastupuije:
Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
povéreny zmocnénec
den vzniku ¢lenstvi: 21. ledna 2023

Zpusob jednani:
Spole¢nost zastupuje ¢len pfedstavenstva samostatné.

Je-li ¢lenem predstavenstva pravnicka osoba, zmocni bez zbyte¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu,

aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnické osoby musi splnovat podminky stanovené ZISIF a ZOK
pro funkci ¢lena predstavenstva a nemUze byt soucasné ¢lenem dozorci rady.
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Dozoréi rada:

Pfedseda dozorg&i rady Daniel Rimal
Den vzniku ¢lenstvi: 19. prosince 2018

Clen dozor&i rady Lukas Hrma
Den vzniku ¢&lenstvi: 1. kvétna 2023

Zmény v Obchodnim rejstfiku
V priibéhu rozhodného obdobi doslo u Fondu k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku.

Zména povéreného zmocnénce:

Mgr. Robert Robek vymazano ke dni 20. ledna 2023
Ing. Vladimir Bezdék, M.A. zapsano ke dni 21. ledna 2023

Zmeéna C¢lena dozorci rady:

Ing. Pavlina Rimalové Aksamitova vymazano ke dni 30. dubna 2023

Lukas Hrma zapsano ke dni 1. kvétna 2023

Vlastnici Fondu k 30. 06. 2023:;

Ovladajici osobou je pan Daniel Rimal, nar. dne 21. bfezna 1988, bytem U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00
Praha 8.

Udaje o investiéni spole&nosti, které byla administratorem Fondu v rozhodném obdobf
V rozhodném obdobi obhospodafovala CSNF SICAV, a.s. tato investiéni spolecnost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
ICO: 27590 241
Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi od 1.6.2023 byla depozitafem Fondu CSNF SICAV, a.s. tato spolecnost:
Cyrrus, a.s. 5
Veveri3163/111, 616 00 Brno, Zabovfesky
ICO: 639 07 020

V rozhodném obdobi od 1.1.2023 do 31.5.2023 byla depozitdfem Fondu CSNF SICAV, a.s. tato
spolecnost:

Ceskoslovenské obchodni banka a.s.
F{adlioka’ 333/150, 150 57 Praha 5
[CO: 000 01 350
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Organizac¢ni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi
Spole¢nost, jako nesamospravny investicni fond je plné obhospodarovana investiéni spole¢nosti, ktera

realizuje veSkeré cinnosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznagit nasledujicim zpdsobem:

Valna hromada
CSNF SICAV, a.s.

Clen predstavenstva:

Dozor¢i rada : N > Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *
v
Obhospodarovani: Administrace:
- spréva majetku fondu Gcetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a

reklamaci, ocenovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané a poplatky,
vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovéni a vyplaceni vynosd,
emise CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID, propagacniho
sdélenf, informace akcionartim, komunikace s CNB, vedenf evidence
o vydavani a odkupovani CP, atd.

(investice/divestice)

fizenf rizik

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 17.12.2018
2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni uéetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi zac¢inajici
1. ledna 2023 a koncici 30. ¢ervna 2023 a je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy uUc¢etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale jen ,IFRS").

Prehled pouzitych vyznamnych Ucéetnich zdsad je uveden v poznamce 4.

Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouziti uréitych vyznamnych Géetnich odhadd. Rovnéz
vyzaduje, aby Investi¢ni spolecnost vykonavala Usudek v procesu uplathovani Uc¢etnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vy$si miru Usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady
vyznamné pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 5.

Investi¢nim cilem Fondu je trvalé zhodnocovani prostfedk( vioZzenych akcionafi Fondu, a to na zékladé
investic do Ugasti, zjm. Ugasti v Nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani Uvéri nebo zépdjcek do
téchto Ugasti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, Ze vynosy investic Fondu
budou prevazné opatfovany z kapitdlovych zisk(, z dividend a z troka.

Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto pfesvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek veetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
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2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na ucetni zaverku Fondu

2.2.7. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou
doposud Uc¢inna a nebyla Fondem pouZita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zdvazné Ucinné pro rok koncici
30. Cervna 2023, ale mohou byt pouzity dfive

K datu sestaveni mezitimni Ucetni zavérky nebyli zadné nové a novelizované standardy IFRS, které by byli
prijaté pro pouziti v EU.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni ucCetni zaverky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, upravy
stavajicich standard(l a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
ucetni zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

e Standard IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti

EU nikdy neschvalit, protoZe se jedna o doc¢asny standard

o Novelizace standardu IAS 1 Klasifikace zavazkl jako kratkodobych nebo dlouhodobych
(vydana v lednu 2020 vcetné novelizace z Gervence 2020)
Novelizace standardu IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022)
Novelizace standardu IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydana v fijnu 2022)
Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023)
Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni danova reforma — Pravidla pro pilif Il (vydana
v kvétnu 2023)
e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana

v srpnu 2023)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na uUcetni zaveérku Fondu.
3. Sezdnnost
Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.
4. Pouzivané ucetni metody

4.1. Pfepocet cizi mény

4.1.1. Funkéni a prezentacni ména

Investofi Fondu jsou pievazné z Ceské republiky. Primarni ¢innosti Fondu je investovani do nemovitosti,
Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a poskytovani uvért v ramci Ceske republiky. Cilem je
nabidnout Investorlim vy$si vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR.
Vykonnost Fondu je ocefiovdna a vykazovana Investorim v ¢eskych korunach. Investi¢ni spole¢nost

povazuje Ceskou korunu za meénu, ktera nejvérnégji vyjadiuje ekonomické dopady uskutecnénych
transakci, udalosti a podminek. Ucetni zavérka je prezentovana v ceskych korunach, ktera je funkéni a

prezentacni ménou Fondu.
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4.1.2. Transakce a zUstatky

Transakce v cizich ménach jsou pfepocitavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurz( platnych
k datu transakce. Penézni aktiva a zdvazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim
devizového kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finanéni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzove zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty vramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty
finanenich nastroj do zisku nebo ztraty".

4.2. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucéty. Pfecerpani bankovnich uctl se
vykazuje ve Vykazu o finanéni pozici v zavazcich.

4.3. Financni aktiva

4.3.1. Klasifikace

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak
drZzenych cennych papir(l, a stanovi, zda se jednd o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastro;j.
Kapitalovym nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucetni jednotky po odecteni
vSech jejich zavazka.

V pfipadé, Ze Fond drzi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papirQ, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni prévo pfijmout hotovost nebo jiné
finanéni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Finan¢ni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za Ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfi prvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojl, které Fond
spolecné spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako ucinny zajistujici
ndstroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro sprédvu téchto finangnich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje
pfedev§im na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a
k rozhodovani. Smluvni penézni toky z poskytnutych pljcek Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a urokem,
ale presto nejsou tyto financni nastroje klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich
penéznich tokdm ani jako cenné papiry drzené za ucelem inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji.
Inkasovani smluvnich penéznich tokUl je podruzné k dosazeni cilli obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyzaduji, aby Investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé redlné hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitdlovd finanéni aktiva do dcefinych a pridruzenych podnikl jako
ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitdlova finan¢ni aktiva neurcena
k obchodovani Fond klasifikuje jako ocefiovana redlnou hodnotou do ostatniho uUplného vysledku.
Financ¢ni aktiva ur¢ena k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocefiovana realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty. Dlvodem pro pouziti alternativ ocenovani financ¢nich aktiv do ostatniho Upiného
vysledku je rozhodnuti Ucetni jednotky na bazi jednotlivych instrumentd pfi prvotnim zaucétovani.
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4.3.2. Financni aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Udtovani, oddétovéni a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou uctovany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum
Fondu doddno. Finanéni aktiva a financéni zavazky vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
prvotné zachycené v rediné hodnoté. Transakéni naklady jsou uétovany pfimo do nakladi ve Vykazu ziskd
a ztrat a ostatniho UpIného vysledku.

Finan¢ni aktiva jsou oduc¢tovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tok( z investic, nebo Fond
preved| vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauc¢tovani jsou vSechna tato finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou. Zisky a ztraty
vyplyvajici ze zmén realne hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho uplného vysledku
na fadku ,Cisté zmeény rediné hodnoty finanénich ndstroji do zisku nebo ztraty” v obdobi, ve kterém
vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany
ve Vykaz zisk(l a ztrat a ostatniho uplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény rediné hodnoty
finan¢nich nastroj do zisku nebo ztraty", jakmile na né Fondu vznikne narok.

4.3.3. Presuny mezi urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro vSechny presuny finanénich nastrojl mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocernovani redlnou hodnotou
plati pfedpoklad, Zze nastaly na zac¢atku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo
k Zadnym presuntm.

4.4. Finan¢ni zavazky ocefiované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finanéni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zavazkl nebo ze zachyceni z nich plynoucich ziskl nebo ztrat na
odlisném zakladg; nebo

- skupina finan¢nich aktiv, finan¢nich zavazk( nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategif; nebo

- finanéni nastroj obsahuje vlozZeny derivat, pokud tento vlioZeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, ze jej nelze samostatné zauctovat.

Financ¢ni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o financni pozici v realné hodnoté. Zmény Cistych realnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojil do zisku nebo ztraty". Urokové naklady
z financnich zavazkd klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovnéz na radku
,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty" s pouzitim metody efektivni
urokové miry.

4.5. Zapocteni finanénich nastroju

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zUctovanych Castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek souCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pripadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.
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K datu ucetni zavérky Ucetni jednotka neeviduje Zadné financni aktiva nebo zdvazky, které jsou
predmétem ramcové dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

4.6. Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou ocenovany

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbeé a vlastnich nakladd
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti ur¢enych k prodeji. Naklady porizeni
zasob zahrnuji také naklady na nakup, zpracovani, vypljéni néklady a ostatni naklady vynalozené v
souvislosti s uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrmuji
rezijni naklady, pficemz rezijni nédklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na
zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a
proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich naklad podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti oceriuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitalu z investicni Cinnosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii),
proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhl redlnou
hodnotou nezbytné.

Za UcCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,VypocCet fondového kapitalu z investicni Cinnosti dle ZISIF", ktery je uvadén pod Vykazem o financni
pozici, ktery je také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

4.7. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finanéniho zavazku. Fond jako zakladni kapital vydava pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou
denominované v ¢eskych korunach.

4 8. Investicni akcie

Fond vydava 4 tfidy investi¢nich akcii, které jsou zpétné odkupitelné na zadost drzitele a jsou
denominované v korunach ¢eskych. Tyto investi¢ni akcie jsou klasifikované jako finanéni zavazky, jelikoz
splnuji podminky finanéniho zavazku dle IAS 32 odst. 11. Investi¢ni akcie zaroven nejsou podfizeny
zakladatelskym akciim emitovanych Fondem (v prfipadé likvidace Fondu budou naroky drzitell
fondového kapitalu. Na zakladé vyse uvedeného nesplnuji investiéni akcie podminky pro vyjimku
z klasifikace finanénich zdvazk( podle IAS 32.16A-16D. Investi¢ni akcie jsou odkupovany na zakladé
zadosti o zpétny odkup.

Investiéni akcie jsou klasifikovany jako financni zavazek a ve Vykazu o finan¢ni pozici vykazované jako
,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii*. Hodnota Fadku ,Fondovy kapitdl z investiéni ¢Ginnosti
dle § 191 odst. 1 ZISIF" predstavuje Fondovy kapital v souladu se ZISIF, ktery je zakladem pro vypocet
hodnoty investiéni akcie.

Investi¢ni akce jsou vykazovany v castce hrazené za odkup investicnich akcii, kterd je splatna
k rozvahovému dni, pokud drzitel uplatni pravo vratit investi¢ni akcii zpét do Fondu.
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Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany na zakladé prava drzitele na vyporadani na realnou hodnotu
Cistych aktiv Fondu pfipadajicich na investicni akcie. Hodnota Cistych aktiv Fondu pripadajicich na
investicni akcii je spocitana v souladu s alokacnim mechanismem stanovenym statutem Fondu.
V souladu s ustanovenim statutu Fondu jsou investicni pozice pfecenovany meésicné za Ucelem stanoveni
Cisté hodnoty aktiv na akcii pro Upis a zpétny odkup.

Prijaté upisy, ke kterym dosud nebyly emitovany investicni akcie, jsou vykazany a ocenovany v porizovaci
cené, kterd je upravena o dohadnou polozku predstavujici zisk/ztratu pripadajici na drzitele dosud
nevydanych investicnich akcii.

4.9. Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych reélnou hodnotou do zisku
nebo ztraty

Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucasti
fadku ,Cisté zmény redlné hodnoty financ¢nich nastrojl do zisku nebo ztraty”.

4.10. Vynosy z dividend
Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
411. Vynosy z prodeje zasob

Vynosy z prodeje zdsob (nemovitosti), jsou uzndny ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy fond
preved| vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechava dalsi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skutecnou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

412. Transak&ni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finan¢niho aktiva nebo zavazku v redlné hodnoté
do zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentim, poradctm, maklérdim
a obchodnikiim. Transakéni ndklady, jsou-li vynalozeny, jsou okamzité vykazany jako naklad v zisku nebo
ztrate.

4.13. VypUjéni naklady

VypUjéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
ktera nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zplasobilymi pro jejich zamysSlené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud prislusna aktiva nejsou
z podstatné casti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z
docGasné investice vypUijcenych si prostfedkd je odecten od vypujénich nakladd uréenych k aktivaci.

VypUjéninaklady vztahujici se k vypUjckam ucinénym specificky za Uc¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. VypUljéni naklady pfimo neprifaditelné jsou rozpocitany vazenym
pramérem na vydaje na tato aktiva.

4.14. Zvyseni/snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z
bézné Cinnosti

Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii. Pohyby tykajici
se Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho
Uplného vysledku jako finanéni naklady v polozce ,ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm

investi¢nich akcii po zdanéni".
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4.15. Dan

Dan z prijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.
Splatna dari

Danové neuznatelné naklady se pfipoctou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmd, se odectou od zisku
bézného ucetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o danové Ulevy a piislusné zapocty.
Sazba dané z pfijmU za rok 2022 a 2023 byla 5 % a to s ohledem na to, Ze Fond splfiuje definici Zakladniho
investi¢niho fondu v souladu s § 17b Zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijma.

OdloZend dari

Odlozena dan se vypoéte na zakladé zavazkové metody ze vSech do¢asnych rozdilll mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odeditatelnych doc¢asnych rozdill. O odlozené dafiové pohleddvce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muize
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena dafova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z prijmd jsou pouzivany aktualné platné danove sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkdm a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmU vymérené stejnym
finanénim Ufadem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté thrady zlstatku.

4.16. Vykaz o penéznich tocich

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investi¢ni ¢innosti — pfimé ¢i nepfimé investice do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, ale i investice do cennych papir(, obchodnich podilt spole¢nosti, pohleddvek a jinych
doplnkovych aktiv, jsou penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich
tokU jako penézni toky z provoznich ¢innosti. Fond neprezentuje zadnou ¢ast celkového penézniho toku
jako penézni tok z investi¢ni ¢innosti ve svém vykazu o penéznich tocich.

V rdmci penéznich tok( z financovani jsou zahrnuty penézni prijmy a platby plynouci z operaci s
investiénimi akciemi, pfijatymi Uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich ¢innosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody. V ramci
provozni ¢asti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do majetkovych
Ucasti, poskytnutych uvérl a jinych cennych papird primou metodou. Vykaz o penéznich tocich v ¢asti
financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody.

5. Dlezité ucetni Usudky a kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni Ucetni zaveérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zadvazk(, vynosu a
nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Gc¢etnich hodnot aktiv a zdvazl
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
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- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchézejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchéazejiciho obdob).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku. Fond investice do majetkovych Géasti oceriuje jako finaneni
aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu.

Fond napInUJe typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly spinény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Exit strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zpUsobilych pfindset bud' dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investorﬁ ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rémci investiém’ ¢innosti nalezeno jiné vzhledem

i s prihlédnutim k investicni strategii Fondu, r|Z|kovemu profilu Fondu a obecne aktualni trzni situaci.
Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu

uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostrednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S verejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zdvérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.
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5.2. Struktura ucetnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investicnich akcii, ktery podléha regulaci Ceské nérodni banky (déle jen ,CNB") a sou¢asné
podléha urgitym pozadavkim zdkona ¢. 240/2013 Sb.,, o investicnich fondech a investi¢nich
spolecnostech. Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z narfizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky
prifaditelna drZiteldm zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢dst fondu) a aktiva a zdvazky pfiraditelnd
drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finan¢ni pozici je v tomto
ohledu rozliSen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

5.3. Ukazatel zisku na akcii

Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zékladni a
zfedény) a v komentafich neni obsazeno souvisejici zverejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v
kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je obchodovéno, ale jsou
klasifikovany jako finanéni zédvazek a soucasné vysledek za obdobi je vnimam jako prirlistek (Ubytek)
Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

5.4. Odhad redIné hodnoty finan¢nich nastroj(

Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované
na aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry urcené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou
trzni cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spadd do rozpéti nakup-prodej. Za situace,
kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urci bod v ramci rozpéti nakup-
prodej, ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonéeni obchodovéni (v Ceské republice
do plinoci konce roku), pouZiji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou udalosti je
kazdd udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavreni trhu nebo
uzavfeni devizy, ale pfed okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviuje integritu zavérecnych
kotaci jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotéené touto udalosti tak, Ze nemohou byt
povazovany za ,snadno dostupné” trzni kotace.

Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfriklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu uUcetni zaverky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi U¢astniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které
jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi
techniky ocenovani bézné pouzivané Uc¢astniky trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstupl a vstupd
specifickych pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto drovné:
e vstupy arovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoZzna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
e vstupy drovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy arovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovéano, je ur¢ena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méfeni realné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3. Posuzovani vyznamu urcéitého vstupu pro
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ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané
aktivum nebo zavazek.

UrCeni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost”, vyzaduje vyznamny usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné Udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupng, pravidelné distribuovana nebo
aktualizovana, spolehliva a ovéfitelna, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné
podileji na relevantnim trhu.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 14.
6. Fond ve smyslu ZISIF

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle ZISIF", ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni
pozici, ktery je také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Zdasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zdakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejSi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti
se v souladu se statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho
roku, pricemz takto urCena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi
od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty
nemovitosti., tj. do dne predchazejiciho datu:

a) mimoradného ocenéni, anebo

b) ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku.

Na vySe uvedeny majetek Fondu jakoZto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jednd o aktiva drzend za Gcelem prodeje. Ke dni této ucetni
zavérky doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy Fond aplikoval toto ocenéni realnou hodnotu na zakladé § 196 zakona
240/2013 o investicnich spole¢nostech a skutecnosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z
investi¢ni ¢innosti ocenuji redlnou hodnotou.

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno Obhospodarovatelem za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF
pomoci metody trzniho porovnani. Principem této metody je porovnani ocenovaného predmétu se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, ze raciondlni
kupujici je ochoten zaplatit za dany pfedmét pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento
metodicky predpoklad splnuji aktualizované cenové mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

7. Prvni pfijeti IFRS

Tato Ucetni zavérka za obdobi kongici 30. ¢ervna je prvni, kterou Fond pfipravil v souladu s IFRS. Pro
predchozi obdobi, véetné ucetni zaverky sestavené za rok kongcici 31. prosince 2022, Fond sestavil ucetni
zavérku v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy (dale jen ,CZ GAAP").

Ugetni zésady uvedené v pozndmce 4 byly pouZzity pfi pripravé Ucetni zavérky za obdobi kongici 30. Eervna
2023, pfi pfiprave Udajd za srovnavaci obdobi uvedenych v této Ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince
2022 a pri pripravé pocatecniho Vykazu o financni pozici podle IFRS k 1. lednu 2022, datu pfechodu Fondu
na IFRS.

Pri sestavovani této ucetni zavérky Fond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace
jinych standardd IFRS:

a) Vyjimka odhadd. Odhady podle IFRS k 1. lednu 2022 a 31. prosinci 2022 by mély byt v souladu s
odhady provedenymi ke stejnym datlim podle CZ GAAP, pokud neexistuji dikazy o tom, Ze tyto
odhady byly chybné stanoveny nebo byl zéklad pouzity pro vypocet odhadl v rozporu s IFRS.
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b) Vyjimka oducétovani finanénich aktiv a zdvazkd. Financni aktiva a zdvazky oductované pred
prechodem na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhodl nepouzit kritéria

data prechodu na IFRS.
c) Vyjimka zajistovaciho Ucetnictvi. Fond neuplatriuje zajistovaci Ucetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Fond nesestavuje konsolidovanou uUcetni zavérku, tudiz tato vyjimka neni pro
Fond relevantni.

e) VIAdni Gvéry. Fond nedrzi viadni tvéry.

f)  Klasifikace a ocefiovani finan¢nich aktiv. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 pro klasifikaci a ocenovani
financénich aktiv prospektivné od data pfechodu na IFRS.

g) Vlozené derivaty. Fond aplikuje poZadavky IFRS 9 kvloZzenym derivatim prospektivné od data
pfechodu na IFRS.

h) Opravné polozky k finanénim aktiviim. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se
aplikuje retrospektivné. Fond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pri prvnim prijeti IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.

Tato poznamka vysvétluje hlavni Upravy provedené Fondem pfi pfechodu z CZ GAAP na IFRS k 1. lednu
2022 a za rok kon¢ici 31. prosince 2022 vici jeho plvodné zvefejnéné Ucetni zavérce.

Zdasoby

Fond podle CZ GAAP vykazoval developerské projekty jako dlouhodoby hmotny majetek. Dle § 196 odst.
1 ZISIF se majetek a dluhy z investiéni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota fondového
kapitalu z investicni ¢innosti je pro investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely stanoveni
aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto je jeji
stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhl redlnou hodnotou
nezbytné.

Z tohoto dlivodu Fond v CZ GAAP ocenoval dlouhodoby hmotny majetek v souladu se statutem ke konci
ucetniho obdobi na redlnou hodnotu, nikoliv v pofizovacich cenach.

V ramci IFRS jsou vSak developerské projekty klasifikovany jako zasoby, kdy zédsoby jsou vzdy ocefiovany

Fond pofidil prvni developersky projekt v priibéhu 2. pololeti 2022 a z tohoto dlvodu doslo k 31.12.2022
k nasledujicim upravam:
- ZruSeni pfecenéni souvisejici se zasobami, tj. zasoby jsou evidovany v pofizovacich cenach.
- Aktivace vypUj¢nich ndkladl do hodnoty zasob.
- Zruseni odloZené dané z precenéni zasob a vykazani odloZzené dané z aktivovanych vypUjcnich
naklada.
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tis. K& 31. prosince 2022
Aktiva dle CZ GAAP z investi¢ni ¢innosti 1408 006
Eliminace ocenovacich rozdilt k zasobam -69 324
Aktivace vypUj¢nich ndkladd do hodnoty zadsob 5015
Zavazky dle CZ GAAP z investi¢ni ¢innosti 365175
ZruSeni odlozené dané z precenéni zasob -3 466
Vykdzani odloZzené dané z vypUjcnich naklad 251
Cista aktiva pFipadajici na drZitele investiénich akcii celkem (Fondovy 1042783
kapital) dle CZ GAAP z investi¢ni ¢innosti

Eliminace ocerovacich rozdild k zasobam -69 324
Aktivace vypujénich ndklad do hodnoty zdsob 5015
Vykazani odlozené dané z vypUjcnich nékladd -251
ZruSeni odlozené dané z precenéni zasob 3466

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi&nich akcii podle IFRS z investigni 081 689

¢innosti
Sesouhlaseni zisku (ztraty) po zdanéni a Gplného vysledku hospodareni celkem za obdobi 1-6/2022

Vzhledem k tomu, Ze prvni developersky projekt Fond pofidil v priibéhu 2. pololeti roku 2022, nema prvni
prijeti IFRS vliv na hodnotu vysledku hospodareni za obdobi 1-6/2022, tj. Fond dle CZ GAAP i IFRS
vykazuje za obdobi 1.1.-30.6.2022 zisk ve vysi 14 229 tis. KC.

8. Vykazovani podle segment

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim pfedkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:
- Zd&soby - jedna se segment spojeny s vystavbou a prodejem bytovych a nebytovych prostor, tj.
zasob.
- Finanéni nastroje — jedna se o segment spojeny sinvesticemi do financnich aktiv, tj.
poskytnutych uvérl a majetkovych ucasti.
Naklady, které nejsou pfimo prifaditelné jednomu ze segmentd jsou alokovany do provoznich segmentd
ve stejném poméru.
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Informace o segmentech je mozné k 30. ¢ervnu 2023 analyzovat takto:

tis. K& Z&soby Finan&ni nastroje Celkem

Vykaz zisku a ztraty

Cisté zmeny realn/e hodnoty finan¢nich nastrojd ) 11476 11476
do zisku nebo ztraty

Vynosy z poplatkd a provizi 102 353 455
Poplatky depozitafi -259 -896 -1155
Obhospodarovani a administrace -1318 -4 550 -5 868
Naklady na poplatky provize - -13299 -13299
Naklady na audit -63 -64 =127
Ostatni spravni naklady -83 -955 -1038
Ostatni naklady -84 - -84
Zisk (ztrata) pred zdanénim -1 705 -30 887 -32 592
Dan z prijmu -248 - -248
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni -1953 -30 887 -32 840
Zisk/;tvraj[a na d(?itele dosud nevydanych ) 4907 4907
investi¢nich akcii

Zisk (ztrdta) z pokracujici ¢innosti po zdanéni -1 953 -35094 -37 047

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou predctovany do zisku
nebo ztraty

Zmeény z precenéni kapitalovych finan¢nich aktiv
ocernovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni - - -

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investiénich akcii po zdanéni

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcif
po zdanéni

9. Komentére k Vykazu o finan&ni pozici

9.1. PenéZni prostrfedky a penézZni ekvivalenty

v tis. K& 30.6.2023 31.12.2022 1.1.2022
Z(statky na béZnych Gétech — investicni 13932 12 597 47 546
Z(statky na béZnych Gétech — neinvesti¢ni 48 48 48
Penézni ekvivalenty - 77 835 29 892 -

Celkem penézni prostredky a penézni

ekvivalent

Penézni prostfedky na béznych uctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani. Penézni
ekvivalenty ve sledovaném i srovnavacim obdobi byly tvofeny zlstatkem na majetkovém ucétu vedenym
u spole¢nosti Cyrrus, a.s., ktery je administratorem emise dluhopisu.

9.2. Poskytnuté pujcky

Pohledavky z titulu poskytnutych pUjéek predstavuiji jistinu, nabéhly urok k jistiné a pfecenéni na realnou

hodnotu.
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v tis. KE 30. 6.2023 31.12.2022 1.1.2022
splatné do 1 roku 69 189 - -
splatné od 1 roku do 5 let 327 514 237 817 165003
splatné nad 5 let 127 095 116 741 77 486
Celkem poskytnuté pdjcky 523798 354 558 242 489

z toho jistina 462 395 3715948 234 559
z toho uroky 61403 38610 7930
Precenéni na realnou hodnotu 120 - -
Celkem redlna hodnota 523918 354 558 242 489

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k ndsledujicim penéznim a nepenéznim cCerpani a splatkam
poskytnutych pujcek:

Redlna . L . . Redlna
s hodnota Zrnlenf;\ Cerpani Cerpani—  Nabghly Splatvkvy, Splatk}/v . hodnota
v tis. K& redlné - e . penéZni  nepenézni
k1.1. hodnot enézni nepenezni trok vEé. Uroku  v&. uroku k30. 6.
2023 y P : : 2023
Poskytnuté
puicky 354 558 120 146 447 - 22793 - - 5239018
spriznénym
stranam

CELKEM 354 558 146 447 - 523918
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9.3. Majetkové Ucasti

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spoleénostijako financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauétovani jsou financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlinou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskd a ztrat a
ostatniho Uplného vysledku na fadku ,Cisté zmény redlné hodnoty financnich nastrojii do zisku nebo
ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou. Financ¢ni investice do obchodnich spolecnosti jsou v souladu se
statutem Fondu precenovany na realnou hodnotu ke konci kalendarniho roku, tj. posledni ocenéni na
redlnou hodnotu bylo stanoveno k datu fadné ucetni zaverky, tj. 31. 12. 2022.

30. 6. 2023

Spole¢nost

TRUST
DEVELOPMENT
GROUP s.r.o.

STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

EAGLE CAPITAL s.r.0.
Domy Galanta | s.r.o.
Domy Galanta Il s.r.o.

Trastevere s.r.o.

OAKS GARDEN
VILLAS, s.r.o.

Bloissox, s.r.o.

CSNF Real Estate s.r.o.

Bernalda s.r.o.

CSNF Real Estate 2
S.ro.

Bytovy dlim Lazecka
S.ro.

Collatino s.r.o.

CSNF Real Estate 4
s.r.o.

Manciano s.r.o.

Parioli s.r.o.

Cavallino s.r.o.

E.B.S. Consulting s.r.o.
Naumniluta s.r.o.
Zestmoliten s.r.o.
Favala s.r.o.
Venarotta s.r.o.
CELKEM

ICO

059 37 248

059 64 091

040 38 843
077 54 990
077 54 906
08139 032

086 28 637

079 88 486
08910197
086 28 751

09598 961

044 49 509
10770 429
107 31 474

108 36 152
10770 381
25732820
256 44 475
173 42 481
17352274
09715312
097 43 561

Zemé
pUsobent

CR

O O O O O O O O O O Ox O O O O O O O O O O
0 XY XV XV XV OV XV O OV W XD £ X UV XV XUV OV XV XV X1V DO

Podil

100 %

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
50 %
50 %

Investice v tis. K&
Porizovacfi Redélna

hodnota hodnota Preceneni
9398 13715 4317
471 428 118 141 76713
1794 4 421 2627
8423 0 -8 423
528 0 -528
1300 1289 -11
2 600 15780 13180
200 1706 1 506
200 0 -200
5237 12191 6954

L 0 -1

10 581 20184 9603
1 28180 28179

1 0 -1

4 801 46 779 41978
28 151 70 067 41916
471994 147 981 105987
29 638 0 -29 638
30 20 -10

30 20 -10

1 3535 3534

1 6 851 6 850

186 338 490 860 304 522
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31.12.2022

Spole¢nost

TRUST
DEVELOPMENT
GROUP s.r.o.

STARK
DEVELOPMENT s.r.o.

Stark Distribution SE
EAGLE CAPITAL s.r.0.
Domy Galanta | s.r.o.
Domy Galanta Il s.r.o.

Trastevere s.r.o.

OAKS GARDEN
VILLAS, s.r.o.

Bloissox, s.r.o.

CSNF Real Estate s.r.o.

Bernalda s.r.o.

CSNF Real Estate 2
S.ro.

Bytovy dlim Lazecka
S.ro.

BD Dobrovského
706/21 s.r.o.

Marittima s.r.o.

Collatino s.r.o.

CSNF Real Estate 4
S.r.o.

Manciano s.r.o.

Parioli s.r.o.

Cavallino s.r.o.

E.B.S. Consulting s.r.o.
Naumniluta s.r.o.
Zestmoliten s.r.o.
Favala s.r.o.
Venarotta s.r.o.
CELKEM

ICO

059 37 248

059 64 091

242 22 828
040 38 843
077 54 990
077 54 906
081 39 032

086 28 637

079 88 486
08910197
086 28 751

09598 961

044 49 509

089 24 244

094 26 396
10770 429

107 31 474

108 36 152
107 70 381
257 32820
256 44 475
173 42 481
17352274
09715312
097 43 561

Zemé
pUsobent

CR

O O O O O O O O O O O Ox O O O O O O O O O O O O
0 T © »©Y »©” »©Y »©”Y x»©“w X X HOLV XV XL X X OV XV L XV XV XV UV W XU

Podil

100 %

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
50 %
50 %

ledna 2023 do 30. éervna 2023

Investice v tis. K&
Porizovacfi Redélna

hodnota hodnota Preceneni
9398 13715 4317
41 428 118 141 76 713
28 950 61910 32960
1794 4 421 2627
8423 0 -8 423
528 0 -528
200 189 -11
200 13380 13180
200 1706 1 506
200 0 -200
5237 12191 6954

L 0 -1
8381 17 984 9603
6513 16990 10 477
7577 20 241 12 664
1 28180 28179

L 0 -1

1 41 979 41978

28 151 90 764 62 613
471994 147 981 105987
29 638 0 -29 638
30 20 -10

30 20 -10

1 3535 3534

1 6 851 6 850
218878 600 198 381 320
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1.1.2022 Investice v tis. K&

Y x Zemé , Porizovacfi Redélna Y .-
Spole¢nost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
TRUST
DEVELOPMENT 059 37 248 CR 100 % 9398 22 698 13 300
GROUP s.r.o.

STARK * o

DEVELOPMENT .10, 059 64 091 CR 100 % 41 428 116 077 74 649
Stark Distribution SE 242 22 828 CR 100 % 28 950 53916 24 966
EAGLE CAPITAL s.r.o. 040 38 843 CR 100 % 1794 4951 3157
Domy Galanta | s.r.o. 077 54990 CR 100 % 8423 0 -8 423
Domy Galanta Il s.r.o. 077 54 906 CR 100 % 528 0 -528
Trastevere s.r.o. 08139032 CR 100 % 200 6112 5912
OAKS GARDEN “ o

VILLAS, s.r.0. 086 28 637 CR 100 % 200 8376 8176
Bloissox, s.r.o. 079 88 486 CR 100 % 200 2 099 1899
CSNF Real Estate s.r.o. 089 10 197 CR 100 % 200 0 -200
Bernalda s.r.o. 086 28 751 CR 100 % 5237 13504 8267
CONF RealFetate 2 095 98 961 CR 100% 1 0 A
S{tgvy el Lereee 044 49 509 R 100 % 8381 18100 9719
BD Dobrovského * o

706/21 .10, 089 24 244 CR 100 % 6513 12 428 5915
Marittima s.r.o. 094 26 396 CR 100 % 7577 17 061 9 484
Collatino s.r.o. 107 70 429 CR 100 % 1 24 490 24 489
Sf';'F Real Estate 4 107 31474 CR 100 % 1 0 T
Manciano s.r.o. 10836 152 CR 100 % 1 0 -1
Parioli s.r.o. 107 70 381 CR 100 % 1 88 255 88 254
Cavallino s.r.o. 257 32820 CR 100 % 854 67 709 66 855
E.B.S. Consulting s.r.o. 256 44 475 CR 100 % 29 638 43999 14 361
Favala s.r.o. 09715312 CR 50 % 1 5506 5505
Venarotta s.r.0. 097 43 561 CR 50 % 1 10981 10980
CELKEM 149 528 516 262 366 734

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k prodeji spoleénosti Stark Distribution SE, BD Dobrovského 706/21
s.r.o. a Marritima s.r.o. Dale byli poskytnuty pfiplatky mimo zakladni kapital ve vysi 10 500 tis. K¢.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyby finan¢nich investic za sledované obdobi:

vitis. K¢ 1/2023-6/2023 6/2022-12/2022
Pocatecni stav 600 198 582 312
Nakup financni aktiv 10 500 13060
Prodej financénich aktiv -99 141 -
Zmeéna realné hodnoty do zisku nebo ztraty -20 697 4826
Konecny stav 490 860 600 198
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9.4. Ostatni pohledavky
Ostatni pohledavky predstavuji pohledédvky z prodeje majetkovych Ucasti ve vysi 98 163 tis. K&. Cést
pohledavky ve vysi 41910 tis. KC je splatna nejpozdeji do roku 2026 a je do data splatnosti urocena.

Nabéhlé uroky k této pohledavce jsou k 30.6.2023 ve vysi 1 585 tis. KC.

9.5. Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 30. 6.2023 31.12.2022 1.1.2022
Odbératelé 11 11 12
Jiné pohledavky 1230 1110 -
Pohledavky z dané z pfijm( 536 268 :
Celkem 1777 1389 12

Ve sledovaném i minulém ucetnim obdobi byly jiné pohledavky tvorfeny poskytnutou bankovni zarukou a
prefakturovanymi zavazkovymi odménami ve vysi 1 230 tis. K¢ (2022: T 110 tis. K¢&).

Pohledavky z dané z pfijmU0 predstavuji zaplacené zalohy na dan z pfijm0 pravnich osob ve vySi 536 tis.
K& (2022: 268 tis. K&).

9.6. Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich ndkladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi ndklady spojené s jejim porizenim a vypUjéni naklady vynaloZzené na vystavbu
nemovitosti.

K datu radné ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u zadné
nemovitosti nebylo shledano snizeni hodnoty. Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu
vzdy ke konci kalendarniho obdobi.

tis. K& 30. 6. 2023 31.12.2022 1.1.2022
Pofizovaci hodnota zasob — projekt

L, 340 000 340 000 -
Chyné
Snizeni hodnoty zasob - - B
Zyy§¢vn|lpolr|zovaC| hodnoty zasob o 9974 5015 ]
vypUjcni naklady
Celkem 349 974 345015 -

9.7. Prijaté pujcky

Zavazky z titulu pfijatych pUjcek pfedstavuji jistinu, nabéhly Urok k jistiné a pfecenéni na redlnou hodnotu.

v tis. K& 30. 6.2023 31.12.2022 1.1.2022

splatné do 1 roku 238 242 5000
splatné od 1 roku do 5 let 5000 5000 5000
Celkem poskytnuté pajcky 5238 5242 10 000
z toho jistina 5000 5000 10000

z toho droky 238 242 -
Precenéni na realnou hodnotu -240 -193 -
Celkem redlna hodnota 4998 5049 10000

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k ndsledujicim penéznim a nepenéznim cCerpani a splatkam

prijatych pUjcek:
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Redlna . X . . Redlna
s hodnota Zrnlen"':\ Cerpani Cerpani—  Nabghly Splatvkvy, Splatk}/v . hodnota
v tis. K& rediné - s . penézni  nepenéZni

K1.1. hodnot engzni  NePEnen trok vC. Uroku V€. uroku k 30. 6.

2023 y P ' ‘ 2023
Prijaté
pUjcky od 5049 -47 - - 238 242 - 4998
tfetich stran

CELKEM

9.8. Emitované dluhopisy

Fond je emitentem dluhopist CSNF 6,80 %/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&. Datum emise
bylo stanoveno na 1. bfezna 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé&, v celkovém
predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K. Dluhopisy maji pfidélen ISIN:
CZ0003538258. Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou 6,80 % p. a. Vyplata Urokového vynosu
je provadéna ctvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentem dluhopist CSNF 7,80 %/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 10. srpna 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v celkovém
predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K. Dluhopisy maji pfidélen ISIN:
CZ0003542466. Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou 7,80 % p. a. Vyplata Urokového vynosu
je provadéna Ctvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentem dluhopist CSNF 3M PRIBOR + 1,50 %/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000
tis. K&. Datum emise bylo stanoveno na 10. srpna 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v
celkovém predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&. Dluhopisy maji
pridélen ISIN: CZ0003542458. Dluhopisy jsou Uro¢eny variabilni Urokovou sazbou 3M PRIBOR + 1,50 % p.
a. Vyplata Urokového vynosu je provadéna ctvrtletné. Konec¢na splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentem dluhopisti CSNF 8,10/26 v celkové jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 15. prosince 2022. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v celkovém
predpokladaném poc¢tu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K. Dluhopisy maji pfidélen ISIN:
CZ0003707689. Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou 8,10 % p. a. Vyplata Urokového vynosu
je provadéna Ctvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je emitentem dluhopist CSNF 8,30/2027 v celkové jmenovité hodnoté 70 000 tis. K&. Datum emise
bylo stanoveno na 8. bfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé&, v celkovém
predpokladaném poctu 7 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&. Dluhopisy maji pfidelen ISIN:
CZ0003548893. Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou 8,3 % p. a. Vyplata urokového vynosu
je provadéna ¢Gtvrtletné. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2027.

Fond je dale emitentem dluhopist CSNF 9,00/2026 v celkové jmenovité hodnoté 50 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 8. bfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v celkovém
predpokladaném poctu 5 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&. Dluhopisy maji pfidelen ISIN:
CZ0003548901. Dluhopisy jsou Uroc¢eny pevnou urokovou sazbou 9 % p. a. Vyplata urokového vynosu je
provadéna pololetné. Konecéna splatnost dluhopist je v roce 2026.

Fond je dale emitentemn dluhopist CSNF 9,00/2025 v celkové jmenovité hodnoté 50 000 tis. K&. Datum
emise bylo stanoveno na 8. bfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v celkovém
predpokladaném poctu 5 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&. Dluhopisy maji pfidelen ISIN:
CZ0003548927. Dluhopisy jsou Uroc¢eny pevnou urokovou sazbou 9 % p. a. Vyplata urokového vynosu je
provadéna pololetné. Koneéna splatnost dluhopistl je v roce 2025.

Fond je déle emitentem dluhopisti CSNF 6,90/2027 EUR v celkové jmenovité hodnoté 1 500 tis. EUR.
Datum emise bylo stanoveno na 8. bfezna 2023. Dluhopisy jsou vydany v zaknihované podobé, v
celkovém pfedpokladaném poctu 3 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 500 EUR. Dluhopisy maji pridélen
ISIN: CZ0003548919. Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou 6,9 % p. a. Vyplata Urokového
vynosu je provadéna pololetné. Konec¢na splatnost dluhopist je v roce 2027.

Ve sledovaném obdobi doslo k emisi dluhopist v celkovém objemu 190 062 tis. K¢.
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v tis. K& 30. 6. 2023 31.12.2022 1.1.2022
splatné do 1 roku 5919 1810 -
splatné od 1 roku do 5 let 389112 199 050 -
Celkem emitované dluhopisy 395031 200 860 -

z toho jistina 389112 199 050 -
z toho droky 5919 1810 -
Precenéni na realnou hodnotu -1930 -4 512 -
Realna Y . . Realna
. hodnota Zm,e“? Emise—  Emise - Nabéhly Splatvkvy - Splatkyv—, hodnota
v tis. K& reéiné . N . penézni  nepenézni
k1.1. hodnoty penézni  nepenézni urok V& Uroku V&, troku k 30. 6.
2023 2023
Emitovane 196 348 2582 191947 - 12384 -10160 - 393101
dluhopisy
CELKEM 196 348 2582 191947 = 12384 -10160 - 393101
9.9. Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 30. 6. 2023 31.12.2022 1.1.2022
Dodavatelé 4963 4699 538
Dohadné ucty pasivni 2314 1705 1344
Jiné zavazky 102610 102 924 -
Celkem 109 887 109 328 1882

Jiné zavazky v minulém i sledovaném obdobi byly tvofeny zejména zavazkem z neuhrazené Casti kupni
ceny za pozemky Chyné ve vysi 100 000 tis. K¢ (2022: 100 000 tis. K&) a nabéhlé troky k tomto zavazku
ve vySi 2 256 (2022: 2 667 tis. K&). Zavazek je splatny do 1 roku.

9.10. Zavazky z upisu investi¢nich akcii a dluhopist
tis. K& 30.6.2023 31.12.2022 1.1.2022
Zavazky z Upisu investi¢nich akcii 48 360 50 570 54 863
Z|sk/;tvraj[a na d@tele dosud nevydanych 4627 114 168
investi¢nich akcii
Zavazky z Upisu dluhopisl 750 - -
Celkem 53731 50 984 55031

Zavazky z upisu investicnich akcii predstavuji zavazek Fondu za akcionafi vydat investicni akcie za
upsané prostredky a zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych investicnich akcif predstavuje zavazek za
akcionafri ve vySi zisku, ktery pripada na nevydané investicni akcie k 30. 6. 2023. K vyrovnani zavazku dojde
emisi investicnich akcii.

Zavazky z Upisu dluhopisl pfedstavuji zavazek Fondu vydat dluhopisy za upsané prostfedky. K vyrovnani
zdvazku dojde emisi dluhopisu.

9.11. Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 99 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formeé na fad, tj. akcie na jméno,
které davaji jejich vlastnikim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jmeéni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery nenfi
soucdsti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvéleného valnou hromadou Fondu k
rozdélent;

30
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e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylou¢eni nebo omezeni
prednostniho prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat
a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatiovat na valné hromadé Fondu
navrhy a protinavrhy;

e pokud sejednd o kvalifikovaného akcionare podle § 365 Zakona o obchodnich korporacich, pravo
pozadat statutarni organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani
navrzenych zalezitosti;

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem,
ktery neni souc¢asti majetku z investi¢ni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e Vv pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé
exekucniho pfikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit pfedkupni pravo akcionare
k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 2 Zakona;

e predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 160 ZISIF;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.

Fond vyddva kusové vykonnosti investicni akcie (VIA), prioritni investi¢ni akcie (PIAC) a prémiové
investi¢ni akcie (PrlA) za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se
nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukazanych upisovatelem na Ucet
Fondu zfizeny pro tento ucel.

Investicnim akciim PIAC byl pridélen ISIN: CZ0008043700, investicni akciim PrlIA byl pridélen ISIN:
CZ0008043726 a investicnim akciim VIA byl pridélen ISIN: CZ0008043718.

Investi¢ni akcie Fondu maiji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota téchto akcif je vyjadiena v Ceskych korunach.

Investi¢ni akcie PIAC jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis, statut
nebo stanovy Fondu néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet
se podle ZOK, statutu a stanov Fondu na jeho fizeni, avsak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se podle
ZISIF, statutu a stanov Fondu na jeho zisku a na likvidacnim zdstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci. Toto
pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika pouze z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
vznikl z investi¢ni ¢innosti (z fondového kapitalu, ktery pfipada na investi¢ni akcie).

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden

,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF", ktery je uvadén pod Vykazem o financni
pozici, ktery je také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.
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Nize uvedena tabulka zobrazuje hodnoty investicnich akci a vyvoj jejich poctu za sledované obdobi

V celych jednotkéch 30. 6.2023 31.12.2022
Hodnota investi¢nf akcie PrlA 1,2178 1,1730
Hodnota investi¢ni akcie PIAC 1,2943 1,2508
Hodnota investi¢ni akcie VIA 6,0240 6,7193
Pocet investi¢nich akcii PrlA na za¢atku obdobf 69 569 698 62 789 870
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PrlIA v obdobi 2351047 6779 828
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PrIA v obdobi - -
Poget investi¢nich akcii PrlA na konci obdobi 71920745 69 569 698
Pocet investicnich akcii PIAC na zacatku obdobi 301 300 087 218380 682
Pocet emitovanych investicnich akcii PIAC v obdobi 50132017 85558 168
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIAC v obdobi -10 799 452 -2 638 763
Pocet investi¢nich akcii PIAC na konci obdobi 340 632 652 301 300 087
Pocet investi¢nich akcii VIA na za¢étku obdobi 86 960 797 77192 305
Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v obdobi - 9768 486
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi

86 960 791

Podet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 86 960 791

10. Komentare k Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

10.7. Cisté zmény redlné hodnoty finandnich néstrojd do zisku nebo ztraty

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Zmény z precenéni financnich nastroju -23110 11173
Poskytnuté pujcky 120 -
Majetkové Ucasti -20 697 9760
Prijaté pajcky 47 88
Emitované dluhopisy -2 582 1325
Ostatni financni nastroje 2 -
Vynosové uroky z toho: 25234 13785
Poskytnuté pujcky 22793 13375
Ostatni pohledavky 1585 -
Penézni ekvivalenty 856 410
Nakladové uroky z toho: -12 622 -1 511
Pfijaté pljcky -238 -536
Emitované dluhopisy -12 384 -975
Zisk/ztrata z oductovani z toho: -978 -
Majetkoveé Ucasti -978 -
Celkem -11 476 23 447

10.2. Vynosy z poplatkd a provizi

Vynosy z poplatkl a provizi ve vysi 455 tis. K& (1-6/202: 572 tis. K&) predstavuji ve sledovaném i minulém
Ucetnim obdobi vstupni a vystupni poplatky investord vyplyvajici z Upisu/odkupu investi¢nich akcii.
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10.3. Spravni a ostatni naklady

v tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Sluzby depozitare -1155 -810
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -5 868 -3466
Néaklady na poplatky a provize -13299 -3953
Néklady na audit -127 -54
Pravni a notarské sluzby -155 -21
Poradenské a konzulta¢ni sluzby -11 -21
Ostatni spravni naklady -872 -262
Ostatni naklady -84 -
Celkem -21 571 -8 587

Naklady na poplatky a provize predstavuji naklady za administraci dluhopist ve vysi 12 514 tis. K¢,
bankovni poplatky ve vysi 67 tis. K¢ a poplatky za obchodovani na burze.

Uplata za vykon ¢innosti Obhospodafovatele, kterou vykonava spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mesic v souladu s depozitarskou smlouvou, kterou
v daném ucetnim obdobi vykonavala CSOB a.s. do 31.5.2023 a od 1.6.2023 Cyrrus a.s.

Ostatni naklady Fondu jsou tvoreny predevsim naklady na propagaci a reklamu, pfeklady, spravu a
Uschovu cennych papird a znalecké posudky.

10.4. Dané z pfijmu

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan dafovou sazbou ve vysi 5 %, jelikoz
fond spliuje definici zakladniho investicniho fondu ve smyslu § 17b zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisl. Odlozend dan vychazi z rozdild mezi CZ GAAP a IFRS, ktery je
zdanovan dafovou sazbou ve vysi 5 % s ohledem na predpoklad, Ze Fond v dobé splatnosti dané bude
zakladnim investicnim fondem.

Splatna dar bézného roku

viis. K¢ 1-6/2023 1-6/2022
Zisk pred zdanéni dle IFRS -32 592 15432
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym

vysledkem 4959 i
Zisk pred zdanénim dle CAS -37 551 15432
Uprava dafiového zékladu — &astky zvysujici VH 21911 75
Uprava danového zékladu — astky snizujici VH -404 -9.859
Darovy zaklad -16 044 5648
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty -16 044 5648
Splatnd dan z prijmU ve vysi 5 % - 282
Dan z prijm = -282
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Pohyby vedouci k odlozené dani

viis. K¢ 1-6/2023 1-6/2022
Zvyseni pofizovaci hodnoty zasob o vypUjéni naklady 9974 -
Zaklad pro vypocet odlozené dané 9974 -
Odlozena dan 5 % 499 -
Celkem odloZena dar 499 -
ZUstatek odlozené dané z minulého roku 251 -

OdloZena dari k zaudtovani do nakladt aktuélniho roku

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje odloZeny danovy zavazek ve vysi 499 tis. K¢ (2022: 257 tis.
Ke).

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodafeni
viis. KS 1-6/2023 1-6/2022

Splatna dan bézného roku ztc¢tovana do naklad( - -282
Splatna dan minulého roku zuctovana do nakladd

: . . , - -5
(rozdil mezi splatnou danf a vytvofenou rezervou)

Odlozend dar zauctovana do néakladl v bézném roce -248 -

Celkem -248 -287

11. Transakce se spfiznénymi osobami

Spoiend Pohledavky Zavazky Vztah PoDiS
PO k 30/06/2023  k 30/06/2023 : . P Hodnota transakce
osoba ) N ) N k emitentovi transakce
v tis. K¢ v tis. KC
STARK
STARK deefiny Smlouva o DEVELOPMENT
DEVELOPMEN . dmky e oe ST jako Gvérovany
Ts.r.o, 112 301 _ podnik obdrzel od ucetni
“ ucetni dne10.2. . s,
ICO: 059 64 . jednotky Uvérovy
jednotky 2020 . .
091 ramec do vyse
700.000.000 Ke.
e . Dohoda o Bytovy d“”,“ I:azeokz,a
Bytovy dim dcefiny : s.r.o. jako Uvérovany
. . novaci . iy
Lazecka s.r.o., podnik . obdrZel od Ucetni
“ 4223 - e zavazku ze . s,
ICO: 044 49 ucetni jednotky Uvérovy
) dne 10.11. - Ly
509 jednotky 2020 ramec do vyse
3.242.000 K¢.
OAKS o OAKS GARDEN
dcefiny Smlouva o VILLAS s.r.o.jako
CIAIRDEN odnik Uvéru ze Uvérovany obdrzel
VILLAS s.T. 0., 12 744 - podnit rovany
IGO: 086 28 ucetni dne Qd uoetlm Jednotky
637. jednotky 26.2.2021  Uvérovy ramec do
vysSe 10.000.000 K¢.
Parioli s.r.o. jako
e dcefiny Smlouva o Uvérovany obdrzel
Parioli s.r.o. odnik Uvéru ze od ucetni jednotk
I0: 107 70 104 955 - hodnk od ucetnt) Y
381 ucetni dne7.9. uveérovy ramec do
jednotky 2021 vySe 111.150.000
KC.
Cavallino dcefiny Smlouva o . .
. I Cavallino s.r.o. jako
5,10, 20 547 _ podnik uveru ze Uvérovany obdrzel
IC0: 257 32 getni dne1.10. % uéeml,Yednotk
820 jednotky 2021 J y
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Pohledavky Zavazky
k 30/06/2023 k 30/06/2023
v tis. K& v tis. KC

Spojena

Vztah Popis

k emitentovi transakce hiodnota transakee

osoba

uveérovy ramec do
vySe 17.620.849 K¢.
Cavallino s.r.o. jako

Cavallino dcefiny Smlouvao ) .
. - uvérovany obdrzel
S0 63 181 _ podnik uvery ze od ucetni jednotk
IC0: 257 32 ucetni dne 15.11. o0 rémec doy
20 jednotky 2021 vjSe 82.380.000 K&
. Manciano s.r.o. jako
. dcefiny Smlouvao ., . y
Manciano odnik GVery 76 uvérovany obdrzel
s.ro., 1C0: 108 23132 - hodni od Uetni jednotky
ucetni dne9.11. 7.7
36 152 uvérovy ramec do

jednotky 2021 vy&e 19.000.000 K.

CSNF Real Estate

CSNF Real dcefiny Smlouva o s.r.o. jako Uvérovany
Estate s.ro, 26 433 _ podnik uvéruze  obdrzel od ucetni
ICO: 089 10 ucetni dne 3. 4. jednotky Uvérovy
197 jednotky 2023 ramec do vyse

25.500.000 K¢&.
CSNF Real Estate 4

CSNF Real dcefiny Smlouva o s.r.o. jako Uvérovany
Estate 4 sr.o, 1484 _ podnik uvéruze  obdrzel od ucetni
ICO: 107 31 ucetni dne 28.4.  jednotky Uvérovy
474 jednotky 2023 ramec do vyse
1.446.000 KE.
Zestmoliten
. dcefiny Smlouva o  s.r.o.jako uvérovany
Zestmoliten . . g e
< podnik dveéru ze obdrzel od ugetni
s.r.o,C0O: 173 3684 - ; e
50974 ucetni dne 31.3.  jednotky Uvérovy
jednotky 2023 ramec do vysSe
3.550.000 Ke.
Bytovy ddm Lazecka
Bytovy dim dcefiny Smlouva o s.r.o. jako Uvérovany
Lazecka s.r.o., 5074 _ podnik uveruze  obdrzel od ucetni
ICO: 044 49 ucetni dne jednotky Uvérovy
509 jednotky 25.5.2023 ramec do vySe
5.000.000 Ke.
v Venarotta s.r.o. jako
dcefiny Smlouvao . . X
Venarotta odnik VT 76 uveérovany obdrzel
s.r.o., 1C0O: 097 3137 - hoank od ucetni jednotky
ucetni dne10.5. T .7
43 561 iednotk 2023 uveérovy ramec do
J y vyée 3.086.000 K&,
STARK
STARK deefiny Smlouva o DEVELOPMENTSs.r.0.
DEVELOPMEN Y > jako Gvérovany
podnik uveru ze N o
Ts.r.o. 6 020 - obdrzel od ucetni
. ucetni dne?21.6. . Y
ICO: 059 64 . jednotky Uvérovy
jednotky 2023 . .
091 ramec do vyse
6.000.000 K.
. Collation s.r.o. jako
. dcefiny Smlouvao . . »
Collation odnik GVery 76 uvérovany obdrzel
s.ro., IC0: 107 20 412 - hodni od Udetni jednotky
ucetni dne17.01. >~ .~ ¢
70 429 uvérovy ramec do

jednotky 2022 vyge 17.000.000 K&
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Pohledavky
k 30/06/2023

Spojena

osoba

k 30/06/2023

Vztah

k emitentovi

Popis
transakce

Hodnota transakce

v tis. K&

Trastevere s.r.0. jako

Trastevere deeriny Smlouva o uveérovany obdrzel
s.r.o., 1C0: 081 5892 Egspnlr Exiru %€ od dgetnf jednotky
39 032 ednotk 21.04.2022 uveérovy ramec do

Jednoty o vée 5.003.500 K&

Smlouvao STARK
STARK deefiny postoupeni DEVELOPMENTs.r.0.
DEVELOPMEN Odmky pohleddve  jako Uvérovany
Tsr.o. 2945 Béetni k Lukas obdrzel od ucetni
ICO: 059 64 ednotk Hrma ze jednotky Uvérovy
091 J y dne ramec do vyse
10.04.2022 2.500.000 K¢
. CSNF Group a.s.jako

< sestersky Smlouvao , .
CSNFVGroup podnik GVery 76 Gvérovany obdrzel
a.s.,|C0: 178 39 158 N od ucetni jednotky
65417 ucetn| dne uvérovy ramec do

jednotky 09.02.2023 vySe 37.840.000 K&

. CSNF Group a.s.jako

< sestersky Smlouvao 7, , .
CSNFVGroup podnik GVery 76 Gvérovany obdrzel
a.s., |C0: 178 20678 N od ucetni jednotky
65417 ucetn| dne uvérovy ramec do

jednotky 15.02.2023 y

12.0dmény klicového vedeni

vySe 37.840.000 K¢

Fond nema zadné kmenové zameéstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztahd uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi byla z Fondu vyplacena odména cClenovi predstavenstva AVANT investicni
spole¢nost, a. s. na zdkladé Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu ve vysi 5 868 tis.
K& (1-6/2022: 3 466 tis. K&). Zadné daldi odmény nebyly vyplaceny.

13. Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena zejména Uvérovému riziku.
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13.1. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné Ucty kreditni CSOB 12 629 081 %
B&Zné udty Euro kreditni CSOB 1351 0,09 %
Penézni ekvivalenty  kreditni Cyrrus 77 835 5,00 %
Majetkové ucasti trzni TRUST 13715 0,88 %
DEVELOPMENT
GROUP s.r.0.
Majetkoveé Ucasti trzni STARK 118 141 7,58 %
DEVELOPMENT s.r.o0.
Majetkoveé Ucasti trzni EAGLE CAPITAL 4421 0,28 %
S.r.o.
Majetkoveé ucasti trzni Trastevere s.r.o. 1289 0,08 %
Majetkoveé Ucasti trzni OAKS GARDEN 15780 1,01 %
VILLAS, s.r.o.
Majetkoveé Ucasti trzni Bloissox, s.r.o. 1706 0,11 %
Majetkoveé Ucasti trzni Bernalda s.r.o. 12191 0,78 %
Majetkové Ucasti trzni Bytovy dim Lazeckd 20184 1,30 %
S.r.o.
Majetkoveé Ucasti trzni Collatino s.r.o. 28 180 1,81 %
Majetkové Ucasti trzni Manciano s.r.o. 46779 3,00 %
Majetkové Ucasti trzni Parioli s.r.o. 70 067 4,50 %
Majetkoveé Ucasti trzni Cavallino s.r.o. 147 981 9,50 %
Majetkové ucasti trzni Naumniluta s.r.o. 20 0,00 %
Majetkoveé Ucasti trzni Zestmoliten s.r.o. 20 0,00 %
Majetkové ucasti trzni Favala s.r.o. 3535 0,23 %
Majetkoveé Ucasti trani Venarotta s.r.o. 6 851 0,44 %
Uvéry dlouhodobé  kreditni, irokové 454 609 29,18 %
Uvéry kratkodobé  kreditni, irokové 69 189 4,44 %
Z&soby 349974 2247 %
Ostatni 101 608 6,52 %

Celkovy souget 1558175

13.2. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

13.2.1.

Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku
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Fondu. Fond mlze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a
zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * Ztrata Vlastni kapital/CAl
parametr

riziko ceny majetkovych ucasti 490860* 15 % 73 629

urokoveé riziko uverd 523918*1 % 5239

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{

13.2.2. Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizké)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazklm, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména z penéznich prostiedk( ulozenych u bank.

Informace, které Investi¢ni spolecnost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k fizeni Gvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a nedplné. | kdyz Investi¢ni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout
v dlsledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce pfedvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nosti mlze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty pfedstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Fondu v{c¢i uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry  Pohleddvky  B&zné sty Ostatni Celkem
Standardni 523918 101 524 91815 0 717 257
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0

0 0 0
Celkem k 31. prosinci 523918 101 524 91815 n 717 257

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u CSOB, a.s., kterd je regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredkd je tak zanedbatelné.
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13.2.3. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkcni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. DUsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 90 464 1351 91815
Poskytnuté puijcky 523918 0 523918
Majetkové Ucasti 490 860 0 490 860
Ostatni pohledavky 99 747 0 99 747
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 1777 1777

Celkem k 30. éervnu 1206 766 1351 1208117

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozd€leni dle jejich mény, v niz jsou primarnée
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Prijaté pajcky 4998 0 4998
Emitované dluhopisy 393101 0 393 101
Obchodni zavazky a jiné zavazky 109 887 0 109 887
Zavazky z Upisu investiénich akcii a dluhopist 53731 0 53731
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif 995911 0 995911

Celkem k 30. ¢ervnu 1557 628 n 1557 628

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou meénovou pozici a
pribézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovidd i analyza citlivosti vysledku
hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR.

Nize uvedend tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazkl Fondu vic¢i zménam
devizovych kurz( k 30. ¢ervnu. Analyza je zaloZena na predpokladech, Zze se pfislusny ménovy kurz
zvySuje / shiZzuje o v tabulce uvedené procento, pficemz vSechny ostatni proménné zdstavaji konstantni.
Predpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu o pfiméreném posunu devizovych kurzd s ohledem
na jejich historickou volatilitu.

EUR
Pozice v tis. K¢ 1351
Hodnota v méné 56,93215
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tis. K& Sménny kurz  Zména kurzu  Kurzovy zisk Zména kurzu  Kurzovy zisk

CZK/Ména (+) (+) ztréta (-) () (+) ztrata ()

CZK/EUR 23,730 2% 2% -27
13.2.4. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vseobecné priznive. Fond ma koncentraci pouze vici bankovnimu
sektoru v Ceské republice.

13.2.5. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko, Zze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vyddno rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvenéniho Fizeni.

14.Redlna hodnota

74dna financni aktiva a zavazky Fondu nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomoci
ocenovacich metod. Fond vyuziva rizné metody a ¢ini pfedpoklady zalozené na trznich podminkach, které
existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro nestandardizované finanéni nastroje
jako jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji pouziti
srovnatelnych nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocefiovani opci a jiné metody
ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu, které maximalné vyuZzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co
nejménée na vstupy specifické pro danou entitu.

U nastrojl, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mize Fond pouzit ocenéni provedend nezavislym
certifikovanym znalcem, ktera jsou obvykle zalozena na ocenovacich metodach a technikach, které jsou
vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocefiovaci modely se pouzivaji pfedevsim k ocenéni
nekdtovaného vlastniho kapitdlu, pohledavek a jinych dluhovych ndstrojd, které nebyly v pribéhu
finan¢niho roku obchodovany na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu
pozorovatelné, a proto se odhaduji na zakladé predpokladd.

Vystupem oceneéni je vzdy odhad nebo pfibliznd hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité
ocenovaci metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se
proto pfipadné upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalsich faktor(, véetné modelového rizika, rizika
likvidity a rizika protistrany.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 30. ¢ervnu 2023.
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VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkovy
zlstatek

Aktiva
Financni aktiva vykazovana v reainé hodnoté ) ) 1114 525 1114 525
do zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky - - 523918 523918
Majetkové ucasti - - 490 860 490 860
Ostatni pohledavky 99 747 99 747
Finanéni aktiva = = 1114525 1114525
Zéavazky
Finan&ni zdvazky vykazované v reéiné
hodnoté do zisku nebo ztraty 398099 398099
Prijaté pujcky - - 4998 4998
Emitované dluhopisy - 393101 393101
Finanéni zdvazk 398 099 398 099

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zévazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2022.

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkovy
zUstatek
Aktiva
?napcm aktiva vykazovana v realné hodnote ) ) 954 756 954 756
o0 zisku nebo ztraty

Poskytnuté pujcky - - 354 558 354 558
Majetkové Ucasti - 600 198 600 198
Finanéni aktiva 954756 954 756
Zavazky
Finan&ni zdvazky vykazované v reéiné
hodnoté do zisku nebo ztraty 201397 201397
Prijaté pujcky - - 5049 5049
Emitované dluhopisy - - 196 348 196 348
Finanéni zavazky = = 201 397 201 397

Investice Fondu zafazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje trovné 3 zahrnuji majetkové Ucasti Fondu a pohledavky
z poskytnutych pujcek a podrizenych uvérd. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto
cenné papiry k dispozici, pouzil Fond k odvozeni redlné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na Urovni 3 jsou pfezkoumavana minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem
nebo internim ocenénim administratorem Fondu. Metoda uréeni redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk(
Fondu a zplsob stanoveni skutec¢né hodnoty investi¢ni akcie Fondu jsou obsazeny v provadécich
pravnich predpisech a statutu Fondu.
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Ocenovaci technika a vstupy pouzité pri méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného
ucetniho obdobf jsou nasleduijici:

tis. K& Redlnd hodnota Ot(;im\if:i Pouzité vstupy
Aktiva
Poskytnuté pujcky 523918 DCF Model ARAD
Majetkové tasti 490 860 SUbr?']tjtno%ng:l Finané?riz\%lijaaztg
Ostatni aktiva 99 747 DCF Model ARAD
Pasiva
Prijaté pUjcky 4998 DCF Model ARAD
Emitované diuhopisy 393101 DCF Model Trzni data, I(Féi

Ocenéni majetkovych Gcasti

substancnim zpdsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech poloZek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou
cizi zdroje. Tato hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napfiklad u
developerskych projektl ve vystavbé

Ocenéni poskytnutych pujcek

vynosovym zpusobem

Model ocefuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se skladd ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale
trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
Ocenéni prijatych ptjcek

vynosovym zpusobem

Model ocefuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokd. Diskontni sazba se skladd ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale

trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko priibézné.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci poc¢atec¢nich a kone¢nych stav( financ¢nich nastroju, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v tUrovni 3.
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Mezitimni Ucetni zavérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. &ervna 2023
(v tisicich K¢)

Sladéni pohybl na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastroj je k 30. 6. 2023 nasleduijici:

Redina ?Slf(e/czetr:%tr?i Néakupy/ Prevody Redind
tis. K& hodnota do vysledku Vz niky Prodeje Emise Vyporéadani za d9 hodnota
k1.1.2023 hospodafent arovné 3 k30.6.2023
Aktiva
Poskytnuté pljcky 354 558 120 169240 - - - - 523918
Majetkové Ucasti 600 198 -20 697 10 500 -99 141 - - - 490 860
Ostatni pohledavky - - 99 747 - - - - 99747
Celkem aktiva 954 756 -20577 279 487
Zavazky
Pfijaté pajcky 5049 -47 238 - - 242 - 4998
Emitované dluhopisy 196 348 2582 204331 - - -10 160 - 393101
Celkem zdvaz 201 397 2535 204569 = = -10 402 = 398 099

Sladéni pohybd na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2022 nasledujici:

Redina ?Slf(e/czetr:%tr?i Nakupy/ Prevody Redind
tis. K& hodnota do vysledku Vzniky Prodeje Emise Vyporadani za dg) hodnota
k1.1.2022 hospodafeni urovné3 k31.12.2022
Aktiva
Poskytnuté pajcky 242 489 - 179819 - - -67 750 - 354 558
Majetkové Ucasti 516 262 14 586 69 350 - - - - 600 198
Celkem aktiva 758 751 14586 249169 = = -67 750 = 954 756
Zavazky
Pijaté plijcky 10 000 192 923 - - -5 682 - 5049
Emitované dluhopisy - -4512 205167 - - -4307 - 196 348

Celkem zavazky 10 000 -4704 206090 201 397

Fond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, Uvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani
dle potreby.

Béhem roku 2023 a 2022 nedoslo k zadnym presuntm mezi Urovnémi v ramci hierarchie redinych hodnot.
Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro uroven 3 méreni realné hodnoty.
15.Podminéna aktiva a zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

16.Udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem.
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V Praze dne 2.10.2023

Podpis statutarniho zastupce:
1/ | A

Vi } S

Ing. Vladimir Bezdek, M.A.
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce developerskych projektl vhodnych k investovani. Aktivnim fizenim portfolia Fondu
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uvér, nakupem majetkovych Ucasti ve spole¢nostech s
nemovitostnim podkladovym aktivem. Fond bude nadale analyzovat trzni pfilezitosti v oblasti distressed
assets, spravovat souc¢asné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investic¢ni akcie, které budou vefejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k Zzadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi Fond pravdépodobné nebude Gelit vyraznéjsimu kreditnimu riziku
protistran, coz plyne z jeho investi¢niho portfolia. Fond bude eliminovat rizika zejména aktivnim zajisténi
poskytovanych Uvérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V priibéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajiné, jeho pfipadné dalsi
eskalace Ci rozsiteni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsSim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
pfepravni a skladovaci kapacity a tepla zima pfelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z ddvodu nadprdmeérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvali moznému zvysSeni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V prabéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude pokradujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfi¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné primyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhor§enim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rlst kreditnich pfirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbé&ratelskych fetézcl
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mize byt pomalejsi, nez je pfedpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se sou¢asné jedna o proinflacni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladt a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhl Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich Uc¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 meésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 2.10.2023

— /

Podpis:
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