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Ceska narodni banka

EnCor Asset Management, investiéni spoleénost, a.s., IC0:108 91 498, se sidlem
Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

Obdobiod 1. 1.2024 - 31. 12. 2024

spolec¢nostech a investi¢nich fondech

Tato vyrocni zprava

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zdkon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich)

Zakon €. 563/1991 Sh., o ucetnictvi
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Zakladni udaje o Spole€nosti

Obchodni firma: EnCor Asset Management, investicni spolecnost, a.s.
108 91 498

Sidlo: Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 26357

Vznik Spolecnosti: 26.5. 2021

Misto registrace:

Zakladni kapital: 3 500 tis. K¢, splaceno 100 %

Vlastni kapital: 14 380 tis. K¢

Investiéni spolecnost je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném
Poznamka: CNB podle § 596 pism. a) ZISIF. Investi¢ni spole¢nost je opravnéna presahnout
rozhodny limit.

U&etni obdobi: 1.1.2024 - 31.12. 2024

ICO:

2. Zprdva o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a stavu jejiho majetku (§436 odst. 2
Z0K)

Spolecnost v rozhodném obdobi realizovala svou hlavni podnikatelskou aktivitu, ktera spociva
v obhospodarovani investi¢nich fondd. Na konci Ucetniho obdobi Spole¢nost obhospodarovala Sest
investi¢nich fondU kvalifikovanych investord a tfi specialni investi¢ni fondy.

Konkrétni informace o hospodareni Spolecnosti poskytuje rocni ucetni zaverka za rok 2024 ovérena
nezavislym auditorem Ernst & Young Audit, s.r.o. (evidenéni ¢islo Komory auditor Ceské republiy: 407)
a to vCetné prilohy. Hospodareni v roce 2024 skoncilo ziskem ve vysi 12 038 tis. K¢ pfed zdanénim.

V rozvaze za rok 2024 Spolecnost eviduje aktiva ve vysi 24 696 tis. K&, ktera jsou tvorena zejména
pohledavkami za bankami a ostatnimi aktivy, a dlouhodobym hmotnym majetkem. VSechny ostatni
slozky aktivni ¢asti rozvahy jsou v nepomeérné nizsich fadech a jedna se o polozky souvisejici s hlavni
¢innosti Spolecnosti. Nejvétsi polozku pasivni strany rozvahy pak predstavuje vliastni kapital, jehoz vySe
ke konci Ugetniho obdobi &ini 14 379 tis. K&.

3. Dopady ruskeé invaze na Ukrajinu

Trhy si na vale¢né konflikty za¢inaji zvykat a toto riziko automaticky do svych pfedpovédi zafazuji. Roste
vycerpanost obou stran a nastup prezidenta Trumpa mdze zvysit tlak na pfiméfi. To by umoznilo
ekonomicky restart Ukrajiny i Ruska a patrné pozdéji vedlo k uvolnéni sankci. Evropa by mohla tézit z
levnejsich energii a vy$Si poptavky po exportech. Negativnim scénarem vsak zlstava omezeni americké
pomoci, které by mohlo oslabit ukrajinskou obranu.

0d zahdjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodévky energif a surovin, ndhradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity, a pokud nedojde k rozsifeni konfliktu mimo oblast Ukrajiny, nebude
mit valka vyrazny dopad na trhy. Podle analytik( v roce 2025 dojde k mirové dohodé mezi Ruskem a
Ukrajinou.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny zUstavaji do té doby totozné, v ¢ase se vsak snizuje jejich
vliv:

velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace i rozsireni konfliktu;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zboZi;
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- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci provedla Spole¢nost identifikaci hlavnich rizik,
kterym mUze v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u
Spole¢nosti neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Spole¢nost nevlastni zddnd aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investorl z
téchto destinaci.

4. Udaje o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni G&elu Vyro&ni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

74dné takové skute¢nosti nenastaly.

Informace o pfedpoklédaném vyvoji Spole&nosti (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

Makroekonomicky vyhled na rok 2025 byl postaveny na zakladé prognéz CNB, Ceské sporitelny,
Komer¢ni banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg ze zavéru roku 2024 a stoji na téchto
predpokladech vyvoje zakladnich fundamentd ¢eské ekonomiky:

- Rok 2025 by mél prinést v Ceské republice ekonomické oZiveni. Toto oziveni véak nebude nijak
zavratné a mélo by se pohybovat okolo 2,5 % a rlst by mél byt taZzen zejména sluzbami a obchodem.
Primyslu v roce 2025 jiz tolik nebude pomahat ani automobilovy prdmysl. Vyrazné riziko pfedstavuji
mozna cla na dovozy do USA, které jsou aktualné zvazovany. Pro Némecko by takovéto opatieni
znamenalo dalsi faktor limitujici jeho stagnujici ekonomiku, coz by se nutné preneslo negativné i do
Ceského hospodarstvi. Ekonomiku by méla taéhnout zejména spotreba, a to jak soukroma, tak vladni.
Spotfebu domacnosti podpofi relativné nizka inflace i silny trh prace a s nim spojeny rlst realnych

- Model CNB predpoklada, ze prdmeérna inflace by v roce 2025 méla marginélné vzrist z loriskych
2,5 % na 2,6 %. Prognozy trhu se priklangji k opatrnosti, kdyz prvni snizeni drokovych sazeb ocekavaji
nejdrive v bfeznu 2025. Na horizontu ménoveé politiky by inflace prfi slabé domaci poptdvce a nizsich
cen energii a pohonnych hmot méla byt velmi blizko 2 % inflacniho cile. Ceny energii budou tlacit
inflaci smérem doll, coz dokazuji zvefejnéné ceniky nékterych dodavatell. Obnoveny rlst cen
nemovitosti se projevi ve vyssi dynamice imputovaného najemného a znamena naopak proinflacni
tlaky. Prostor pro uvolhovani ménové politiky tady je, ale bude probihat pomaleji nez v roce 2024.

- Podle agentury Bloomberg se drtiva vétsina analytik( shoduje, Ze na zavér roku bude 2tydenni
repo sazba v pasmu 3 — 3,5 %.

- Na mezibankovnim trhu neni divod k velkému konkuren¢nimu boji, a tak pokles komercénich
urokl bude u depozitnich urokd pokracovat rychleji, a to jak u korunovych, tak i cizoménovych.

- Pomaly rozjezd tuzemské ekonomiky odsune i vyraznéjsi posileni tuzemské meény. Mény
rozvijejicich se trh by mély v pfistim roce obecné tézit z Ustupu rizikové averze i snizovani urokovych
sazeb v USA. Otekavame, ze koruna prolomi hranici 25 K& a bude se pohybovat v urovni 24,7 — 25 K¢
/ EUR.

V pribéhu aktudiniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasleduijici jevy:

Hlavnim tématem roku 2025 budou nejspis obchodni valky, které mohou znacné uskodit leckterym
odvétvim ¢i ekonomikam. V této souvislosti se poprvé objevily trendy presouvani dodavatelskych
fetézcl do blizkych zemi a pfesmérovani dodavatelskych fetézcl do zemi, které se povazuji za
politicky a ekonomicky bezpecné, aby se zabranilo naruseni obchodnich tokd.

- Otevienost ¢eské ekonomiky, kde exporty predstavuji 70 % HDP, zplsobuje jeji velkou citlivost na
externi Soky. A téch mUZe pfijit mnoho, od slabé némecké ekonomiky, pfes nedostatek dodavek plynu,
az po rozpoutani obchodnich valek.
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- Slaby ekonomicky rdst v Evropé bude i v letoSnim roce vytvaret tlak na uvolfiovani ménovych
podminek ECB. VétSim problémem, nez inflace je nyni realna ekonomika. Vzhledem k tomu, ze ECB
predpoklada navrat inflace na cil na horizontu ménové politiky, ma prostor niz§imi sazbami ekonomiku
podpofit.

- Geopolitickd nejistota. Cinsko-americké vztahy se tak stale vice pfidavaji ke dvéma dalsim
ddlezitym ohnisklm geopolitického napéti — Ukrajiné a Blizkému vychodu. Silici rusky tlak na Ukrajinu
vyvolava silici protitlak Zapadu, a tedy postupnou eskalaci konfliktu. Konflikt na Blizkém vychodé se
zménil z lokdlniho problému (Gaza) na stéle zieteln&jsi souboj mezi Izraelem a iranem.

- Za potencidlni zdroj nestability Ize povazovat také americkou politiku v podobé zavadéni cel a
migrac¢nich ¢i dafovych reforem.

- Omezeny pokles Urokovych sazeb by mél dopad na ceny akcii a dluhopist kvdli trzni poptavce a
pres ocenovaci modely, zplsobujici zhorseni finan¢niho zdravi firem.

- MUZe dojit ke zhorseni ziskovosti firem, rlistu defaultd a rlstu kreditnich prirdzek s dopadem na
realnou hodnotu majetku a dluh Fondu.

Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy existuje zna¢na mira nejistoty ohledné efektu téchto pfedpokladl a
rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku
a dluhll Spole¢nosti a ji obhospodafovanych fondu.

6. Udaje o zménach skutecnosti zapisovanych ohledné Spole¢nosti do obchodniho
rejstitku, ke kterym do$lo bé&hem rozhodného obdobi (PFiloha &. 4 pism. a) VoBUP)

Béhem rozhodného obdobi nedoslo k zadnym takovym zménam.

Udaje o investi¢nich fondech, které byly v rozhodném obdobi obhospodafovany
Spolec¢nosti (Pfiloha &. 4 pism. b) VoBUP)

Spole¢nost v rozhodném obdobi obhospodarovala nasledujici fondy:

e EnCor Funds SICAV, a.s., EnCor Fixed Income Strategy podfond
e FestLen SICAV a.s.

e CCE (B), investi¢ni fond s prom&nnym z&kladnim kapitalem, a.s.
e G Futura SICAV a.s.

e Fortress Fusion Fund SICAV, a.s.

e EnCor Konzervativni otevieny podilovy fond

o EnCor Rustovy otevieny podilovy fond

¢ EnCor Akciovy otevieny podilovy fond

e EnCor Private Equity |. uzavieny podilovy fond

Udaje o skutenostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti Spole&nosti spolu s
uvedenim hlavnich faktor(, které mély vliv na hospodarsky vysledek Spole¢nosti
v rozhodném obdobi (Pfiloha &. 4 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nedoslo k zadnym takovym skutecnostem.
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Informace o &lenech statutarniho organu, spravni rady, dozor€i rady a portfolio

manazerech, v&etné struéného popisu jejich zkuSenosti a kvalifikace a dale udaje o
obdobi, po které tuto ginnost vykonavali &i vykonavaiji (Pfiloha &. 4 pism. d) VoBUP)

Spole¢nost ma dualisticky systém fizenf:

Pfedseda
predstavenstva:

MistopFedseda
pfedstavenstva:

Mgr. Lubor Zalman

Narozen: 22. ledna 1966

Bydlisté: Pod Sibenickami 778, 251 64 Mnichovice

Den vzniku funkce: 26. 5. 2021

Mgr. Lubor Zalman pisobi na finan¢nim trhu jiz vice nez 25 let a ma rozséhlé
zkuSenosti napfi¢ financnim sektorem:

e Pdsobil na rdznych vedoucich pozicich v Komeréni bance, kde fidil
mimo jiné divizi Financénich trhd a mél na starosti spravu dluhopisového
portfolia banky.

e Jako generalni feditel stal deset let v Eele Raiffeisenbank CR. Pét let se
vénoval strategickému poradenstvi v mezinarodni spolecnosti
McKinsey & Company.

e PUsobil také jako pfedseda dozoréi rady spoleénosti Fincentrum v CR a
na Slovensku a jako predseda dozorCi rady spoleCnosti Linet.

Mgr. Jan Kubin

Narozen: 19. ledna 1973

Bydlisté: Na rovnosti 2742/14a, Zizkov, 130 00 Praha 3

Den vzniku funkce: 26. 5. 2021

Mgr. Jan Kubin pdsobi na finan¢nim trhu pfes 20 let. Ma profesni zkusSenosti
z vice nez patnacti zemi Evropy, Asie a Severni Ameriky:

e Sest let pUsobil jako konzultant v globalni poradenské spole¢nosti
McKinsey & Company se zaméfenim na finanéni instituce.

e Jedenact let stravil ve skupiné Raiffeisenbank na pozicich finan¢niho
reditele, Clena predstavenstva a jako feditel digitalizace pro stfedni a
vychodni Evropu.

e 0d 2018 je zmocnénym zastupcem investicniho fondu EnCor Funds
SICAV.
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Clen predstavenstva: Mark Robinson
Narozen: 3. prosince 1972
Bydlisté: Pod Strani 466, 252 62 Statenice
Den vzniku funkce: 26. 5. 2021
Mark Robinson ma vice nez 20 let zkuSenosti se spravou majetku a
investovanim na svétovych trzich:
e Sedm let spravoval portfolia v hodnoté az 2 miliard liber jako manazer
investi¢nich fond( JP Morgan Fleming v Londyné.
e Zastaval pozici hlavniho analytika v Unicredit Investment Bank a
vedouciho analytického tymu ve Wood & Company.
e PUsobil také jako analytik nemovitostnich trhd Colliers International ve
stfedni Evropé.

Predseda dozor&irady: Tomas Visek
Narozen: 10. listopadu 1972
Bydlisté: Ceplechova 602/19, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 26. 5. 2021

Clen dozor&i rady: Andrea Bartoriova
Narozena: 3. bfezna 1974
Bydlisté: Rooseveltova 166/10, Bubenec, 160 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 26. 5. 2021

Clen dozor&i rady: Lenka Sté&panova
Narozen: 30. prosince 1977
Bydlisté: Viesova 1058, 250 82 Kvétnice
Den vzniku funkce: 26. 5. 2021

10.Soudni nebo rozhodCi spory, které se tykaji majetku Spolecnosti a ji
obhospodarovanych fondd, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty
majetku Spole¢nosti nebo fondu, jehoz se spor tykd v rozhodném obdobi (Priloha ¢&.
4 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla Spole¢nost ani ji obhospodafované fondy ucastnikem zadnych soudnich
nebo rozhodgcich spor(, které by se tykaly majetku Spole¢nosti a ji obhospodarovanych fondd, kdy by
hodnota predmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Spole¢nosti nebo fondl v Ucetnim
obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyla Spole¢nosti ani ji obhospodafované fondy éastniky spravniho, soudniho
ani rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit nebo v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Spole¢nosti a fondu.

11. Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy (§ 16 odst. 1 ZPKT)

Zaklad pro vypocet pfispévku do Garanéniho fondu dle § 33 odst. 1 pism. b) ZISIF ¢inil
11.165tis. CZK
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12. Ostatni informace vyZadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Spole¢nost prozatim neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost nevyviji zadnou aktivitu v oblasti ochrany zivotniho prostfedi nebo zmény klimatu a ani
prozatim zadnou takovou ¢innost do budoucna neplanuje.

Spolecnost plIni veskeré své zakonné povinnosti v oblasti pracovnépravnich vztahl plynoucich
z pravniho fadu Ceské republiky.

Spolecnost nema organizacni slozku podniku v zahranici.,

Ke konci Ucetniho obdobi nedrzela Spole¢nost, jeji dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem
Spolecnost akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Spolecnosti.

Zpracoval: Mgr. Lubor Zalman
Funkce: pfedseda predstavenstva
Dne: 15.04. 2025

Podpis:
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Pfiloha ¢. 1 — Zprava nezavislého auditora
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Building a better
working world

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionardm spole¢nosti EnCor Asset Management, investi¢ni spolecnost, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Gcetni zavérky spolecnosti EnCor Asset Management, investicni spole¢nost,
a.s. (dale také ,Spole¢nost”) sestavené na zékladé Ceskych Ucetnich predpistl, kterd se skldda z rozvahy
k 31. prosinci 2024, vykazu zisku a ztrdty, pfehledu ozménach vlastniho kapitdlu za rok koncici
31. prosince 2024, a prilohy této Gcetni zdvérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Gcetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této icetni zavérky.

Podle nadeho nazoru piiloZend Gcetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv SpoleCnosti
k 31. prosinci 2024 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2024
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Na$e odpov&dnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolenosti nezévisli a splnili jsme idalSi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivéme se, Ze dikazniinformace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Utetni z&vérka k 31. prosinci 2023 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
17. dubna 2024 vydal k této Gcetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocnf
zpravé mimo Ucetni zévérku anadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

N4 vyrok k Gcetnf zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatnf
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Gcetnf zavérkou ¢i nasimi znalostmi o dcetnf
jednotce ziskanymi béhem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s prfslu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumf, zda ostatnf
informace spliiuji poZadavky prdvnich predpisti na formdini néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na z&kladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatniinformace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v icetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
o ostatniinformace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zédkladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Gletni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Qcetni zavérky, s vyjimkou
pifpadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukoncenf jejf ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

,

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech pripadech v Gletni zdvérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v dlsledku podvod(d nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlnf), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materiadln) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nédzor na acinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych UGcetnich metod, piiméfenost provedenych Gletnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
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e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvéni pfi sestaveni Gcetni zaveérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidIni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé nainformace uvedené
v této souvislosti v piiloze Gcetnf zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztratf schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uUcetni zavérky, vcetné prilohy, adale to,
zda Gletni z&vérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnostije informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, vCetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni ¢. 401
P
v
7
L@ 7,
S ‘i,
/Artem Ziganov, statutarni auditor
evidencni ¢. 2613

15. dubna 2025
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,
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Encor Asset Management, investi¢ni spole€¢nost, a. s.

ICO: 108 91 498

Priloha v fadné lcetni zavérce k 31. 12. 2024 (v tis. K&)

ROZVAHA

Ke dni 31.12.2024

(v tisicich K¢)

| ROZVAHA

ke dni: 31.12.2024
(vcelychtis. K¢)

16 Zisk nebo ztrdta za (¢etni obdobi
b) prirGistek kapitalu

17 |Vlastnf kapital
18 |Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii celkem (Fondovy kapital)

Poslednf den Posledni den Poslednf den
AKTIVA Poznamka | rozhodného obdobi Korekce rozhodného obdobi |minulého rozhodného
brutto netto obdobi-netto
Aktiva celkem (Z) sum 24726 -578 24 696 7 536
1 _|Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank A_01 0 0 5
3 |Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) A_03 6465 6465 2305
vtom: |a) splatné na pozadani A_03a 965 965 255
b) ostatni pohledavky A_03b 5500 5500 2 050
10 |Dlouhodoby hmotny majetek (%) A_10 6837 -578 6259 0]
11 |Ostatni aktiva A1 11904 11904 5199
13 |Néklady a prijmy pristich obdobi A_13 68 68 27
. Posledni den Posledni den minulého
PASIVA Pozndmka rozhodného obdobf rozhodného obdobi
Pasiva celkem (X) sum 24 696 7 536
Ostatni pasiva P_04 7 855 2192
6 |Rezervy (%) P_06 2461 335
b) na dané P_06b 2371 267
c) ostatni P_06c 90 68
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii klasifikovanych jako zévazek) celkem sum 10316 2 527
9 |Zékladni kapital (%) P_09 3500 3500
ztoho: a) splaceny zékladni kapital P_09a 3500 3500
15 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi P_15 1510 342

Sestaveno dne:
|I 15.04.2025

Sestavil:

JaroSova Aneta

predseda predstavenstva

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu Géetni jednotky:
Magr. Lubor Zalman
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. 12. 2024

(v tisicich K¢)

| VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2024
(vcelychtis. K¢)

vz 0d zat4tku do konce
Poznamka 0d zadétku do konoce minulého rozhodného
rozhodného obdobf obdobf
1 |Vynosy z trokid a podobné vynosy () VZZ_01 157 159
2 |Naklady na Uroky a podobné naklady (£) VZZ_02 152 0]
4 |Vynosy z poplatku a provizi VZZ_04 30325 14 854
5 |Naklady na poplatky a provize VZZ_05 2 636 1329
6 | Zisk nebo ztrata z financnich operaci VZZ_06 -0 9
7 _|Ostatni provozni vynos Vvzz_07 352 258|
8 |Ostatni provozni ndklady VZZ_08 1102 65)
9 |Spravni naklady (%) VZZ_09 14 306 12390
vtom: a) naklady na zaméstnance (%) VZZ_09a 6889 5847
ztoho:  aa) mzdy a platy VZZ_09%aa 5175 4 396
ab) socidlni a zdravotni pojisténi VZZ_09ab 1714 1451
b) ostatni spravni naklad VZZ_09% 7417 6 543
11 |Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku () VZZ_11 578 0
17 |Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv VZZ_17 22 1
20 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim sum 12038 1495
21 |Dari z pfijmu VZZ_20 2668 328
22 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni sum 9370 1167
Sestaveno dne: o Podpisow{)" zdaznam statutarniho organu Gc¢etni jednotky: )
Sestavil \_I‘LEE’-/; / MU ll E— I;ﬁg;sL:db:;ii:Z::vnenslva 1’/- /‘/; /J‘}Z
N \ | | = Yo
UL- l y i 31’ JaroSova Aneta L/J/;(f/fk,_ )/"(//'/;),f . )
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PODROZVAHOVE POLOZKY AKTIV A PASIV

za rok kongici 31. 12. 2024

(v tisicich K¢)

PODROZVAHOVE POLOZKY AKTIV A PASIV

ke dni: 31.12.2024
(v celychtis. K¢)

Poznémka Posledni den Posledni den minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi
8 [Hodnoty pfedané k obhospodafovani 11 4782 229 2242165

Sestaveno dne:

P 1 y 1 15.04.2025 |Mgr. Lubor Zalman
Sestavil: o i O/ (L predseda predstavenstva

| JaroSovd Aneta

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu G&etni jednotky: /
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Priloha v fadné lcetni zavérce k 31. 12. 2024 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok kongici 31. 12. 2024

(v tisicich K¢)

Z4akladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocefovaci Nerozdéleny zisk Celkem
kapital akcie azio fond fond rozdil ztrata
ZUstatek k 1.1.2023 3 500 3842
n—unnnn
ZUstatek k 31.12.2023 3 500 1509 5009
Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Nerozdéleny zisk Celkem
kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zistatek k 1.1.2024 3500 1509 5009

Zistatek k 31.12,2024 3500 10 879 14 379

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarnfho orgénu dgetn( jednotky:

15.04.2025 |Mar. Lubor Zalman

A . ! Y/
il: | v | predseda predstavenstva G /) . )
Sestavil: U,&/[ﬂj o ["'/;”/‘* /w////,z/

JaroSova Aneta
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Encor Asset Management, investi¢ni spole€¢nost, a. s.
ICO: 108 91 498

Priloha v fadné lcetni zavérce k 31. 12. 2024 (v tis. K&)

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

EnCor Asset Management, investicni spolecnost, a. s. (,Investic¢ni spole¢nost”) byla zalozena v souladu se zédkonem ¢.
240/2013 Sh,, o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech (déle jako ,ZISIF").

Néazev Investicni spolecnosti:

Sidlo:

Den zéapisu do obchodni rejstiiku:

ICO:
DIC:
Pravni forma:

Zakladni kapital:

Akcie:

Zapsana do obchodniho rejstriku:

Predmét podnikant:

EnCor Asset Management, investicni spolecnost, a. s.

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

26.05. 2021

108 91 498

CZ10891498

akciova spole¢nost

3 500 tis. K¢

100 ks

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 26357
Obhospodarovaniinvesti¢nich fondd, konkrétné fondl kvalifikovanych investor(.
Spoletnost v ramci svého predmétu podnikani  poskytuje  Cinnosti

obhospodarovani investi¢nich fondd, ¢imz se rozumi sprava jejich majetkuy,
vCetné investovani na jejich UCet, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Investi¢ni spolenost byla dne 24. 04. 2021 zapséna do seznamu Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 596 pism.

a) ZISIF.

2. Organizacni struktura spolecnosti a jeji zasadni zmény
v uplynulém obdobi

Statutarni organ:

Predseda predstavenstva
Mistopredseda predstavenstva
Clen predstavenstva

Dozor¢i rada:

Predseda dozorc¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

od 26. 05. 2021
od 26. 05. 2021
od 26. 05. 2021

Mgr. Lubor Zalman
Mgr. Jan Kubin

Mark Robinson

od 26. 05. 2021
od 26. 05. 2021
od 26. 05. 2021

Tomas Visek
Andrea Bartoriova

Lenka Stépanova
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Zpusob jednani:

Za spolec¢nost jedna predseda predstavenstva samostatné, mistopfedseda predstavenstva samostatné a ¢len
predstavenstva spole¢né s pfedsedou nebo mistopfedsedou predstavenstva.

Management dle aktualniho organiza€niho fadu Investi¢ni spoleénosti:

Mgr. Lubor Zalman Predseda predstavenstva
Mgr. Jan Kubin Mistopfedseda predstavenstva
Mark Robinson Clen predstavenstva

Interni audit, compliance a fizeni rizik:

Martina HireSova Compliance
Jan Kubin Zodpovédny za interni audit
Mark Robinson Rizeni rizik

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:
sidlo: Udolni 1724/59, Branik, 147 00 Praha 4 vymazano 27. 07. 2024

sidlo: Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8 zapsano 27. 07. 2024

3. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Od data zapisu Investi¢ni spole¢nost Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni instituce ve smyslu vyhlasky
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpis, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen

,VoUBFI").

Ugetni z&vérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé akruéiniho principu a na zékladé zasady oceriovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Investi¢ni spole¢nost vykazuije, oceriuje a uvadi informace o finan¢nich néstrojich podle
mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Individualni ucetni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2024, za ucetni obdobi od 01. 01. 2024 do 31. 12.
2024 (dale téz ,ucetni obdobi”).

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zésadu Uctovani ve vécné a Sasové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 234 ZISIF se Ucetni zaverka Investicni spoleCnosti ovéruje nezavislym auditorem.
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Investi¢ni spolecnost neni subjektem vefejného zjmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako
mala Ucetni jednotka. Pfedkladana ucetni zavérka Investicni spole¢nosti je nekonsolidovana. Investi¢ni spole¢nost nema
v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku.

4.  Dulezité ucetni metody

Ucetni zavérka Investicni spolecnosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani spolecnosti
jako ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi uéetnimi metodami:

Yaw a4

41. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového piislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Finan&ni aktiva

Nakupy nebo prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum dodano ucetni
jednotce.

Financni aktivum se zaucCtuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Investicni spolecnost uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by pfevod finan¢niho aktiva
nesplioval kritéria k oductovani, pak Investi¢ni spolecnost o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢dst se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Gc¢tovany v rémci vynosut z dividend, jakmile na né Investi¢ni spolec¢nosti vznikne narok.
Finan¢ni zdvazky
Vznik nebo prevody finanéniho zévazku jsou vykazovany k datu vypofadani obchodu.

Investi¢ni spole¢nost zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se
nastroje, tj. ucetni jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Investi¢ni spole¢nost vyjme finanéni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipade, Ze je
povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost.

Smeéna se stavajicim dluznikem a véritelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauc¢tovani nového finanéniho zévazku.

4.2. Provozni dlouhodoby hmotny majetek

Provozni dlouhodoby hmotny majetek je do majetku Investi¢ni spolecnosti nabyvan za uUcelem provozu Investiéni
spolecnosti, nikoliv jako investice za Ucelem zhodnoceni. Obvykle se jednd o kanceldrské prostory, vybaveni apod.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravuy, clo a
dalsi naklady s porfizenim souvisejici.
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Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny v Investi¢ni spole¢nosti se ocenuje vlastnimi nadklady, které zahrnuji pfimé
materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady (pfipadné ¢ast spravnich naklada).

Dlouhodoby hmotny majetek se odepisuje do nakladd po dobu ekonomické Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se oceruje reprodukeni pofizovaci cenou a UCtuje se ve prospéch uctu
ostatnich kapitélovych fond( (u neodepisovaného majetku) nebo opravek (u odepisovaného majetku).

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba
se Uctuji do nakladu.

Odpisy a opravné polozky

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny a predpokladané doby zivotnosti prislusného majetku. Odpisovy plan
je v prlibéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti a
predpokladané zbytkoveé hodnoty majetku. Investicni spolecnost pouziva metodu komponentniho odpisovani.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi Investi¢ni spolecnost opravnou
polozku z dlivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

43. Financni aktiva

Investi¢ni spolecnost pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak
drzenych cennych papirll, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitdlovy nastroj. Kapitalovym
ndstrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni vSech jejich zdvazkd.

V pripadé, ze Investicni spolecnost drzi investicni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto

cennych papird, investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo prijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum
a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finan¢ni aktivum.

4.3.1. Dluhova finan¢ni aktiva
Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e Dluhové cenné papiry,
e Akcie, podilové listy a ostatni podily klasifikované jako dluhové financni aktivum,
e nékterd Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami“ obsahuje zejména bézné Ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté Uvéry v ramci repo obchodl a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druZstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zaloZnou, véetné repo obchodd, zalohy na pofizeni cennych papird, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papird nevyporadanych do tficeti dni po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papird.

Polozka "Dluhové cenné papiry" obsahuje dluhové cenné papiry emitované vladnimi institucemi a ostatni dluhové cenné
papiry ocenované nabéhlou hodnotou, dluhové cenné papiry ocefiované realnou hodnotou, dluhové cenné papiry
poskytnuté jako kolateral v repo obchodech, poskytnuté dluhové cenné papiry zapuljckou a opravnou polozku k dluhovym
cennym papirlim ocefiovanym nabéhlou hodnotou.
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Investi¢ni spolecnost Fidi své portfolio aktiv na zdkladé obchodniho modelu, ktery odrazi zplsob, jakym spravuje aktiva za
Ucelem vytvareni penéznich tokd.

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od poc¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

Investi¢ni spoleénost drzi finanéni aktiva za Ucelem shromazdovani smluvnich penéznich tokd a Investiéni spole¢nost tak
posuzuje, zda tyto penézni toky predstavuji pouze platby jistiny a drokl (,SPPI test"). Pfi tomto posouzeni investi¢ni
spole¢nost rozhodne, zda jsou smluvni penézni toky v souladu se zakladnim uvérovym ujednanim, tzn. jistina je redlna
hodnota pfi po¢atecnim zauctovani a uroky zahrnuji pouze zohlednéni Uvérového rizika, Casové hodnoty penéz, jinych
zakladnich uvérovych rizik a ziskové pfirazky. Pokud smluvni ujednani nespliiuje podminky SPPI testu, je finanéni aktivum
klasifikovano a ocenéno ve FVTPL.

Investi¢ni spoleénost pfi prvotnim zaucétovani oceriuje finanénim aktivum realnou hodnotou. Nasledné je financni aktivum
ocenovano nabéhlou hodnotou snizenou o opravené polozky vypoctené pomoci modelu o¢ekavanych uvérovych ztrat.
Urokové vynosy z téchto aktiv jsou vypocitany za pouziti metody efektivni Urokové sazby a jsou vykazany ve vykazu zisku
a ztraty v poloZce ,Vynosy z urokl a podobné vynosy”.

4.4. Finanéni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatové finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Investi¢ni
spole¢nost ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné financni aktivum.

Financni zavazky jsou ocenény v nabéhlé hodnoté.

Investi¢ni spole¢nost pfi prvotnim zauctovani ocenuje financni zavazky realnou hodnotou. Nabéhlé pfislusenstvi je
vykdzano ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady z Urokl a podobné naklady”. Oductovani financnich zavazki je
uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z
finanénich operaci”.

4.5. Penézni prostiedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Uéty. Pfecerpani bankovnich uctl se v rozvaze vykazuje
v zavazcich v polozce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloznam”.

4.6. Leasing

Investi¢ni spoleCnost jako pronajimatel

InvestiCni spolecnost v ramci své cinnosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluy, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované
protihodnoty a jsou uznény ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynosd v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomeérné
po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

Investi¢ni spole¢nost jako najemce

Investi¢ni spole¢nost jako najemce nerozliSuje operativni a financni leasing. Investiéni spoleé¢nost vykazuje v rozvaze
aktiva v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek”, které reprezentuje pravo k uziti aktiv, ktera jsou predmétem leasingovych
ujednani. Zaroven Investicni spolecnost prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby, které jsou v
rozvaze vykazany v polozce ,Ostatni pasiva“. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocCatku trvani
leasingu.
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Investiéni spole¢nost rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Investiéni spolec¢nosti. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma
najemce — Investi¢ni spole¢nost pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitd spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou
dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nékladd snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti a o pfipadné
znehodnoceni. Aktivum je odepisovano rovnomerné do konce doby pouzitelnosti nebo po dobu trvani leasingu, nastane-
li drive. Prislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlistkova vypuUjéni Urokova sazba Investicni
spolecnosti, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud dojde
ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby, zmény odhadu
garantované zbytkové hodnoty nebo zmeény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vyse
zavazku z leasingu. Precenéni zavazku z leasingu Investi¢ni spolecnost vykazuje jako Upravu hodnoty aktiva, maximalné
vSak do vyse jeho ucetni hodnoty. Upravy hodnoty aktiva pod jeho Ucetni hodnotu jsou Gctovéany do vysledku hospodareni
v polozce ,Ostatni provozni naklady”. Nabéhlé uroky jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Naklady na uroky a
podobné naklady" a pfecenéni zavazku z leasingu je sou¢asti ostatnich provoznich nakladd a vynosd.

Investicni spolecnost aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Za aktivum nizké hodnoty administrator Investic¢ni spolecnost povazuje aktivum
do hodnoty 100 000 K¢&. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou trvani do 12 mésicu.

Pri stanoveni doby trvani leasingu u smluv uzavienych na dobu neurcitou Investic¢ni spolecnost posuzuje predevsim
dostupnost, pracnost a vysi nakladt na zménu pfedmétu najmu. Z tohoto divodu Investi¢ni spoleénost mize klasifikovat
leasingové smlouvy na dobu neuréitou za kratkodobé i dlouhodobé. U dlouhodobych ndjmU je pak doba trvani leasingu
odhadnuta vedenim Investi¢ni spolec¢nosti s pfihlédnutim na predpoklad budouciho vyvoje Investi¢ni spolec¢nosti.

4.7. Tvorba opravnych polozek

Investi¢ni spole¢nost k dluhovym finanénim nastrojim vykdzanym v nabéhlé hodnoté posuzuje ocekdvané Uverové ztraty
(dale jako ,ECL") a to ke konci kalendarniho Gtvrtleti.

Pri vyCisleni ECL investi¢ni spolecnost zohlednuje
e nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou ¢dastku, kterd se urci vyhodnocenim moznych vysledkd,
e Casovou hodnotu penéz a

e pfimérené a dolozitelné informace, dostupné k datu vykazani bez nepfimérenych nakladt nebo usili, o minulych
udalostech, soucasnych podminkach a prognozach budoucich ekonomickych podminek.

e Vytvorené opravené polozky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci korekce a jejich tvorba je vykazana ve vykazu
zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouZziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam, cennym papirim a
zarukam”.

Investi¢ni spole¢nost eviduje pouze kratkodoba dluhova finanéni aktiva vici podilovym fondlm, které obhospodaruje.
Vzhledem k tomu, Ze Investi¢ni spole¢nost ma prehled o finanénich vysledcich jednotlivych podilovych fondl nepretrzité
a jejich platebni moralka je vyhodnocena jako vynikajici, shledala investi¢ni spolec¢nost riziko selhani za nevyznamné.
Z vySe uvedeného plyne, Ze investi¢ni spole¢nost neuctuje o opravnych polozkach. V pfipadé vyznamného zvyseni
uvérového rizika Investicni spolecnost prehodnoti vysi opravné polozky.
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4.8. Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapoditavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny ndrok na zapocteni zu¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek souc¢asné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Investi¢ni spole¢nosti nebo
protistrany.

4.9. Zasady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi Investicni spolecnosti, bude administrator postupovat odchylné.
Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedné o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zt¢tovanim do nékladdl
nebo do vynost bez ¢asového rozliseni neni dotéen Ucel casového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje
zameérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. prijmy.

4.9.1. Urokové naklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se UCtuje ve vécné a Casove souvislosti a takto rozliseny Urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéeni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na Uroky a podobné naklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

4.9.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Uctovany v rdmci vynosU z dividend, jakmile na né Investi¢ni spole¢nosti vznikne narok. Vynosy z
dividend jsou vzdy vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Vynosy z akcii a podild”.

4.9.3. Vynosy a naklady z poplatk( a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a casové souvislosti.

4.9.4. Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a penale jsou Uctovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

410. Zachycenioperaciv cizich ménach

Transakce vycCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské mené prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u financnich aktiv a zavazk ocernovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmény
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zavazky vycCislené v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym
k datu Ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a zavazk( vycislenych v cizi méne jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

411.  Dan z pfijma
Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte ze zisku nebo ztraty pred zdanénim bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim

dafiové neuznatelnych nakladd, odeétenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd a pfipoctenim zisku nebo ztraty
nezohlednéné ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou pfechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich. V podminkach Cinnosti Investicni spolecnosti vznika odlozena dan zejména z titulu zmeén v ocenéni majetku.
Odlozeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva” a odlozena danova pohledavka je soucasti polozky
,Ostatni aktiva“. Zména odlozené dané vztahuijici se k pfechodnym rozdilim vykazanym v rdmci rozvahy je také vykazana
v rozvaze jako snizeni/zvySeni téchto pfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZené dané jsou vykazany ve vykazu zisku
a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijmad".

412. Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zdvazk( nebo ndkladd, jejichZz povaha je jasné definovdna a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo v&cnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést primérené spolehlivy odhad vySe pInéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pripadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pfi vyCisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekavana vyfazenijsou tésné spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.

413. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkl v rozvaze, vstupuje Investi¢ni spole¢nost i do transakci, kterymi
mu vznikaji podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Investiéni spole¢nost sleduje, nebot predstavuji dileZitou sou¢ast jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na
Uroven rizik, kterym je Investi¢ni spolecnost vystavena (mohou zvysSit nebo snizit jind rizika, napf. zajisténim aktiv a
zavazk( vykazanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoZ existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, které neni pIné pod kontrolou Investi¢ni spolecnosti.
Podminénym zavazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok
prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vygislit. Podminénymi zavazky
jsou napr. neodvolatelné uvérové prisliby, ru¢eni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkd jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirll a souvisejici zavazky pfislusna aktiva klientdm vratit (napf.

aktiva ve spravé). Podrozvahovymi poloZkamijsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapl, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

4.14. Cenné papiry vydavané Investicni spole¢nosti

Investicni spolecnost vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie.
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Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Investi¢ni spole¢nosti jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Investi¢ni spole¢nosti, ktery nevznikl z investiéni ¢innosti (dividenda), schvaleny valnou
hromadou Investi¢ni spolecnosti k rozdéleni,

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Investi¢ni spole¢nosti pfi zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Investi¢ni spole¢nosti, ledaze valnd hromada Investi¢ni spole¢nosti rozhodne o vylouceni
nebo omezeni pfednostniho prava na upisovani novych zakladatelskych akcii,

e pravo Ucastnit se valné hromady Investiéni spolec¢nosti, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat vysvétleni zaleZitosti
tykajicich se Investiéni spolecnosti a pravo uplatfiovat na valné hromadé Investi¢ni spolec¢nosti ndvrhy a
protinavrhy,

e pravo kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich pozadat predstavenstvo Investicni
spole¢nosti o svolani mimoradné valné hromady Investicni spolecnosti k projednani navrzenych zalezitosti,

e pravo na podil na likvidacnim zstatku pri zruSeni Investi¢ni spolec¢nosti s likvidaci,
e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

5. Zmeény ucetnich metod

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zménam ucetnich metod.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Investicni spolecnost nerealizovala zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni
kapital.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1. FinancCni nastroje

Investiéni spole¢nost zverejnuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje do
nasledujicich kategori:

K 31.12.2024:
tis. K& Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
rr:ggsglgd do ostatniho Uplného vysledku do zisku nebo ztraty
dluhové kapitalové povinné uréena
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledavky za 6 465 0 0 0 0
bankami
Ostatni aktiva 11904
A I Y S ] S}
Pasiva
Ostatni paswa 7 855
T ) ) ] ] S}
K 31.12.2023:
tis. K& Ocenéné Ocenéné redlinou hodnotou
Rggﬁg!{gﬂ do ostatniho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
dluhové kapitalové povinné urend
nastroje nastroje
Aktiva
Pokladni hotovost 5
Pohledavky za 2 305 0 0 0 0
bankami
Ostatni aktiva 5199
I 2 N ) S| )
Pasiva
Ostatni paswa 2192
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7.2. Pokladna

tis. K& 2024 2023
ZUstatky v pokladné 0 5

Colem | 0 5

Ve sledovaném obdobi neni evidovana hotovost.

7.3. Pohledavky za bankami

tis. K& 2024 2023
ZUstatky na béZnych Uétech 965 255
Terminované vklady z toho: 5500 2050

- Se splatnosti 5500 2050

Spolecnost eviduje bézné ucty vedené v CZK a EUR a jsou splatné na pozadani. Terminovany vklad je v CZK a je
splatny 13. 01. 2025 (Urokova sazba 1,90 % p.a.).

Terminovany vklad byl v minulém obdobi v CZK a byl splatny 15. 01. 2024 (Urokova sazba 4,00 % p.a.).
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7.4. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na Ucet Investiéni spolecnosti je Uetné odepisovan, protoze je uréen pro provozni
Ucely, viz Ucetni metody.

Dlouhodoby  Stavby Pozemky Samostatné Technické Poskyt. Celkem
(v tis. K&) majetek movité veci zhodnoceni zalohy
) provozni na hmotny
¢innost majetek
Pofizovaci cena dlouhodobého majetku
Zlstatek
(brutto) k 0 0 0 0 0 0 0
1.1.2024
Prirdstky 6 837 0 0 0 0 0 6 837
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0

Precenéni

0 0 0 0 0 0 0
ZUstatek
(brutto) k 31. 6 837 6 837
12.2024

Opravky a opravné polozky

ZUlstatek
(korekce) k 0 0 0 0 0 0 0
1.1.2024
Odpisy a

. 578 0 0 0 0 0 30
amortizace

Opravky
k Ubytkdm
Preuctovani

0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0
ZUstatek
(korekce) k 31. 578 30
12.2024

ZUstatkové hodnota dlouhodobého majetku

Zlstatkova
hodnota (netto)
k1.1.2024

0 0 0 0 0 0 0
Z(statkova
hodnota (netto) 6 259 6 259
k 31.12.2024

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k pofizeni sluzebniho vozidla tovarni znacky VOLVO XC60, jehoz pofizovaci hodnota
Cinila 910 tis. KC.

Soucasti hodnoty dlouhodobého hmotného majetku je pravo k uzivani aktiva s pocatecni hodnotou aktiva ve vysi 5927 tis.
K¢ - blizsi komentar v kapitole €. 9 Leasing.
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7.5. Ostatni aktiva

tis. K& 2024 2023
Dohadné polozky aktivni 11 512 5046
Poskytnuté zalohy 384 0
Ostatni pohledavky 8 153

Spolecnost eviduje dohadné polozky aktivni na vynosy z obhospodarovani za rok 2024, resp. 2023. Déale spolecnost
eviduje ke konci sledovaného obdobi pohledavky za odbérateli a poskytnuté zalohy z titulu nevyuctovanych zaloh na
energie souvisejicich s najmem uzivanych prostor.

7.6. Naklady a prijmy pristich obdobi

tis. K& 2024 2023
Naklady pristich obdobf 68 27

Cotem % 2

Spolecnost eviduje naklady pfistich obdobi vztahujici se k sluzbam Patria Plus poskytovanych na portdle patria.cz ve vysi
27 tis. KC a pojisténi odpovédnosti RENOMIA za 1Q/2025 ve vysi 41 tis. KC.

1.7. Ostatni pasiva

tis. K& 2024 2023
ZUuctovani se zaméstnanci — mzdy, zdravotni a socialni pojisténi 504 552
Dohadné polozky pasivni 2084 1268
Zavazky z leasingl 5188 0
Ostatni zavazky (dodavatelé, dan z prijm0, DPFO + srazkova dan, 79 372

zavazky vUci statnimu rozpoc¢tu — DPH)

Spolecnost eviduje dohadné polozky pasivni na naklady za sluzby auditora ve vySi 55 tis. K¢, obhospodarovani ve vysi 278
tis. K¢, podil na management fee ve vysi 610 tis. K¢ dohadné polozky na néklady plynouci z obchodnich zavazk( ve vysi
11417 tis. Ke.

Spolecnost v minulém obdobi evidovala dohadné polozky pasivni na naklady za sluzby auditora ve vySi 80 tis. K&, provize
poradclim ve vysi 303 tis. K&, prispévek do Garanéniho fondu ve vysi 150 tis. K&, poradenstvi v oblasti nemovitosti ve vysi
120 tis. K&, regulatorni poradenstvi ve vysi 103 tis. K&, sluzby poskytnuté se spravou FIS podfondu ve vysi 84 tis. K&, interni
audit ve vysi 210 tis. K&, zpracovani historie obchodnika vysi 69 tis. K&, sprava infrastruktury ve vysi 60 tis. K¢,
administrativni sluzby ve vysi 49 tis. K¢, predplatné databaze ve vysSi 23 tis. K¢, kuryr ve vysi 8 tis. K¢, IT sluzby ve vysi 6
tis. K&, telefonni sluzby ve vysi 3 tis. K&.
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7.7.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

Nize uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv:

tis. K& 2024 2023
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 2192 2041

Zlstatkové hodnota k 1. 1. 2192 2 041

Transakce za sledované obdobi

Prirtstky 33413 15543

Oductovani financnich zavazkd z toho: 27 750 15392

- Splatna hodnota zavazku 27750 15392
Z4avazky ke konci sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 7 855 2192

ZUstatkové (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12. 7 855 2192

7.8. Rezervy a opravné polozky

tis. K& 2024 2023
Rezerva na dané 2 371 267
Rezervy ostatni 90 68

Spolecnost vytvorila rezervu na splatnou dan ve vysi 2 607 tis. KE. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob
¢ini k rozvahovému dni 236 tis. K¢, které jsou zapocCteny s vytvorenou rezervou. Ostatni rezervy zahrnuji rezervu na
nevycerpanou dovolenou roku 2024,

Spole¢nost vytvorila v minulém obdobi rezervu na splatnou dan ve vysi 315 tis. KC. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob Cinily 48 tis. K&, a byly zapocCteny s vytvorenou rezervou. Ostatni rezervy zahrnovaly rezervu na
nevycCerpanou dovolenou roku 2023.

Nize uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

Rezerva na Rezerva na Rezervy na Rezervy ostatni Opravné

tis. K& opravy majetku dané rizika a ztraty polozky
k pohledavkam
Z(statek k 1. lednu
2023 0 109 0 67 0
Snizeni 0 -109 0 -67 0
Zvysem
_-_1‘

2023
Snizeni -236
Zvyseni 2 340

ZUstatek k 31. prosinci
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7.9. Zakladni kapital

K31.12.2024 a k 31.12.2023 eviduje Investi¢ni spolec¢nost zakladni zapisovany kapital ve vysi 3 500 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvofen 100 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 35 tis. K¢.

7.10.  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych zisk(l nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finanénich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2024 2023
ZUstatek nerozdélenych ziskd/ztrat k 1.1. 343 62
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni 1167 281

minulého roku

Celkem k 31.12. 1510 343

Vysledek hospodareni Ucetniho obdobi roku 2023 byl v pIné vySi pfeveden na nerozdéleny zisk z minulych Ucetnich
obdobi.

Investicni spolecnost v bézném ucetnim obdobi 2024 dosahla kladného vysledku hospodareni ve vysi 9 370 tis. KC.
Statutarni organ navrhuje ¢éast vysledku hospodareni za Ucetni obdobf investicni spolecnosti ve vysi 8 880 tis. K& vyplatit
akcionarlim formou dividendy a zbylou ¢dast prevést na Ucet nerozdéleny zisk z minulych ucetnich obdobi. O rozhodnuti
rozdéleni vysledku hospodareni nebylo doposud rozhodnuto.
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8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1. FinancCni nastroje

Investi¢ni spolecnost za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu
zisku nebo ztraty nebo v ostatnim uplném vysledku:

Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
tis. K& rr:agéhlou do ostatniho Uplného vysledku do zisku nebo ztraty
odnotou dluhové nastroje kapitalové povinné uréené
nastroje

Finanéni aktiva

Vynosy z Urokd a

podobné vynosy

Vynosy z poplatkl a

provizi

Naklady na poplatky

a provize

Zisk nebo ztrata z

precenéni

lek nebo ztrata
---‘

Finanéni zavazky

Naklady na uroky a

157 0 0 0 0

30325

-71 0 0 0 0

nodobné naklady 152 0 0 0 0
Néklady na poplatky 565

a provize

Zisk nebo ztrata z

precenéni

Zisk nebo ztréta 2567
z finan¢nich zavazk{

AEK M Al 27784
Z finan¢nich nastroju

8.2. Cisty trokovy vynos

tis. K& 2024 2023
Vynosy z Grok( 157 159
z vkladu 157 159
Ndklady na uroky -152 0
ostatni -152 0

Cisty trokovy vynos 159
Vynosy z Urokl predstavuji vynosové uroky z terminovanych vkladd ve vysi 157 tis. K¢ (2023: 159 tis. K¢).
Ve sledovaném obdobi Investicni spolecnost vykazovala nakladové uroky z leasingu vyplyvajici z najemni smlouvy mezi

Spolecnosti, jakozto najemcem a AFI Karlin s.r.o., jakozto pronajimatelem, na zakladé které Spolecnost vyuziva pronajaté
prostory k vlastni provozni ¢innosti.
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8.3. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2024 2023
Vynosy z poplatk(l a provizi 30325 14854
ostatni 30325 14854
Néklady na poplatky a provize -2 636 -1329
ostatni -2 636 -1329

Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi eviduje vynosy z obhospodarovani majetku ve vysi 29 587 tis. KE a vynosy
z poplatkd a provizi za nabizeni a provize distributordm ve vysi 738 tis. K.

Ostatni naklady na poplatky a provize tvori ve sledovaném obdobi 2 565 tis. K¢ naklady za management fee (2023: 1 279
tis. K&), bankovni poplatky ve vysi 71 tis. K¢ (2023: 50 tis. KE).

8.4. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
tis. K& 2024 2023
Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci -2 7
Kurzové rozdily 2 2

Colem |

Ve sledovaném obdobi jsou ramci zisku nebo ztraty z ostatnich financ¢nich operaci jsou vykazany zisky pfipadné ztraty
z pfecenéni zahrani¢nich faktur a zavazkU z leasingu.

Jako kurzové rozdily jsou vykazany zisky pripadné ztraty z precenéni bankovniho uctu vedeného v cizi méné.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vykdzané zisky nebo ztraty spojené s finanénimi nastroji:

tis. K& Zisk/ztréata Zisk/ztrata z

Z pfecenéni oductovani
Finan&ni aktiva -60 0
Pohledavky za bankami 2 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -58 0
Finan¢ni zavazky 60 0
Zavazky vUci nebankovnim subjektdm 60 0
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8.5. Ostatni provozni naklady a vynosy
tis. K& 2024 2023
Ostatni provozni vynosy 352 258
Ostatni provozni naklady -1102 -65

Ostatni provozni vynosy tvofi vynosy z investi¢niho poradenstvi ve vysi 310 tis. K¢ a prefakturace néklad( ve vysi 42 tis.
Ke.
Ostatni provozni naklady ve sledovaném obdobi tvofi naklady na energie ve vysi 313 tis. K&, spotfeba drobného materidlu

a nakupy ve vysi 495 tis. K&, naklady na opravu a udrzbu ve vysi 101 tis. K&, pojisténi odpovédnosti ve vysi 169 tis. K¢, dary
ve vySi 15 tis. K&, cestovné ve vysi 9 tis. KE.

8.6. Spravni naklady

tis. K& 2024 2023
Naklady na zaméstnance a ¢leny statutarnich organti a dozorci rady 6 889 5847
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 45 360

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 45 80

- ndklady na jiné ovérovaci sluzby 0 280
Pravni a notarskeé sluzby 30 26
Odmeéna za vykon funkce 216 216
Danové poradenstvi 50 0
nedanoveé vykony nakoupené a benefity 416 0
Ostatni spravni naklady 6 660 5941

Ostatni spravni naklady spolecnosti ve sledovaném obdobi predstavuji naklady, na sluzby IT ve vysi 1 370 tis. K¢, na
Skoleni ve vysi 17 tis. K¢, na spravu a uschovu akcii ve vysi 21 tis. K&, na zakonné pojisténi Kooperativa ve vysi 7 tis. KC a
ostatni spravni naklady jako regulatorni poradenstvi, grafické a kreativni prace, letaky, pfepravné, postovné, telefonni a
administrativni sluzby ve vysi 5 245 tis. K¢.

Naklady na zaméstnance a ¢leny statutdrnich organt a dozoréi rady

tis. K& 2024 2023
Mzdy zaméstnanct 5175 4396
Socialni naklady a zdravotni pojisténi z toho: 1714 1457

jednotky 2024 2023
Prlimérny poc¢et zaméstnancl 6 5
Pocet ¢lenl statutarniho organu 3 3
Pocet ¢lenl dozorc&i rady pobirajici mzdu 0 0
Pocet ¢lenl dozor¢i rady nepobirajici mzdu 3 3

-24 -



Encor Asset Management, investi¢ni spole€¢nost, a. s.

Avq n I. ICO: 108 91 498

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha v fadné Gcetni zavérce k 31. 12. 2024 (v tis. K&)

8.7. Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku

Odpisy dlouhodobého majetku 2024 2023
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 30 0
Odpisy prava k uzivani aktiva 548 0

Odpisy dlouhodobého majetku tvori Ucetni odpisy vozidla, které bylo pofizeno pro provozni Ucely Investicni spolecnosti,
viz. kapitola 7.4.

8.8.  Tvorba a pouZiti rezerv

Tvorba ostatnich rezerv 2024 2023
Rezerva na dovolenou 22 0

Rezerva na dovolenou ve sledovaném obdobi ¢inila 90 tis. KC.

8.9. Splatna dan z pfijmd

tis. K& 2024 2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 12038 1483
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z oductovani financni aktiv 0 0
vykazanych v ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni -206 0
Danove neodcitatelné naklady 582 242
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 -65

Zaklad dané 12414 1 660

Zohlednéni danové ztraty minulych let

0 0
Zaklad dané po odedteni dafiové ztraty 12414 1660
Darfi vypo&tend pii pouZiti sazby 21 % (2023: 19%) 2 607

Na ocekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UcCetnictvi vytvorena rezerva ve vySi
2 607 tis. KC. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob &ini k rozvahovému dni vysi 236 tis. K¢, které jsou
zapocCteny spolu s vytvorenou rezervou. Rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 2 371 tis.
Ke.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmu:

tis. K& Rezerva na dan z Splatna dan z OdloZena dan Celkem
prijmad prijmad

ZruSeni/Uprava dané z pfijmu -315 48 0 -267

z minulych let

Tvorba dané z pfijmU v uc¢etnim 2 607 328 0 2935

obdobi

Z(istatek k 31. prosinci 2292 ‘ 2 668
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8.10.  Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech do¢asnych rozdill za pouZiti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 21 %.

Spole¢nost nevykazuje k 31. 12. 2024 odloZeny danovy zavazek nebo pohledavku.
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9. Leasing

9.1. Leasing z pohledu najemce

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost eviduje najemni smlouvu s AFI Karlin, s.r.o., na zakladé které si, jakozto najemce
pronajima kancelafské prostory k vlastni provozni ¢innosti Spole¢nosti. Jedna se o prostory nachazejici se na 3.
nadzemnim podlazi administrativni budovy ¢.p. 691, ktera lezi na kfizeni ulic Pernerova a Korybutova v Praze. Soucasti
pronajmu jsou kanceldrské prostory, dvé parkovaci mista a skladové prostory.

Doba najmu konci 30.11 2029 a k zahajeni najmu doslo 01. 07. 2024,

V obdobi prosince v letech 2024 — 2028 dochazi k platbé snizeného najemného.

Spole¢nost v ramci dlouhodobého hmotného majetku vykazuje pravo k uzivani aktiva. Nize uvedena tabulka ¢leni pravo k
uzivani aktiva podle tfid podkladového aktiva a zobrazuje jejich pohyb a konceny zlstatek za sledované obdobi.

Pofizovaci cena prava k uzivani aktiva

Tridy podkladového Stavby Pozemky Hmotné movité Nemovitostni Celkem
aktiva véci prostory
Zustatek (brutto) k 0
1.1.2024 0 0 0 0
Prirdstky 0 0 0 5990 5990
Ubytky 0 0 0 O 0
Precenéni 0 0 0
ZUstatek (brutto) k 5 927

Opravky a opravné polozky
ZUstatek (korekce) k 0
1.1.2024 0 0 0 0
Odpisy a amortizace 0 0 0 -548 -548
Opravky k ubytklm 0 0 0 O 0
Preuctovani 0 0 0

ZUstatek (korekee) k —548 548
31.12. 2024
Z(statkova hodnota prava k uzivani aktiva

ZUstatkova hodnota
(netto) k 1. 1. 2024

0 0 0 0 0
ZUstatkova hodnota 5379

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb a zlstatek zavazkl z leasingd, které jsou v ramci rozvahy souc¢asti Ostatnich pasiv.

tis. K& 2024 2023
Zlstatek k 1. lednu 0 0
Prirtstky 5990 0
Urokové naklady 152 0
Variabilni naklady 0 0
Snizeni zavazkl (penézni odtok) -892 0
Precenéni -63 0

|

Z(statek k 31. prosinci 5187 n

z toho kratkodobé 948 0
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z toho dlouhodobé 4239 0

Céstky uznané ve vysledku hospodareni

tis. K& 2024 2023
Odpisy prav k uzivani aktiv 548 0
Urokové néklady k zavazk(im z leasingu 152 0
Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasing( 892 0

Z(statek k 31. prosinci 1592 n

Spole¢nost uhradila v souvislosti s leasingem v préibéhu roku 2024 1 592 tis. K&.
Analyza splatnosti leasingl

Budouci minimalni leasingové platby cini:

tis. K& 2024 2023
Splatné do jednoho roku 1203 0
Splatné v obdobi 1-2 roky 1203 0
Splatné v obdobi 3-4 roky 1204 0
Splatné v obdobi 4-5 let 1204 0
Splatné nad 5 let 1204 0
Splatné do jednoho roku 0 0

Celkem k 31. prosinci 6018 ‘

Spolecnost neni vystavena vyznamnému riziku likvidity v souvislosti se zavazky z leasingu. Investicni spolecnost jejich
vysSi a objem priibézné sleduje a vyhodnocuje v ramci fizeni finan¢nich rizik.

10. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Investiéni spole¢nost provozuje svou éinnost pouze na Uzemi Ceské republiky.

11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 2024 2023
Hodnoty predané k obhospodarovani 4782229 2242 165

Investicni spolecnost k rozvahovému dni vykazuje vysSi hodnoty prevzaté k obhospodarovani, a to ve stejném ocenéni, v
jakém jsou vykazany v aktivech jednotlivych investi¢nich fondd.

Nad ramec prostfedkl pfijatych k obhospodafovani v investiénich fondech vykondva spole¢nost také individudini

obhospodarovani majetku (portfolio management) dle § 4 odst. 2 pism. d) Zékona o podnikani na kapitélovych trzich
(ZPKT). Objem takto spravovaného majetku ¢inil 1 434 664 tis. K¢ k 31.12.2024 (2023: 1 535 015 tis. K¢&).
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12. Zalohy, zavdavky, zapUjcky, uvery a zajisténi poskytnuté
¢lendm fidicich a kontrolnich organ

Investi¢ni spole¢nost neposkytla zadné zalohy, zavdavky, zapdjcky a uUvéry ¢lenlm statutarniho orgdnu ani ¢lendm
dozorcirady. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

13. Identifikovana hlavni rizika

13.1.  Rizenirizik

Cinnost Investiéni spole¢nosti je vystavena riiznym finanénim rizikdim, zejména:
e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Strategie fizeni rizik Investicni spolecnosti se snazi maximalizovat vynosy a minimalizovat mozné nepriznivé dopady na
finaneni vykonnost Investi¢ni spole¢nosti.

Investi¢ni spolec¢nost pouziva rizné metody k méreni a fizeni rlznych druh rizik, kterym je vystavena. Tyto metody jsou
popsané nize.
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13.2.  Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Investi¢ni spole¢nost je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikdm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Penize na ucté - - 244 1%
Bézné ucty kreditni Ceska sporitelna, a.s. 289 1,2 %
Bézné ucty kreditni Raiffeisenbank a.s. 420 1.7 %
Bézné ucty Kreditni Raiffeisenbank a.s. - EUR 12 0,0 %
Terminovany vklad Kreditni Ceskd sporitelna, a.s. 5500 22,3 %
Nemovitosti a prostory trzni 6259 253 %
ooy momsmartec | S S e s
Ostatni kreditni 11904 482 %
Naklady pfistich obdobf kreditni - 68 03%

Celkovy soucet 24 696 100,0 %

Investicni spolecnost sdruzuje jednotliva aktiva podle typu do rizikovych skupin. Koncentraci Investi¢ni spolecnost
vyCisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vSech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Investicni
spolecnosti.

13.3.  Identifikovana hlavni rizika dle portfolia majetku Investi¢ni spole¢nosti

13.3.1. Riziko likvidity (stupen vystaveni Investi¢ni spole¢nosti riziku: nizky/stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze Investiéni spole¢nost nebude schopna dostat svym zavazkim
v okamziku, kdy se stanou splatnymi.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financ¢nich zédvazkd Investiéni spole¢nosti (v tis. KE):

tis. K& Vazeny Kratkodobé  Dlouhodobé Celkem
pramer
efektivni
urokoveé
sazby
Ostatni pasiva 948 6 907 7 855

Celkem k 31. prosinci m_ 6 907 7 855

Investi¢ni spole¢nost je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vic¢i nespfiznénym subjektlm a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto UcCely se Investicni spolecnost udrzuje dostatecny objem likvidnich
prostfedkl a Fidi splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek.

13.3.2. Uvé&rové riziko (stupe vystaveni Investiéni spolednosti riziku: nizké)
Riziko vzniku ztraty Investi¢ni spolecnosti v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkdm, tj. splatit

své dluhy, vyplatit nalezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind plnéni), ke kterym se
zavazala.
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Uvérové riziko Investi¢ni spole¢nosti plyne zejména z:
e penéznich prostfedkl uloZzenych u bank;
e ostatnich pohledavek.
Investiéni spolec¢nost neposkytuje napfimo zadné Uvéry a je tedy minimalné vystavena riziku Upadku protistrany.
Pohledavky Investi¢ni spole¢nosti spocivaji zejména v poplatcich za sluzby od obhospodafovanych fondd a od

individualnich klientd.

Ugetni hodnota finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi odhad maximalni
expozice Investicni spole¢nosti vici Uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky B&Zné Udty Ostatni Celkem
Standardni 0 0 6 465 11973 18 438
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0

T ) O ) I N

Stav obchodnich pohleddvek Investi¢ni spolec¢nosti je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s. a Raiffeisenbank a.s. Jedna se
o regulované bankovni subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredk je tak nizké.

13.3.3. Ménové riziko (stuperi vystaveni Investi¢ni spolecnosti riziku: nizky)

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota aktiv a pasiv mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Investiéni
spole¢nost mUzZe drzet aktiva a pasiva i v jinych ménach nez v CZK, kterd je jeji funkéni ménou. Nepfiznivé pohyby
meénovych kurzl mohou mit za nasledek kurzovou ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva Investi¢ni spolec¢nosti k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 6 453 12 6 465
Ostatni aktiva 11904 11904

Celkem k 31. prosinci 18 357 18 369

Nasledujici tabulka zobrazuje financni zavazky Investic¢ni spolecnosti k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Ostatni pasiva 7 855 7 855

Celkem k 31. prosinci n 7 855 7 855
13.3.1. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Investi¢ni spolecnosti riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mlze Investiéni spole¢nost vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Investi¢ni spole¢nost ma koncentraci zejména vUci
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bankovnimu sektoru v Ceské republice. Vynosy Investiéni spole¢nosti jsou koncentrovéany ve vztahu
k obhospodarovanym investi¢nim fondlm a portfoliim individualnich klientd.

13.3.2. Operacni riziko (stuperi vystaveni Investi¢ni spoleénosti riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich proces( nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjSich udalosti.

13.3.3. Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stuperi vystaveni Investi¢ni
spole¢nosti riziku: nizky)

Investi¢ni spole¢nost se neucastni zadnych soudnich spord.

14. Transakce se spfiznénymi osobami

14.1.  Osoby ovladané

Investicni spoleCnost neeviduje ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

14.2.  Osoby ovladajici

Jméno ovladajici osoby: Mgr. Lubor Zalman Jméno ovladajici osoby: Mgr. Jan Kubin

Bytem: Pod Sibenickami 778, Bytem: Na rovnosti 2742/14a,
257 64 Mnichovice Zizkov, 130 00 Praha 3

Zplsob ovladant: 50 % primy podil Zplsob ovladanf: 50 % pfimy podil

Podil na hlasovacich pravech: 50 % pfimy podil Podil na hlasovacich pravech: 50 % pfimy podil

Investicni spoleCnost neeviduje zadné transakce se spiiznénymi osobami.
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15.  Vyznamné udalosti po datu ucCetni zaverky

Po datu zpracovani Ucetni zaverky neprobéhly ve Spolecnosti zadné udalosti s podstatnym vyznamem nebo dopadem.

Sestaveno dne: 15.04.2025

Mgr. Lubor Zalman
predseda predstavenstva

EnCor Asset Management, investicni spolecnost, a. s.
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VYROCNI ZPRAVA 2024 — EnCor Asset Management, investiéni spoleénost, a.s.

Pffloha &. 3 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (§ 82 ZOK)



Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

Statutdrni organ spolecnosti EnCor Asset Management, investiéni spolecnost, a.s., ICO: 10891498, se
sidlem Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 26357 (dale téZ jen ,ovladana osoba”), timto v souladu s § 82 ZOK
vypracoval a schvalil nasledujici Zpravu o vztazich za Ucetni obdobi.

Pfi zpracovani Zpravy o vztazich za ucetni obdobi statutarni organ vychazel ze znalosti a informaci

dostupnych statutarnimu organu ovladané osoby ke dni vyhotoveni Zpravy o vztazich za Ucetni obdobi,
jejichz ziskani bylo mozné po statutarnim organu ovladané osoby spravedlivé pozadovat.

a) Vztahy mezi osobamidle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: EnCor Asset Management, investicni spolecnost, a.s.

10891498

Pernerova 691/42, 186 00 Praha 8

b) Uloha ovladané osoby ve struktuFe vztah(i mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Predmétem podnikani ovladané osoby je Cinnost investicni spole¢nosti podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolec¢nostech a investiénich fondech, spocivajici v obhospodarfovani investi¢nich fondd
nebo zahrani¢nich investi¢nich fond a ve vykonu ¢innosti odpovidajici investi¢nim sluzbam, a to v
rozsahu pfislusného povoleni k &innosti investiéni spole¢nosti vydaného Ceskou nérodni bankou.

Osoby ovladajici

Jméno: Mgr. Lubor Zalman

Dat. nar.: 22.ledna 1966

Bytem: Pod Sibenickami 778, 251 64 Mnichovice

ZpUsob ovladani: pfimo prostiednictvim 50 % podilu na Ovladané osobé, a to jednanim ve shodé

s Janem Kubinem ve smyslu ust. §75 odst. 3 ZOK

Jméno: Mgr. Jan Kubin

Dat. nar.: 19. ledna 1973

Bytem: Na rovnosti 2742/14a, Zizkov, 130 00 Praha 3

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 50 % podilu na Ovladané osobé, a to jednanim ve shodé

s Luborem Zalmanem ve smyslu ust. §75 odst. 3 ZOK

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Ndzev osoby: EnCor Wealth Management s.r.o.
ICO: 02799715
Sidlo: Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8



Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

pfimo Janem Kubinem a nepfimo prostfednictvim ovladani spolecnosti
EUROPIUM a.s. Luborem Zalmanem, oba jednaji ve shodé ve smyslu ust. §75
odst. 3 Z0K

B92 a.s.

06817122

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

pfimo Luborem Zalmanem prostiednictvim 100% podilu na zakladnim kapitélu

CORIOLANUS a.s.

282 03 534

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

pfimo Luborem Zalmanem prostfednictvim 100% podilu na zékladnim kapitalu

EnCor s.r.o.

02128136

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

pfimo Luborem Zalmanem ve smyslu ust. §73 odst. 1 ZOK

EUROPIUM a.s.

046 50 484

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

pfimo Luborem Zalmanem prostfednictvim 100% podilu na zékladnim kapitalu

MANZALT1 s.r.o.

046 50 441

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

pfimo Luborem Zalmanem prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

EnCor Funds SICAV, a.s.

067 60 295

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

nepifmo Luborem Zalmanem prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitélu
EUROPIUM a.s.

EB1s.r.o.

29129 575

Pernerova 691/42, Karlin, 186 00 Praha 8

nepiimo Luborem Zalmanem prostiednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
EUROPIUM a.s.

c) ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoby uzivaji standardni zpldsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani jednanim ve shodé skrze
majetkovy podil na ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz primo uplatiuji rozhodujici vliv

na ovladanou osobu.



d) PFehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, kter4 byla ucinéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

EnCor Funds
SICAV, a.s.

Smlouva o  vykonu
funkce  individudiniho
statutarniho organu

1.10.2021

Obhospodarovani

Penézni
prostredky
(odména za
obhospodarovani)

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Smluvni typ PInéni poskytované PInéni obdrzené

Magr. Lubor
Zalman

Mgr. Jan Kubin

EnCor Wealth

Management s.r.o.

CORIOLANUS a.s.

EnCor Wealth

Management s.r.o.

EB1 s.r.o.

EnCor Wealth

Management s.r.o.

EnCor Wealth

Management s.r.o.

Magr. Lubor
Zalman

Mgr. Jan Kubin

23.6.2021
Smlouva o vykonu (datum
funkce ukonceni
11.12.2024)
23.6.2021
Smlouva o vykonu (datum
funkce ukonéeni
11.12.2024)
SiTleUE @ 1.10.2021
spolupraci
5.5.2022
Smlouva o podnajmu (dat“f” .
ukonceni
30.6.2024)
Ramcova smlouva o
poskytovani
poradenstviv oblasti  31.8.2022
nemovitostnich
investic
Smlouva o
ekonomickém 23.11.2022
poradenstvi
SmeE® 2.5.2023
zprostredkovani
Dodatek ¢. 1 ke
Smlouveé o 2.10.2023
zprostredkovani
Smlouva o vykonu 11122024
funkce
Smlouva o vykonu 11122024

funkce

Penézni prostredky

Penézni prostredky

Penézni prostredky

Penézni prostredky

Penézni prostredky

Penézni prostredky

Penézni prostredky
(odména za
zprostredkovani
Penézni prostredky
(odména za
zprostredkovani

Penézni prostredky

Penézni prostredky

Vykon funkce
predsedy
predstavenstva

Vykon funkce
mistopredsedy
predstavenstva

Investicni sluzby
pro klienta

Podnajem prostor

Poskytovani
poradenstvi

Poskytovani
poradenstvi

Zprostredkovani
investord

Zprostredkovani
investord

Vykon funkce
predsedy
predstavenstva
Vykon funkce
mistopredsedy
predstavenstva

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK).

Statutarni organ ovladané osoby zhodnotil vyhody a nevyhody, které pro ovladanou osobu plynou ze
vztahU mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovlddanou osobou a ostatnimi oviadanymi



osobami, a dospél k zavéru, ze ovlddané osobé plynou z téchto vztah( predevsim vyhody, a to z ddvodu
zjistovani ¢innosti, které mohou protistrany poskytovat efektivnéji nez ovladana osoba samotna.

Ovladané osobé z téchto vztahl zadna rizika neplynou.

JelikoZ ze smluv uzavrenych mezi ovladanou osobou a ovladajicimi osobami ¢i mezi ovladanou osobou
a ostatnimi ovladanymi osobami nebo z pravnich jednani a jinych opatfeni, ktera byla pfijata na popud Gi
v zajmu ovladajicich osob ¢i nékteré z ostatnich ovladanych osob, nevznikla ovladané osobé Zadna ujma,
neni tfeba ji Zadnym zplsobem vyrovnat. Z uvedeného dlvodu statutarni orgdn ovladané osoby neuvadi
v této zpravé o vztazich svlj komentar k pfipadnému vyrovnani ujmy ani ke zplsobu a dobé takového
vyrovnani.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Dne: 28.03. 2025

Za spole¢nost EnCor Asset Management, investicni spolecnost, a.s.

Mgr. Lubor Zalman
predseda predstavenstva

Mgr. Jan Kubin
mistopredseda predstavenstva



