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Seznam a umisténi oprav:

Strana Kapitola Popis

6-7 1) Zékladni udaje o fondu a ucetnim obdobi Doplnény informace o poctu akcii v obéhu na pocatku
a konci ucetniho obdobi — dopInéno kurzivou

Doplnéna informace o velikosti fondového kapitélu
rozdéleno na investicni a ostatni majetek — doplnéno

kurzivou
7-8 2) Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti | Doplnény informace o podnikatelské ¢innosti z pohledu
spolecnosti a stavu jejiho majetku (§ 436 odst. 2 ZOK) predstavenstva a vyjadfeni k cilim na nasledujici obdobi

—doplnéno kurzivou.

Doplnéna informace o velikosti aktiv fondu, rozdéleno
na investi¢ni a ostatni majetek — doplnéno kurzivou

9 7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) | Doplnény informace popisu principt odméRovani osob
ZISIF) s fidici pravomoci emitenta
11-13 18) Identifikacni udaje clent fidicich | Doplnény informace o veskerych odsouzenich za podvodné

a dozoréich organd a vrcholového vedeni fondu | trestné Ciny za pét predeslych let u ¢lenl predstavenstva
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych | adozordi rady — doplnéno kurzivou

smlouvach téchto osob uzavienych s fondem nebo
jeho dcefinymi spolegnostmi, informace o jejich Doplnény informace o vSech penéZitych a nepenézitych
manazerskych odbornych znalostech a zkugenostech, pfijmech, které prijaly za Gcetni obdobi osoby s fidicimi
informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby | Pravomoci emitenta —doplnéno kurzivou

v predeslych péti letech ¢leny spravnich, Fidicich nebo
dozorcich organli nebo jejich spole¢nikem, prohlaseni
téchto osob k moZnym stfetdm zajmd, pripadné
informace o odsouzenich za podvodné trestné ciny
za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto
osoby v predeslych péti letech spojeny a déle udaje
o jakémkoliv ufednim verfejném obvinéni nebo
sankcich proti takové osobé ze strany statutdrnich
nebo regulatornich organt

26 Vykaz finanéni situace k 31. prosinci 2017 Vykaz rozdélen na investi¢ni a neinvesticni ¢ast majetku
fondu — doplInéno kurzivou

28 Vykaz penéznich tokd za obdobi koncici 31. prosince | Rozdéleny penize a penézini ekvivalenty na pocatku a konci

2017 obdobi na investi¢ni a neinvesticni ¢ast — doplnéno kurzivou

37 Penize Doplnéna informace hotovosti spolecnosti — doplnéno
kurzivou

38 Nerozdélené vysledky DoplInéna informace o nerozdélenych vysledcich spolecnosti

—doplnéno kurzivou

49 -54 30) P¥iloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZz | Doplnény informace obsahujici jednozna¢nou identifikaci
hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha | vyznamnych nemovitosti v majetku emitenta -— doplnéno
¢. 2 pism. e) VoBUP) kurzivou
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Ve vyrocni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pfi své Cinnosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

Z0K Zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOzZ Zakon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Zakon ¢&. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi

Nafizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) €. 809/2004

Nafizeni 231/2013 Nafizeni Komise (ES) ¢. 231/2013

Tato ucetni zavérka sestavovana k 31. prosinci 2017 je prvni auditovanou ucetni zdvérkou sestavovanou spolecnosti
v souladu s IFRS.

Uéetni politiky uvedené v sekci U¢etni postupy byly aplikovany pfi sestaveni vykaz(l za rok konéici 31. prosincem 2017, pro
srovnatelné obdobi koncici 31. prosincem 2016, toto datum je soucasné datem prechodu na IFRS.

Pfi sestaveni zahajovaciho vykazu o financni pozici a vykazu zisku a ztraty spole¢nost sestavila vykazy pfipravené dle
Ceskych Gcetnich predpist (,,lokédlni standardy*), do kterych promitla IFRS Gpravy.

Tato vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni Udaje o fondu a Ucetnim obdobi

Nazev fondu:
ICO:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:

Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni &islo:
Ugetni obdobi:
Samospravnost:
Administrator:
IC:

Sidlo:

Misto registrace:

Cislo registrace:

Poznamka:

PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 88 759

3157005U0Z4K0J2CFLO6

Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 - Horni Pocernice, PSC 19300

Fond kvalifikovanych investorl dle § 95 odst. 1 pism. a) zadkona
¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech, vpravni formé akciové
spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 16814

28. prosince 2010

Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceskad republika

00420 284 093 407

1.1.2017-31.12. 2017

Od 1. 5. 2015 se Fond na zakladé povoleni obhospodafuje samostatné
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Administrator vykondva pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitalu:

1470 132 tis. K¢ celkem
1469 553 tis. K¢ pfiraditelny k vyplatitelnym investi¢nim akciim

579 tis. K¢ prifaditelny k zakladatelskym akciim

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet emitovanych akcir 5 ks

Pocet upsanych,
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dosud nesplacenych akcif
za ucetni obdobi:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Investicni akcie A:

Pocet emitovanych akcir
Pocet upsanych,

dosud nesplacenych akcif
za ucetni obdobi:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Obchodovatelnost:

Investicni akcie B:

Pocet emitovanych akcir':
Pocet upsanych,

dosud nesplacenych akcif
za ucetni obdobi:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Obchodovatelnost:

0 ks

zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir
zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

10.950 ks

0 ks
investic¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
CZ0008041837

Investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 4. 1. 2016
jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papirt Praha, a.s. jako instrument s oznacenim PRAGORENT IFPZK

45 ks

0 ks
investi¢ni akcie, na majitele, listinny cenny papir
neni

Investi¢ni akcie jsou pIné splacené, prevoditelné jsou pouze pfi
pfedchozim souhlasu pfedstavenstva spolecnosti

2) Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolec¢nosti a stavu jejiho majetku (§ 436

odst. 2 ZOK)

V pribéhu obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (ddle také ,ucetni obdobi“) Fond podnikal ve smyslu
ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona & 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdgéjsich predpisd.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech

a investicnich fondech, fond s ucinnosti od 1. 6. 2017 ucetné a majetkové oddélil majetek a dluhy
ze své investicni Cinnosti (investicni ¢dst) od svého ostatniho jméni (neinvesticni ¢dst).

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 1731 a dale Retail park Ceskd Lipa, PRAGORENT Hostivar,
prodejni sklady v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha — Cakovice. Jedna
se o soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady, obchody, vyrobni prostory, logisticka centra.
Detailni popis a identifikace vyznamnych pozemk( a nemovitosti, které jsou v majetku emitenta
je uvedeny v Priloha ¢. 4.
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Vyznamni najemci vySe uvedenych objektl jsou napfiklad BILLA, spol. s r.o., dm drogerie market
s.r.o., ThyssenKrupp Ferrosta, spol. s r.o., NYPRO hutni prodej, a.s., TECHNIMAT s.r.o.
Emitent eviduje vyznamny previs poptdvky o pronajem prostor v predmétnych nemovitostech.

V prlibéhu obdobi, za nézZ je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval béZznou c¢innost v souladu
se svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouZzity k financovani béznych nakladovych
polozek a k investicni Cinnosti a v ramci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlepSovani
poskytovanych sluzeb v nemovitostnich aredlech.

Dne 10. 12. 2015 spolec¢nost podala Zadost na Burzu cennych papirl Praha, a.s. ve véci prijeti
investicnich akcii na regulovany trh BCPP. Burza cennych papir( Praha, a.s. podané Zadosti vyhovéla
a investi¢ni akcie byly dne 4. 1. 2016 pfijaty na regulovany trh BCPP.

Fond ke dni 1. 1. 2017 zménil systém vnitfni struktury z monistické na dualistickou a pfijal nové
stanovy.

Fond ke dni 1. 1. 2017 snizZil zdkladni zapisovany kapitdl spolecnosti priraditelny k zakladatelskym
akciim na 500.000,- K¢. Diuvodem sniZeni je, aby zdkladni zapisovany kapitdl spole¢nosti ve vysi
500.000,- K¢ tvoril ostatni jméni spolecnosti (neinvesticni ¢dst majetku Fondu).

VYHLED PRO ROK 2018

Ndsledujicim obdobi je zamérem Fondu vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a naddle
udrZovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio.

Ddle bude Fond pokracovat ve vyhleddvdni dalsich investicnich pfileZitosti pro rozsifeni
nemovitostniho portfolia spolec¢nosti na trhu s maximdinim moznym ziskem pro akciondre.

K 31. 12. 2017 mél fond celkova aktiva ve vysi 1 753 687 tis. K¢, z toho Cini 1 753 107 tis. K¢ aktiva
z investicni Cinnosti prifaditelnd k vyplatitelnym investicnim akciim a 579 tis. KC aktiva z neinvesti¢ni
Cinnosti priraditelnd k zakladatelskym akciim. Viastni kapitdl fondu cinil ke dni 31. 12. 2017 cdstku
1470132 tis. K¢ ztoho 1469 553 tis. K¢ z investicni &innosti a 579 tis. K¢ z neinvesti¢ni Cinnosti.
Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysi 131 961 tis. K¢, ktery byl dosaZen
pouze investicni Cinnosti. Hodnota jedné investicni akcie fondu k 31. 12. 2017 cini 133 656 K¢
a hodnota jedné zakladatelské akcie Cini k 31.12.2017 115 865 K¢. Ve vztahu ke konci pfedchoziho
ucetniho obdobi se jednd o rist hodnoty investi¢ni akcii 0 15,4 %.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnénf
ucelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zddné vyznamné skutec€nosti.
4) Informace o predpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prlibéhu roku 2018 bude fond pokracovat v napliiovani investicni strategie vymezené ve statutu
fondu. V roce 2018 fond pocita s dalsi rekonstrukci ndjemnich prostor za ucelem zvyseni budouciho
vynosu. Vzhledem k dostateéné hotovosti a predpokladanych budoucich pFijma zatim budou
investice hrazeny z vlastnich zdroju.
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5) Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi
(§234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu uUcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu ucetniho obdobi k uzavieni zZadné nabyvaci
smlouvy.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym dolo v pribéhu tcetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prlibéhu ucetniho obdobi doslo dne 1. 1. 2017 k aktualizaci statutu za Ucelem pfizplsobeni novym
potifebam fondu tedy zmény organizacni struktury fondu z monistické na dualistickou strukturu. Tyto
zmény vSak nemély dopad na prava a povinnosti akcionar(i fondu, ani nedoslo k podstatné zméné
investi¢ni strategie fondu.

7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

Rozhodovdni o odmériovdni vedoucich osob fondu ndleZi do plisobnosti valné hromady fondu. Clenové
pfedstavenstva a dozorli rady vykondvaji svoji ¢innost na zdkladé smluv o vykonu funkce, v nichZ
je vZdy upravena i jejich odména vcetné vsech jejich sloZek.

Vykon funkce predsedy a ¢lena predstavenstva je bezplatny.
Vykon funkce predsedy a Clent dozorci rady je bezplatny.
Vykon funkce 2 ¢lenti vyboru pro audit je uplatny a 1 ¢lena je bezplatny.

a) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 32 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0Ke
Pocet pfijemca: 1
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢

b) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech vyplacenych obhospodafovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 0Ke
Pocet pfijemcu: 0
Odmény ostatnich zaméstnancl: 0 K¢
Pocet pfijemca: 0

8) Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Fond Zadné takové osoby v ucetnim obdobi nemél.

9) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé&, po kterou tuto Cinnost vykondval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkugenosti a znalost{ (P¥loha ¢. 2 pism. a) VoBUP)
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Jméno a pfijmeni: Jaroslav Pribyl

Dalsi identifika¢ni udaje: narozen 12. 05. 1950, RC: 500512/274, bytem Zizkova
305/22a, Bystfice, 417 02 Dubi

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond:  1.5.2015—31. 12. 2017

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera:

Absolvent Stfedni primyslové Skoly v Déciné, studijni obor: pozemni stavby, ukoncené maturitni
zkouskou v roce 1983. Vice neZ 20 let zkusenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych
Ucasti a s poskytovanim korporatnich avérd pro podnikatelské subjekty.

10) Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(PFiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska spofritelna, a.s.

IC: 452 44782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Vykon cinnosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitarem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
12) Identifikaéni Udaje hlavniho podptirce (Pfiloha ¢&. 2 pism. d) VoBUP)
V ucetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpUrce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(PFiloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha €. 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty investicnich akcii

140 000,00 K&
130 000,00 K& 121 601Ke
119213Kc¢ ' .
120 000,00 K& 133 656 KE
107 462 K¢
110 000,00 K& 103728Kc¢ ; 119051 K¢
98 801 K& 115856 K&
100 000,00 K& \
. 104908 K¢
90000,00 K¢ 97 615K 100685 Ke
80 000,00 K¢
o&,@ e@};_ e ‘ ‘5/5, c*@/}/ e&;;_ G . é,@ c&& e% G
% % . % % KX % “ % K
e (‘{S‘ % % 0‘/6‘ > <> C‘})
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku fondu (Ptiloha ¢. 2 pism. g) VoBUP

V Ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnikd cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych
fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku fondu v Ucetnim obdobi.

16) Hodnota vsech vyplacenych podil( na zisku pripadajicich na jednu investi¢ni akcii
(Priloha €. 2 pism. h) VoBUP

V Ucetnim obdobi fond neprovedl| vyplatu podilu na zisku.

17) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodaFovateli za obhospodafovani fondu
(PFiloha €. 2 pism. i) VoBUP

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spolec¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. za administraci
fondu ¢astku 828 tis. K¢, spole¢nosti ATLAS AUDIT s.r.o. za vykon Cinnosti auditora ¢astku 50 tis. K¢ a
spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s. za vykon &innosti depozitaie ¢astku 276 tis. K¢.

Fond v uéetnim obdobi nevyuZival ¢innosti hlavniho podplrce.

18) Identifikacni udaje ¢len( Fidicich a dozorcich orgdnt a vrcholového vedeni fondu

v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem, informace o jejich manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech, informace
o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby v predeslych péti letech ¢leny spravnich, Fidicich
nebo dozorcich organd nebo jejich spolecnikem, prohldseni téchto osob k moznym stretlim
zajm{, pfipadné informace
0 odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny
a dale udaje o jakémkoliv urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé
ze strany statutdrnich nebo regulatornich organt

a) Povéreni zmocnénci ve fondu v pribéhu Ucetniho obdobi

Jméno, pfijmeni, funkce: Jaroslav Pribyl, predseda predstavenstva

Dalsi identifikaéni udaje: nar. 12 kvétna 1950, bytem Zizkova 305/22a, Bystfice, 417 02
Dubi

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2017-31.12. 2017

Znalosti a zkuSenosti:

Absolvent Stfedni prdmyslové Skoly v Déciné, studijni obor: pozemni stavby, ukonéené maturitni
zkouskou v roce 1983. Vice neZ 20 let zkuSenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych
Ucasti a s poskytovanim korporatnich Gvérd pro podnikatelské subjekty.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny Cin, neni
a nebyl v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim rizenim, spravou ¢i likvidaci.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze vuci jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdnd.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim

a fondem.



Vyroéni zprava PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym ziakladnim kapitalem, a.s.

Jméno, pfijmeni, funkce: Ing. Vladimir Mikes, mistopfedseda predstavenstva
Dalsi identifikacni udaje: nar. 29. 7. 1966, bytem Potéminova 1082/1, 415 01 Teplice
Obdobi vykonu funkce: 1.1.2017-31.12.2017

Znalosti a zkuSenosti:

Inzenyrsky titul na Vysoké skole dopravy a spojd v Ziliné — obor Provoz a ekonomika spoj(. Vice ne?
20 let zkuSenosti v oblasti investi¢ni vystavby a spravy nemovitosti, zkusenosti s majetkovymi tcéastmi
a s poskytovanim korporatnich Uvérl pro podnikatelské subjekty.

Ing. Vladimir Mikes prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny cin, neni
a nebyl v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim rizenim, sprdvou ci likvidaci.

Ing. Vladimir Mikes prohlasuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni
verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdn.

Ing. Vladimir Mikes prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim
a fondem.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pftiloze €. 5 této vyro¢ni zpravy.
b) Clenové spravni rady & dozor¢i rady fondu v pribéhu Géetniho obdobi

Jméno, pfijmeni, funkce: Zdenék Pribyl, predseda dozorci rady
Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 21. 9. 1964, bytem Borska 215/7, 362 63 Dalovice
Obdobi vykonu funkce: 1.1.2017-31.12.2017

Znalosti a zkusenosti:

Absolvent stfedniho odborného ucilisté strojirenského, koncernovy podnik Skoda Plzeti, zavod Ostrov
— obor obrabéc kovi. Patnact let zkuSenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych ucasti
a s poskytovanim korporatnich Uvér( pro podnikatelské subjekty.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny cin, neni
a nebyl v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim rizenim, sprdvou ci likvidaci.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdnda.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a
fondem.

Jméno, pfijmeni, funkce: Jaroslav Pribyl, ¢len dozorci rady

Dalsi identifikacni udaje: nar. 17. 11. 1968, bytem Zizkova 334/22b, Bystfice, 417 03
Dubi

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2017-31.12. 2017

Znalosti a zkuSenosti:

Absolvent stfedniho odborného ucilisté strojirenského v Roudnici nad Labem — obor mechanik
sefizoval pro obrabéci stroje a linky. Od roku 2005 sbiral zkusenosti s obecnou problematikou rizik
pfi Fizeni spolecnosti véetné metod a zpUsobl jejich mapovani, moderace a idedlné eliminace.
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Od 14. 2. 2011 vykonaval funkci ¢lena dozorci rady spolecnosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond,
a.s.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny cin, neni
a nebyl v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim rizenim, sprdvou ci likvidaci.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze vuci jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutdrnich nebo requlatornich organa.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim
a fondem.

Jméno, pfijmeni, funkce: Zdenék Pribyl, ¢len dozorci rady
Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 31. 1. 1988, bytem Kfely 72, 363 01 Ostrov
Obdobi vykonu funkce: 1.1.2017-31.12. 2017

Znalosti a zkusenosti:

Absolvent Obchodni akademie Karlovy Vary — obor ekonomika a management. Od roku 2009 pracuje
u spolec¢nosti TECHNIMAT s.r.o0. na pozici managera IMS. Od 1. 1. 2017 vykonava funkci ¢lena dozorci
rady spolecnosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny cin, neni
a nebyl v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim rizenim, sprdvou ci likvidaci.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutdrnich nebo requlatornich organa.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a
fondem.

19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Narizeni 809/2004 a Narizeni 231/2013

Pfedmétem podnikatelské cinnosti fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich
prostiedkd vloZzenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu ucetniho obdobi fond vykondval béznou
¢innost v souladu se svym statutem.

V prlibéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv
na vysledky hospodareni fondu.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k dalSim vyznamnym investicim,
vCetné ocekavanych zdroju financovani.

V prlibéhu ucetniho obdobi fond nezavedl| Zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroji jeho kapitdlu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

Vyznamnd hmotna dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v ptiloze €. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje Zadna vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, kterd mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych

aktiv ze strany fondu.
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Ciselné udaje a informace o vysi véech penéZitych piijma, které za Ucetni obdobi od fondu pfijaly
osoby s Fidici pravomoci, jsou uvedeny v €lanku 7 resp. €lanku 17 této vyro&ni zpravy. Ridici osoby
za Ucetni obdobi nepfijaly zadné penézité piijmy od osob ovladanych fondem. Ridici osoby za Géetni
obdobi nepfijaly Zddné nepenézité prijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Informace o odméndch uétovanych auditorem za povinny audit roéni Ucetni zavérky jsou uvedeny
v €lanku 17 této vyrocni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykonava spolecnost AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s. v rdmci ¢innosti administrace, pficemz odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
do fixni mési¢ni odmény, kterou fond vyplaci spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. na zakladé
smlouvy o administraci.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné Géetni politiky a postupy uplatfiované
ve fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Ucetnich predpisd a platnych
Ucetnich standardid v rdmci internich smérnic investicni spolecnosti, kterd je administratorem fondu.
Tyto standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych material(, zamértujicich
se podrobnéji na konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych ucetnich
pfipadech pouze na zakladé schvélenych podkladl. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych
schvalovatell je stanoven v organizacnim fadu administratora fondu a vychazi téz z jeho aktualné
platného sloZeni statutarniho orgdnu. Uetnictvi je v rdmci organiza¢niho fadu administratora fondu
oddéleno od sprdvy majetku fondu vcéetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni uhrad plateb
z béznych a z dalSich Gc¢tl fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim
fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych
osob a schvalovateld transakci. Osoby opravnéné uzavrit obchod na ucet fondu jsou oddéleny od
osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu véetné realizace takového obchodu. Do
ucetniho systému maiji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi opravnénimi
a dle jejich funkce je jim ptifazen pfislusny stupen uZivatelskych prdv. Oprdvnéni k pfistupu
do ucetniho systému je realizovdno po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu
Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uc¢tovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci
oddéleni ucetnictvi. VSechna pfihldseni do ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné
rekonstruovat. Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administrdtora fondu
a zaméstnancem administratora fondu povérenym vykonem compliance jejichz ¢innosti, povinnosti
a pravomoci jsou popsany vorganizatnim Fadu administratora fondu a vjeho platnych
a aktualizovanych internich smérnicich. Oddéleni vnitini kontroly pravidelné kontroluje
a vyhodnocuje dodrZovani obecné zavaznych pravnich predpis a vnitfnich radd, ptikazl, pokyn(,
smérnic a limitl, kontroluje schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje
pribéh Cinnosti a transakci, ovéruje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni
rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovdna
napravna opatfeni. Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace
majetku a zavazk( fondu, v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera
predvidatelnd rizika a moZné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho
fadnd ochrana a Udrzba a zda ucetni zapisy o majetku a zadvazcich odrazi jejich realnou hodnotu.
Ucetnictvi fondu je pravidelné podrobovano kontrole téZ v rdmci €innosti interniho auditu, ktery
zjistuje soulad uzivanych postupd s platnou legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty
administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana prlibézné v ramci
ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu,
ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni
v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkratsi dobé
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realizovdna ndpravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Uucetniho stavu
do vzdjemného souladu.

Statutdrnim organem fondu je predstavenstvo, které je oprdvnéno obhospodafovat fond jako
investic¢ni fond v souladu se ZISIF.

Statutarni organy voli a odvolava valnd hromada fondu. Zadna jina zvlastni pravidla uréujici volbu
nebo odvolani ¢lend statutarniho organu nejsou stanovena.

Dozoréim organem fondu je dozorci rada, ktera se sklada ze t¥i ¢lent volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Dozor¢i rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich clen(. Pro pfijeti usneseni
dozordi rady je tfeba prosta vétsina hlasl vsech ¢lend dozorci rady.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len(, pricemzZ dva z téchto ¢lend jsou z fad osob
nezavislych na fondu a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti ucetnictvi nebo povinného auditu.

Fond nezfizuje investi¢ni vybor.
Fond nezfizuje vybor odbornik(i ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

Nejvyssim organem fondu je valnd hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezZitostech, které
do jeji plUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada
je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet
pfesahuje 67 % zapisovaného zakladniho kapitdlu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni
vétsinou hlast vSech akcionar(l vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu
nevyzaduji vétSinu jinou. Souhlasu tFi¢tvrtinové vétSiny hlasl vsech akcionafl vlastnicich
zakladatelské akcie je zapotrfebi pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo
snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu fondu, schvéleni podild na likvidacnim zlstatku fondu,
rozhodnuti o preméné fondu, schvéleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho ¢asti, ktera
by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu
podnikani nebo cinnosti fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym
druhem akcii, volbé a odvolani ¢lenl spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investic¢nich cill
fondu.

Fond je fizen a spravovan statutdrnim organem a administraci fondu vykonava investi¢ni spole¢nosti,
ktera je povinna se Fidit zdkonem a aktualizovanym souborem vnit¥nich norem schvalenych Ceskou
narodni bankou. Mimo vyse uvedené neexistuji Zddné kodexy fizeni a spravy fondu, které by byly pro
fond zavazné, nebo které by dobrovolné dodrZoval.

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v ptiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Fond vydava tfi druhy kusovych akcii — zakladatelské, investicni A a investi¢ni B, které predstavuji
podil na fondu a se kterymi jsou spojena prava a povinnosti popsana ve stanovach fondu ve smyslu
ZOK a ZISIF. Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
na verejném trhu. Investi¢ni akcie A jsou pfijaty na Praiské burze cennych papir(. Investicni akcie
B nejsou verejné obchodovatelné a jsou prevoditelné pouze se souhlasem pfedstavenstva fondu.

Zakladatelské akcie maji podobu listinnych cennych papird a jsou vydany ve formé na jméno.
Investi¢ni akcie A maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé na jméno. Investi¢ni akcie
B maji podobu listinnych akcii a jsou vydany ve formé na jméno.

Zakladni kapital fondu byl na konci Ucetniho obdobi rozdélen na 5 kusl zakladatelskych akcii,
10 950 kusu investic¢nich akcii A (ISIN CZ0008041837) a 45 kusU investicnich akcii B.
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Ke konci Ucetniho obdobi fond neevidoval Zddné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
nesplaceny.

Akcie fondu mlze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo
osoba uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

Fond vyddva investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi,
vnémZ se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedkll poukazanych
upisovatelem na ucet fondu zfizeny pro tento uUcel depozitdfem fondu. Za penéini ¢astku doslou
na ucet fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako
celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investi¢ni akcie A jsou prevoditelné bez omezeni. Investi¢ni akcie B jsou prevoditelné po predchozim
souhlasu predstavenstva.  Prevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym
ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-li néktery zvlastnik(l zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl
ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii
zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prdva na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyZzaduje-li zakon hlasovdni na valné
hromadé podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily
na hlasovacich pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zdkon
nestanovi néco jiného.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena stejna prdava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na Zadost
jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze 7adny zvlastnikd investicnich akcii vydanych fondem nemda Z7adna zvlastni prava, kterymi
by nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni zndmo, Ze by byly v G¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztiZeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich podil
na fondu nebo hlasovacich prav.

O zméné stanov fondu rozhoduje valnd hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy
nabyvaji platnosti a Gc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy
zrozhodnuti valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a ucdinnosti pozdéjsim dnem.
Ty C&asti stanov, kde zdpis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti
dnem zapisu do obchodniho rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li
valna hromada rozhodnuti, jehozZ dlisledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady
neplyne, zda popf. jakym zplsobem se stanovy méni.

Statutarni organ nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Dozoréi rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK
kromé opravnéni volit a odvoldvat statutdrni organ.

V prlibéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond
smluvni stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu
v disledku nabidky pfevzeti, a tedy nenastaly Zzadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi fondem a cleny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.
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Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v priibéhu tGcéetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v rdmci béZného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zadkladé je zaméstnanclm a clendm
statutarniho organu fondu umoZnéno nabyvat ucastnické cenné papiry ¢i jind prdva knim
za zvyhodnénych podminek.

Ke konci ucetniho obdobi nemél fond zadné zaméstnance.

Valna hromada fondu mize rozhodnout o tom, Ze akcionariim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionarl spolecnosti je dividenda uréena pomérem akcionarova podilu k zakladnimu
kapitadlu fondu kdatu vyplaty dividendy urcenému k takovému ucelu valnou hromadou fondu.
Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi nez je hospodarsky vysledek
za prislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedkll povinné prevadénych do kapitadlovych fondu
fondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pficteni nerozdéleného zisku minulych
let a fondU vytvorenych ze zisku, které fond muize pouzit dle svého volného uvéazZeni. Spole¢nost
nesmi vyplatit zisk nebo prostfedky zjinych vlastnich zdroj, ani na né vyplacet zalohy, pokud
by si tim privodil padek. V ucetnim obdobi fond nevyplatil akcionaflim dividendy.

V ucetnim obdobi nebyl fond ucastnikem spravniho, soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo
mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost fondu.

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zdkladnim kapitdlu fondu.

20) Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( /viz ¢ldnek 19 této vyrocni zpravy.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.
Fond nema Zadné dcetiné spolecnosti ani podil v obchodnich spolecnostech.

21) Prohldseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyrocni zprava poddva vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé ucetni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Ing. Vladimir Mikes
Funkce: mistopredseda predstavenstva
Dne: 23.4.2018

Podpis:



Vyro¢ni zpraiva PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Pilohy:
22) Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora
23) Pfiloha ¢&. 2 — U¢etni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
24) Priloha ¢. 3 —Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

25) Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(PFiloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

P¥iloha ¢. 5 — Cestnd prohlageni sou¢asnych ¢lend Fidicich, dozorgich organd fondu a ¢len(
jeho vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby cleny
spravnich, fidicich a dozorc¢ich orgdnl nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech
+ stejné informace o byvalych Cclenech sprdvnich, Fidicich, dozorcéich organd fondu

¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny orgdnt fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho
obdobi.
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26) Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora L~
ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2017 do 31. 12. 2017

Akcionarim spolecnosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 9 — Horni Pocernice, Jitiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
ICO: 24788759

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené ucetni zavérky spole¢nosti PRAGORENT investicni fond s proménnym
zakladnim kapitadlem, a.s. (ddle jen ,Spolecnost”) sestavené na zakladé mezindrodnich standardii
ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci
k 31.12. 2017, zvykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich za rok koncici 31. 12. 2017 a z komentar k ucetnim vykazlm, které obsahuji popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé
Obecné informace téchto komentard k ucetnim vykazam.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vérné
zobrazuje financni situaci Spole¢nosti k 31. 12. 2017 a jeji financni vykonnost a penézni toky za rok
koncici 31. 12. 2017 v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EVU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditor(l Ceské republiky (dale jen ,KA CR“) pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. NasSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem ptijatym KA CR jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.
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Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku.

Samostatny vyrok k témto zélezZitostem nevyjadfujeme.
e Uctovani vynost

Céstka vynosG a vysledek hospodafeni zalGétované v uéetnim obdobi je realizovadn z uzavienych
najemnich smluv, které prestavuji riziko jejich nezahrnuti ve spravné vysi do pfislusného ucetniho
obdobi.

Nase auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko vyznamné (materidlni) nespravnosti
zauctovanych vynosl (vyhodnocené jako vyznamné riziko), zahrnovaly:

- testy kontrol, uzavieni ndjemnich smluv a jejich zavedeni do registru smluv
a ucetnich predpisu, postupy spojené se stanovenim vyse najmu;

- detailni analyzu vynosl a terminu jejich zauctovani na zakladé uzavienych smluv,
posouzeni opatieni spolecénosti k posuzovani rizikovosti portfolia najemnikd
z hlediska hodnoty a oboru jejich podnikani a miry jejiho rozloZeni.

e Ocenéni majetku na redlnou hodnotu k datu sestaveni ucetni zavérky

K jedné z nejvyznamnéjSich zavérkovych operaci, patfi povinnost, provést preceni hodnoty
nemovitého majetku a pozemkid na realnou trzni hodnotu v souladu s poZadavky ramce ucetniho
vykaznictvi IFRS.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo vyhodnoceni vynosové marze, jejiho srovnani
s pfedchozimi Ucetnimi obdobimi i uskutecnénou konzultaci se znalcem ve véci spravnosti pouzité
metodiky stanoveni trzni ceny majetku poZzadované standardy IFRS.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zdvérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo a dozorci rada Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovérfenim Ucletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek

¢inény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucéetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolec¢nosti, k nimzZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolec¢nosti za Gcetni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

s

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého

trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, svyjimkou pripadld, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spoleénosti nebo ukondéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkda mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se zavyznamné (materidlni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu vsouladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tGcéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uGcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v Ucetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit vnasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v Uéetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést ktomu, Ze Spoleénost ztrati
schopnost nepfretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné vysvétlujicich
a popisnych informaci, a dale to, zda ucetni zavérka predstavuje podkladové transakce
a udalosti zpGsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozoréi radu avybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu
ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit, dozorc¢i radé, predstavenstvu prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych
vztazich a dalSich zileZitostech, u nichZz se lze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi
nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

v

Dale je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo, dozor¢i
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi,
a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela
vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protozZe lze redlné oCekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad prinosem z hlediska
vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti nds dne 22. 03. 2017 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spolecnosti

jsme nepretrzité od roku 2016.



Vyrocni zprava PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 05. 04. 2018 vyhotovili dle ¢lanku
11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014. Zaroven jsme Spole€nosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Ucetni zavérky Spolecnosti.

Prohlaseni o nezavislosti

Prohlasujeme timto, Ze jsem na Spolecnosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu v minulosti ani
za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani Zadném jiném vztahu, ktery
by zakladal jakoukoliv zavislost na ucetni zavérku.

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora

ATLAS AUDIT s.r.o. —_
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice / il
Cislo auditorského opravnéni 300 :
i udi prav i S /7//
Ing. Tomas Barto$ (/’

Cislo auditorského opravnéni 1122

”~ S
Y ., \uDir ™
V Celdkovicich, dne 25. 04. 2018 oM 8\
¥ 2\ oo
~ 2 N Digitalné
~ \ Ing.
(SpuDITOR ) 119 podig
8AL) | %
o] TOMES  pigm
\ 5/ ¥ 2018.04.26
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Rozdélovnik:
PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Vytisk €. 1 — elektronicka verze, Vytisk €. 1 —tisténa verze
ATLAS AUDIT s.r.o. Vytisk €. 1 — elektronicka verze
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27) Priloha ¢&. 2 — Ucetni zavérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

PRAGORENT investicni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Udetni zavérka
sestavena k a za obdobi koncici
31. prosince 2017
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz finanéni situace
k 31. prosinci 2017

(v tisicich Kc)
Poznamka 31/12/2017 31/12/2016 1/1/2016
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 6.1 1699 349 1 440 800 1 382 300
Dlouhodoba aktiva celkem 1 699 349 1 440 800 1 382 300

Kratkodoba aktiva

Zasoby 6.2 - - -
Obchodni a jiné pohledavky 6.3 49 753 21 846 48 691
Pohledavka z titulu dané z pfijmu - 403 -
Ostatni financni aktiva - - -
Naklady pfistich obdobi 2770 2471 1766
Penize 6.4 1815 1368 1 589
-z neinvesticni cinnosti 579 - -
- Zzinvesticni Cinnosti 1236 - -
Kratkodoba aktiva celkem 54 338 26 088 52 046
Aktiva celkem 1753 687 1466 888 1434 346
-z neinvesticni cinnosti 579 - -
- zinvesticni cinnosti 1753107 - -

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

VloZeny kapital — neinvesticni cinnost 6.8 500 5000 5000
Kapitalovy fond 6.8 3 406 33 906 33 906
Nerozdé&lené vysledky 6.8 1 466 226 1 235 608 1 068 636
- Zzneinvesticni cinnosti 79 - -
- Zinvesticni cinnosti 1466 147 - -
Vlastni kapital celkem 1470 132 1274514 1107 542
-z neinvesticni cinnosti 579 - -
- Zzinvesticni Cinnosti 1469 553 - -

Dlouhodobé zavazky

OdloZeny danovy zavazek 35966 29 296 43 383
Rezervy 2 616 2 616 0
Dlouhodobé zavazky celkem 38 582 31912 43 383

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 6.5 84 008 78 811 86 928
Uvéry a vypljcky 6.7 148 885 76 963 194 536
Zévazek z titulu splatné dané 933 - -
Viynosy pristich obdobi 6.6 11 147 4 688 1957
Kratkodobé zavazky celkem 244 973 160 462 283421
Zavazky celkem 283 555 192 374 326 804
Vlastni kapital a zavazky celkem 1753 687 1 466 888 1434 346

-z neinvesticni ¢innosti 579 - -
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- zinvesticni cinnosti 1753107 - -
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

vr s

za obdobi kong¢ici 31. prosince 2017
(v tisicich KC)

Hospodarsky vysledek v roce 2017 byl dosazen pouze investicni &innosti a je piné prifaditelny k vyplatitelnym investicnim
akciim.

Rok koncici Rok koncici

Poznamky 31/12/2017 31/12/2016

Trzby z poskytovanych sluzeb 6.9 222 916 201 776
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti -105 0
Urokové vynosy 42 1
Ostatni vynosy 12131 1790
Zisk (ztrata) z precenéni majetku 98 657 40 485
Naklady na prodané vyrobky 0 0
Spotteba materialu a nakoupenych dodavek -75 217 -67 539
Osobni naklady na zaméstnance 6.10 -32 -30
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -886 0
Tvorba / rozpousténi rezerv 650 -2 654
Finan¢ni naklady 6.11 -15 067 -2 959
Ostatni naklady 0 0
Zisk pred zdanénim 243 089 170 870
Dan ze zisku 6.12 -12 471 9102
Zisk po zdanéni za rok 230 618 179 972
Ostatni uplny vysledek - -
Celkovy upiny vysledek za rok 230 618 179 972
Zisk na akcii 20,965 16,361
Zisk na akcii zifedény 20,965 16,361
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.
Vykaz penéznich toku

vr s

za obdobi kondici 31. prosince 2017
(v tis. KE)

vy s

Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi
Upravy o:
Darovy naklad
Odpisy
Tvorba opravnych poloZek a rezerv
Ztrata (zisk) z precenéni majetku
Urokové vynosy
Urokové naklady
Vyfazeni investic do nemovitosti

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek
(Zvyseni) snizeni zasob

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk(
Zvyseni (snizeni) vynost pfistich obdobi

Prijaté droky
Zaplacené Uroky
Zaplacené dané ze zisku
Cisté penize z provoznich €innosti

vy s

Penézni tok z investicnich ¢innosti
Viydaj spojeny s nakupem investic do nemovitosti
Penize ziskané akvizici (zménou Skupiny)
Splaceni poskytnutych p@jcek
Pofizeni nekonsolidovanych dcefinych spolecnosti
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech

Penézni tok z financovani
Splatky avérd a vyplijcek
Prijaté Gvéry a pljcky
Vyplata dividend
Vyplata pfiplatku do vlastniho kapitalu
Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalenti

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi
-z neinvesticni ¢innosti
- zinvesticni cinnosti
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi
-z neinvesticni cinnosti
- Zzinvesticni Cinnosti
Dopady kurzovych rozdilé na penize a penézni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi

Rok koncici Rok koncici

31/12/2017  31/12/2016
230 618 179 972
12 471 9102

0 0

236 2 654

-98 657 -40 485
-42 -1
1343 1857
-368 0

145 601 134 895
-27 504 26 442
0 0

5197 2735

6 459 2731
129 753 161 333
42 1

-1 256 -1857
-4 754 -5 388
123 785 154 089
-160 260 -36 737
0

-160 260 -36 737
0 -104 573
71922 0

0 -13 000

-35 000 0
36 922 -117 573
447 =221
1368 1589
579 -

789 -
1815 1368
579 -
1236 -

0 0

1815 1368
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PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi koncici 31. prosince 2017
(v tis. K¢)

Dodatecné
Zakladni vloZeny Nerozdélené Vysledek Vlastni kapital
kapital kapital vysledky hospodareni celkem
Ziistatek k 1/1/2016 5000 33 906 1059 673 8963 1107 542
Zmény v roce 2016
Snizeni zakladniho kapitalu — emise
investi¢nich akcii 0
Vyplata pfiplatku do vlastniho kapitalu 0
Rozd&leni hospodaiského vysledku 74 194 -74 194 0
Dividendy -13 000 -13 000
Celkovy uplny vysledek 0 179 972 179 972
Ziistatek k 31. prosinci 2016 5000 33 906 1120 867 114 741 1274514
Zistatek k 1/1/2017 5 000 33906 1120 867 114 741 1274 514
Zmény v roce 2017
Snizeni zakladniho kapitalu — emise
investicnich akcif -4 500 4 500 0
Vyplata pfiplatku do vlastniho kapitalu -35 000 -35 000
Rozdéleni hospodarského vysledku 139 487 -139 487 0
Dividendy 0 0
Celkovy uplny vysledek 0 230 618 230 618
Ziistatek k 31. prosinci 2017 500 3 406 1260 354 205 872 1470132
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Komentare k u¢etnim vykazim

e Obecné informace

Spole¢nost PRAGORENT investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Spole¢nost* nebo
,Fond“) se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni PocCernice byla zaloZzena 28. prosince 2010
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16 814, v souladu
se zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Predmét podnikani je ¢innost fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obhospodafovani majetku Fondu je svéfeno spole¢nosti AVANT investiCni spolecnost, a.s., Praha 8, Karlin,
Rohanské nabfezi 671/15, PSC 186 00

e Prohlaseni o shodé s u€etnimi pravidly

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC)(spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni U€etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

e Podstatna ucetni pravidla a zmény v uc€etnich pravidlech

Ugetni zavérka byla sestavena v konzistenci Gi¢etnich pravidel aplikovanych v posledni roéni Ugetni zavérce, v niz
jsou blize popsana. V prubéhu Ucéetniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné zméné v aplikovanych Gcetnich
pravidlech.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Gdetni zavérky
narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastroju, jejichz pravidla
ocenovani jsou pfiblizena dale.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Spoleénosti

Novelizace IFRS ucinné od 1. ledna 2016 nemaji zadny (napf. IFRS 14, novelizace IFRS 11, IAS 41 aj). dopad
na finan¢ni situaci a vykonnost Skupiny, pfipadné mohou mit dopad nevyznamny, ktery se ale nijak prozatim
neprojevil na sestaveni této Ucetni zavérky (napf. novelizace IAS 1, IAS 38).

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud U€inna a nebyla
Spoleénosti pouzita

Do data schvalenim této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k rozvahovému dni prvni u€etni zavérky ucinné a Fond je nepouZil pfi jejim sestavovani:

=  Vkvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (uCinnost pro rocni ucetni zavérky
zacCinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji), ktery pfi své ucinnosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18
Vynosy a rozsifi upravu v IAS 39, resp. IFRS 9, nebot’ vynosy z dividend a vynosové uroky jiz nebudou
obsahem IFRS 15 (aktudlné jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni nastroje. Spole¢nost
analyzuje dopad na uCetni zavérku po pfijeti IFRS 15. Standard neni doposud schvalen pro pouziti
evropskymi spole¢nostmi.

=V gervenci 2014 byla vydana finalni a kompletni verze IFRS 9 Financni nastroje (U€innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefovani
finanénich aktiv a zavazk(, souvisejici uznani i oduétovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci
UCetnictvi. Vedeni Fondu pfistoupi k hlub8i analyze nového standardu, pficemz predbézné odhady
neocekavaji zasadni dopad s ohledem na zakladni podoby finanénich nastroji (obchodni pohledavky
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a zavazky, uvery), které jsou prezentovany v Ucetni zavérce Fondu. Standard neni doposud schvalen pro
pouziti evropskymi spole¢nostmi.

=  Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s ozna¢enim IFRS 16 Leasingy (U¢innost pro ro€ni ucetni
zavérky zacinajici 1.ledna 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi podstatnou zménu v ucetnich pravidlech
zachyceni leasingovych smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat finanéni a operativni leasing
a vétsSina leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zavazku
ve vykazu finanéni situace podobné jako je v sou€asnosti finan¢ni leasing. Vedeni Fondu pfistoupi k analyze
novych pozadavkd, aby vyhodnotilo dopad na budouci ucetni zavérky. PfedbéZné neni ocekavana zasadni
zména v doposud prezentovanych hodnotach. Standard neni doposud schvalen pro pouziti evropskymi
spole€nostmi.

Vliv prvniho prijeti IAS/IFRS

Tato uc€etni zavérka je prvni zavérkou pfedklddanou Fondem podle IAS/IFRS pfijatymi Evropskou unii (EU).
Standard IFRS 1 poZaduje, aby Fond vysvétlil, jak prechod z pfedchazejicich principu (tj. ¢eské upravy) ovlivnil
jeho vykazovanou financni pozici, finan¢ni vykonnost a penézni toky. Standard IFRS 1 v odstavci 21 pozaduje
toto zvefejnéni:

- porovnani vlastniho kapitalu Fondu vykazaného podle pfedchazejicich principd s jeho vlastnim
kapitalem podle IFRS k obéma témto datim: o k datu pfechodu na IFRS

-k datu konce posledniho obdobi zahrnutého do posledni ro¢ni ucetni zavérky Fondu podle
pfedchazejicich principl

- porovnani Uplného hospodarského vysledku vykazaného podle pfedchazejicich principl za posledni
obdobi v posledni ro¢ni Uu€etni zavérce Fondu s uplnym hospodaiskym vysledkem podle IFRS za stejné
obdobi

prvniho pfijeti IFRS, a kratce je uveden popis jejich vlivu na vysledné rozdily oproti Uucetni zavérce podle
pfedchazejicich principl.

Koncepéni ramec a IAS 1 - Prezentace ucetni zavérky
- obecné pozadavky na ucCetni zavérku, agregace nevyznamnych polozek, aplikace definic aktiv
a zavazkl, eliminace polozek vykazanych podle predchazejici Upravy, které nesplnuji definici aktiv
a zavazkd.

IAS 12 - Dané ze zisku
- vypocet a zvefejnéni odlozené dané pouzitim rozvahové metody a zvefejnéni porovnani vykazaného
a danového zisku nebo ztraty

IAS 32, IFRS 7 - Finanéni nastroje: Vykazovani a Zvefejhovani

IAS 39 - Finanéni nastroje: Ugtovani a ocefiovani
- zarazeni finan¢nich aktiv do jedné ze Ctyf kategorii, zvefejnéni informaci o finanénich nastrojich

IAS 33 - Zisk na akcii
- vykazani zakladniho a zfedéného ukazatele zisku na akcii pfimo ve vykazu o Uplném vysledku

IAS 37 - Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva

- eliminace rezerv vykazanych podle pfedchazejici upravy, které nespliuji pozadavky na vykazani podle
IAS 37, zvefejnéni podminénych zavazk( a podminénych aktiv

Porovnani vlastniho kapitalu k 1. lednu 2016

Predchazejici
v tis. K¢ Poznamka uprava Vliv prevodu IFRS
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 1382 30 0 1382 30
Obchodni a jiné pohledavky 48 692 0 48 692
Naklady pFistich obdobi 1766 0 1766
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Penize 1 589 0 1 589
1434 346 1434 346
Aktiva celkem
VloZeny kapital 5000 0 5000
Kapitalovy fond 33906 0 33906
Nerozdélené vysledky 1 1133 867 -65 231 1 068 636
Kumulovany ostatni vysledek 1 -65 231 65 231 0
Vlastni kapital celkem 1107 542 1107 542
OdloZeny danovy zavazek 86 928 0 86 928
Rezervy 0 0 0
Obchodni a jiné zavazky 86 928 0 86 928
Uvéry a vyplijeky 194 536 0 194 536
Viynosy pristich obdobi 1957 0 1957
Zavazky celkem 283421 283421
Vlastni kapital a zavazky celkem 1434 346 1434 346

Poznamky k porovnani vlastniho kapitalu k 1. lednu 2016

1) uprava slozek vlastniho kapitalu vyplyva z rozdilného zplGsobu vykazovani pfecenéni investic
do nemovitosti realnou hodnotou. Podle pfedchazejicich principl byly rozdily z pfecenéni vykazovany
v ramci kumulovaného ostatniho Uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci nerozdélenych
vysledku

Porovnani vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2016

Predchazejici

v tis. K¢ Poznamka uprava Vliv prevodu IFRS
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 1 440 800 0 1 440 800
Obchodni a jiné pohledavky 21 846 0 21 846
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 403 0 403
Naklady pistich obdobi 2471 0 2471
Penize 1368 0 1368
1 466 888 1 466 888
Aktiva celkem
Vlozeny kapital 5000 0 5000
Kapitalovy fond 33 906 0 33 906
Nerozdélené vysledky 1 1 260 354 -24 745 1 235 608
Kumulovany ostatni vysledek 1 -24 745 24 745 0
Vlastni kapital celkem 1274514 1274514
OdloZeny darovy zavazek 29 296 0 29 296
Rezervy 2616 0 2 616
Obchodni a jiné zavazky 78 811 0 78 811
Uvéry a vyplicky 76 963 0 76 963
Vynosy pristich obdobi 4 688 0 4 688
Zavazky celkem 192 374 192 374
Vlastni kapital a zavazky celkem 1 466 888 1 466 888
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Poznamky k porovnani vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2016

2) uprava slozek vlastniho kapitalu vyplyva z rozdilného zplsobu vykazovani pfecenéni investic
do nemovitosti realnou hodnotou. Podle pfedchazejicich principl byly rozdily z pfecenéni vykazovany
v ramci kumulovaného ostatniho Uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci nerozdélenych

vysledka

Porovnani uplného hospodaiského vysledku za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016

Predchazejici

Poznamky uprava Vliv pfrevodu IFRS
Trzby z poskytovanych sluzeb 201 779 0 201 779
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 0 0 0
Urokové vynosy 1 1
Ostatni vynosy 1790 0 1790
Zisk (ztrata) z precenéni majetku 0 40 485 40 485
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek -67 539 0 -67 539
Osobni naklady na zaméstnance -30 -30
Tvorba / rozpousténi rezerv -2 654 -2 654
Finan¢ni naklady -2 959 0 -2 959
Zisk pred zdanénim 130 385 0 170 870
Dari ze zisku 9102 0 9102
Zisk po zdanéni za rok 139 487 0 179 972
Precenéni majetku 1 40 485 - 40 485 -
Ostatni Uplny vysledek 40 485 - 40485 -
Celkovy upiny vysledek za rok 179 972 0 179 972

Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou je Geska koruna (Kg&), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana
Ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K¢), jsou
prepocteny do mény funkéni okamzitym meénovym kurzem, tj. mé&novym kurzem platnym k datu realizace
transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozZky, které se ocefiuji na bazi historickych cen a byly pavodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici
z vyporfadani cizoménovych penéznich poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany
ve vysledku hospodafreni pfislusného obdobi.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za u€elem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni. (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti. Fond
investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

* Pozemek za uc¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

» Pozemek drzeny za ucelem zatim neur€eného pouziti v budoucnosti

» Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingl

* Budova, ktera je neobsazen3, ale drzena za G¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
« Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka zisk& budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
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» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocate¢ni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladu. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocerovani

Pro nasledné ocefiovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice
do nemovitosti se pfecenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodafeni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat ro¢né, nezavislym, profesionalnim odbornikem. Vedeni Fondu
mu poskytuje veskeré nezbytné informace, jako jsou napf. aktualni pronajmy, apod. Ocenéni na realnou hodnotu
k 31. 12. 2017 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku znaleckého ustavu STATIKUM s.r.o., ktery vyuzil
zj. vynosové metody ocenéni. Vstupem do vynosového ocenéni je nakladova hodnota nemovitosti, najemni
smlouvy a vynosy z najemného. Kapitalizacni a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktualni situaci
na realitnim trhu.

Finanéni investice

Majetek jako investicni prileZitost jsou i majetkové ucasti ve spolec¢nostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spole¢nost”) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz Fond mUze urcovat
finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z Cinnosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni
vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spole¢nosti kontrolu jinym zptisobem.

Majetkové UcCasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou podle IAS 39.
Majetkové Ulasti se precenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uc¢tovan do vysledku hospodaieni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Za cenu obvyklou Ize povazovat cenu trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni
hodnota je odhadem finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The
European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro
standardy ocenovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana Castka, za kterou
by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz G¢€astnici jednaji informované, rozvazné a bez
natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové uc&asti ve spoleCnostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace
nasledujicich elementarnich oceriovacich metod a pFistupu:

- Metody vynosoveé

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

Smlouvy o operativhim pronajmu

Fond uzavfel smlouvy o komerénim operativhim pronajmu nemovitosti. Fond stanovil, Ze nese vyznamna rizika
a pfinosy vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Fond Uctuje o tomto pronajmu jako o operativnhim
pronajmu.

Rezervy a podminéné zavazky

Rezerva je zachycena ve vykazu o finanéni pozici, pokud Fondu disledkem minulé udalosti vznikne sou€asny
smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Zze k jeho vypofadani bude nezbytny odtok
prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pfiCemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.
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Castka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajtl, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykazaného k rozvahovému dni, pfi€emz jsou uvazovana vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zalozeno na odhadu budoucich penéznich tokd nutnych k vypofadani zavazku, je ucetni hodnota
zavazku stanovena jako sou€asna hodnota téchto penéznich tokl diskontovana pomoci Urokové sazby pred
zdanénim, ktera odrazi sou€asné trzni ohodnoceni asové hodnoty penéz a specificka rizika.

Vyptujéni naklady

VesSkeré vypujéni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpUsobilych aktiv jsou
kapitalizovany a jsou soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypUjéni naklady jsou povazovany za naklady
pfisluSného ucetniho obdobi.

Finanéni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Uvéry a pohledavky*
zahrnujici poskytnuté Gvéry a zapujcky, obchodni pohledavky a penézni prostredky.

Uvéry a zaptjéky, obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni ndklady. Nasledné se ocefiu;ji
v zUstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku
hospodafeni v souladu s metodou efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz
je pfipadny urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté oceriovany v nominalni hodnoté.

Jestlize existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze sniZzeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany
az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zUstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je uUrokova mira, ktera presné
diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (v€etné v§ech pfijatych nebo uhrazenych poplatk(, které
tvofi nedilnou soucast efektivni urokové sazby, transakéni naklady a dalSi prémie nebo diskonty) po o¢ekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratSi dobu.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Finanéni zavazky

Z rozsahu finanénich zavazk, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Ostatni zavazky*
zahrnujici obchodni zavazky, pfFijaté Uvéry a zapujcky. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté
upravené o transakéni naklady. Nasledné se oceriuji v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové
miry. Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichz je pfipadny Grokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté
ocenovany v nominalni hodnoté.

Dané z prijmu

Danovy zaklad pro daf z pfijmG se propoéte z vysledku hospodafeni bézného Gcetniho obdobi pfipoétenim
danové neuznatelnych nakladd a odeétenim vynos(, které nepodléhaji dani z pFijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veSkerych do€asnych rozdill mezi GCetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkl
s pouzitim oCekavané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dariové pohledavce se Uctuje
pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmény ocenéni investi¢éniho majetku.
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Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykézany linearné po dobu néjmu, ledaze by existovala jina vhodnéjSi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako
je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznany na linearni bazi.

Penize a penézni ekvivalenty / vykaz penéznich tok

Penize a penézZni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s pavodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tokd v ¢asti penézniho toku z provozni ¢innosti byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz
je vysledek hospodareni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o €asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijma a vydaju a o poloZky vynosli a nakladd souvisejicich s penéznimi toky
z investi€nich €innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich €innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niz jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijmud a vydaju.

Spiiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole€nym ovladanim s ucetni

jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

i) ma podil v u€etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo

iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;

b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je u€etni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo
nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je u¢tovéana cena.

e Sezonnost

Podnikatelské aktivity Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

« Odhady

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskute¢nilo odhady a pfedpoklady,
které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazk(, vynosl a nakladl, jeZz jsou vykazovany v Ucetnich vykazech
a souvisejicich komentafich. Pfi pfipravé ucetni zavérky byly zasadni isudky vedeni Spole¢nosti a klicové zdroje
nejistoty pfi odhadech shodné s témi, které byly uvazeny a blize popsany v roCni UcCetni zavérce sestavené
k 31. prosinci 2016.

e Provozni segmenty

Spole¢nost, jakozto emitent vefejné obchodovanych cennych papird, ma povinnost pouZit IFRS 8 a pfipravit
zvefejnéni v souladu s provoznimi segmenty. Cinnost skupiny spoCiva v nakupu a spravé nemovitosti na uzemi
CR a z pohledu segmentace pUlsobi cela skupina jako jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této
ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zvefejnéné v kontextu pouziti IFRS 8.
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e Dodatec¢né poznamky k ucetnim vykazim
Investice do nemovitosti

Investi¢ni pfilezitost pro Fond jsou pfedevSim nemovitosti drzené spole€nosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladu véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu
ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, ocenovaci rozdily jsou soucasti vysledku
hospodafeni a ostatniho uplného vysledku

Budovy,
halya  Samostatné Nedokon¢ené
tis. K¢ stavby  movité véci Pozemky investice Celkem
K 31. Prosinci 2016 507 627 6 108 927 017 48 1440 800
Piirtstky 17 936 0 138 445 3879 160 260
Ocenéni 25883 0 72 702 72 98 657
Ubytky 0 0 -368 0 -368
K 31. prosinci 2017 551 446 6108 1137796 3999 1699 349

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spolecnost k 31. prosinci 2017 ve vysledku hospodareni
najemné o ostatni souvisejici vynosy ve vysi 222 916 tis. K&, které je prezentovano jako soucast trzeb ve vykazu
vysledku hospodareni.

Spole¢nost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z najmi investic do nemovitosti. Neexistuji
zadné smluvni zavazky Spolecnosti na dalSi investice do téchto nemovitosti.

Zasoby
Spolecnost neeviduje zasoby

Obchodhni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016

Obchodni pohledavky 50 945 23683

Opravné polozky -1 193 -1 842

Obchodni a jiné pohledavky celkem 49 753 21846
Penize

Spole¢nost neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vétSina penéz je drzena na bankovnich ucétech. Hotovost
v pokladnach ¢&ini 11 tis. KE. Na Gctu zakladniho kapitalu drzi Spole¢nost 579 tis. K¢, na ostatnich bankovnich
Uctech je ulozeno 1 224 tis. K¢, pficemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuZiti Spole¢nosti.
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Obchodni a jiné zavazky

v tis. K& 31/12/2017 31/12/2016
Obchodni zavazky 76 935 72 836
Zavazky vuéi statu 7073 5975
Obchodni a jiné zavazky celkem 84 008 78 811

Vynosy pristich obdobi

v tis. K& 31/12/2017 31/12/2016
OdlozZené vynosy 11 147 4 688
Odlozené vynosy celkem 11 147 4688
Uvéry a vypujcky

v tis. K¢ 30/6/2017 31/12/2016

Kratkodobé bankovni Gvéry 79 885 45 650

Pujcky a uvéry od spfiznénych osob 69 000 31313

Celkem 148 885 76 963

Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

Vlozeny kapital

K 31/12/2017 vykazuje Spolecnost registrovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 500 tis. K&, ktery je slozen
z 5 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

V souladu se svym statutem Spole€nost vydava investiCni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominaini
hodnoty.

Spolec¢nost eviduje kapitalové fondy ve vysi 3 406 tis. KE

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni
uplynulych let, pricemz hospodarské vysledky pochazejici z neinvesti¢ni &innosti Cini 79 tis. K¢ a z investicni
Cinnosti pfifaditelné k vyplatitelnym investiénim akciim &ini 1 466 147 tis. KC.

Trzby
Rok konéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Trzby z najmu bytovych a nebytovych prostor a za spojené sluzby 222 916 201 776
Urokové vynosy 42 1
Ostatni vynosy 12131 1790
Trzby celkem 235089 203 567

V&echny trzby jsou realizovany na tzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika.
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Ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Rok kongéici Rok kongéici
tis. K& 31/12/2017 31/12/2016
Trzby z prodeje nemovitosti 263 0
Naklady na prodané nemovitosti -368 0
Celkem -105 0
Osobni naklady
Rok kongéici Rok kongéici
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Osobni naklady na zaméstnance 32 30
Osobni naklady na zaméstnance 32 30
Finanéni naklady
Rok kongéici Rok kongéici
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Urokové naklady 1343 1857
Ostatni finan¢ni naklady 13724 1102
Finanéni naklady celkem 15 067 2959
Dané ze zisku
Dan je kalkulovana z dariového zisku sazbou 5%
Rok kongici Rok koncici
V tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Splatny dariovy naklad 5801 4984
Odlozeny dafiovy naklad 6 670 -14 086
Dan ze zisku 12 471 -9 102
Naklady s uvazenim klasifikace dle druhu
Rok koncici Rok koncici
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek 75217 67 539
Osobni naklady na zaméstnance 32 30
Opravné polozky k pohledavkam 886 0
Tvorba / rozpousténi rezerv -650 2 654
Finanéni naklady 15 067 2959
Nakoupené dodavky:
Rok koncici Rok kongici
v tis. K& 31/12/2017 31/12/2016
Naklady na obhospodarfovani a administraci 837 576
Naklady na depozitare 360 316
Naklady na audit 102 129
Naklady na opravy majetku 31507 22211
Dar z nemovitosti 2522 2512
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 39 889 41 795
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Zisk na akcii

Zisk (ztrata) na akcii je kalkulovan jako podil Cistého zisku (ztraty) za obdobi a primérného poctu akcii
v obéhu

31/12/2017 31/12/2016
Zakladatelské akcie 5 50
Investi¢ni akcie 10 995 10 950
Celkem 11 000 11 000
Zisk na akcii 20,965 16,361

e Spfiznéné strany a jejich dopad do uc€etni zavérky
Osoba ovladajici

- HOLDCO, a.s., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, IC 28249372
- HIRNEOLA, a.s., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Poéernice, IC 28962940

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

- PRAGORENT s.r.0., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pogernice, IC 24705136
- HITOS s.r.o., se sidlem Jitiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, IC 24705187
- TECHNIMAT s.r.o., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, IC 48268127

Transakce se spfiznénymi osobami

Pfehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a spfiznénymi stranami:

- Smlouva se spole¢nosti TECHNIMAT s.r.o., poskytnuté pujcky ovladané osobé

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o., poskytnuta pujcka ovladané osobé

- Smlouva s Ing. Vladimirem MikeSem., poskytnuta puljcka ovliadané osobé

- Smlouva s Jaroslavem Pfibylem, poskytnuta pujcka ovladané osobé

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o., obstarani spravy nebytovych prostor a vykonu
dalSich prav a povinnosti véetné vedeni) Ucetnictvi pro ovladanou osobu

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o., o dilo pro ovladanou osobu

Pfipadné dal$i smlouvy mezi vySe uvedenymi osobami, jejichz pfedmétem je zajiStovani
bézného chodu ovladané osoby

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu se spfiznénymi osobami zadna ujma.

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost
jako statutarni organ nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané
osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani
ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prehled Transakci v tis. K&

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Protistrana k31.12.2017 k31.12.2017 k31.12.2017 k31.12.2017
TECHNIMAT s.r.0. 47 000 256
PRAGORENT s.r.o. 10 000 74
Ing. Mike$ Viadimir 12 000 61
TECHNIMAT s.r.0. 25199 25199
PRAGORENT s.r.o. 142 954 142 954

Pozn.: fadky 1-3 - predstavuji poskytnuté pljcky od spfiznénych osob
fadek 4 - pohledavky vyplyvajici z najemnich smluv (faktury vydané za najem)
fadek 5 - zavazky a pohledavky z obchodnich vztah(

Odmeény klicového vedeni

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu upiného vysledku jsou
disledkem pracovnich vztah( uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zzadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lendm organ( spolenosti
— pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

e Financni rizika

Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Fondu tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi odbératele, kterym Fond pronajima nemovitosti,
a banky, v nichz jsou ulozeny penézni prostfedky.

VSechny pohledavky Fondu jsou pravidelné provéfovany, v pfipadé naznak(i ohrozeni jejich uhrady jsou dusledné
vymahany.

| v pfipadé bankovnich vkladu je Uvérové riziko minimalni, coz je dano vybérem dlouhodobé bezproblémovych
a stabilnich bank.

Maximalni uvéroveé riziko pfedstavuji idaje uvedené u financénich aktiv ve vykazu o finanéni pozici.

Nasledujici tabulka ukazuje vystaveni fondu vaci Uvérovému riziku:

Financni aktiva

v tis. KC 31/12/2017 31/12/2016
Penize a penézni ekvivalenty 1815 1368
Obchodni pohledavky 41 361 12 636

- ztoho po splatnosti 3701 5 687

- SniZzeni hodnoty — opravna polozka -1193 -1842
Ostatni pohledavky 9 585 11 052
Celkem 51 568 23214
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Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Zze nebudou finanéni zavazky vyrovnany v okamziku jejich splatnosti. Fond
je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkud vuci véfitelim a tyto povinnosti plnit dle smluvnich
podminek.

Pro tyto ucely Fond udrZuje penézni prostiedky a likvidni depozita na potfebné urovni pravidelnym sledovanim
ocekavanych a skuteCnych pfijmd a vydaja. Fond dale udrzuje hotovost a likvidni depozita pro pfipad
neCekaného pozadavku.

Nasledujici tabulky znazorfiuji zbytkovou dohodnutou splatnost nederivatovych finanénich zavazk( v jednotlivych
letech.

v tis. Ké 31/12/2017 31/12/2016
Urogené zavazky 148 885 76 963
Zavazky k obchodnich vztaht 3460 5200
Pfijaté zalohy 65 464 65 427
Ostatni zavazky 8011 2 209
Celkem 225 820 149 799

Ménové riziko

Ménove riziko je podskupina trzniho rizika. Pfedstavuje riziko snizeni hodnoty pohledavek i penéz a penéznich
ekvivalentd denominovanych v cizich ménach v disledku znehodnoceni sménnych kurz(i cizich mén nebo
zvySeni hodnoty zavazk( v cizich ménach v diisledku zhodnoceni sménnych kurzd cizich mén.

Spolecnost pouziva forwardove transakce k zajisténi odprodeje inkasované cizi mény — EUR. Tyto obchody jsou
sjednany s Ceskou spofitelnou, a.s. do roku 2021 a zajiStuji ochranu proti ménovému riziku.

Nasledujici tabulka vyjadfuje vystaveni Fondu vaéi ménovému riziku:

v tis. EUR 31/12/2017 31/12/2016
Pohledavky za najemné a spojené sluzby (OC Parada) 43 20
Prijaté zalohy a kauce (OC Parada + Ahold) 1221 1310
Cista expozice -1178 -1 290

Urokové riziko

Fond je vystaven riziku zmén urokovych sazeb, protoZe si pujcuje finanéni prostfedky s variabilnimi Grokovymi
sazbami. Nepfedpokladaji se vSak vyrazné vykyvy ve vyvoji urokovych sazeb. Fond také nepfedpoklada Zzadné
vyrazné zmény v oblasti provoznich vynoslt a tudiz ani problémy v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky
od planovanych hotovostnich tokl jsou feSeny operativnim fizenim na drovni vedeni Fondu.

Nasledujici tabulka zobrazuje vysledky analyzy citlivosti finanénich nastrojd na zménu urokovych sazeb.
Pfedmétem této analyzy jsou pfedevSim financni nastroje Fondu s pohyblivou urokovou sazbou. Jedna
se o pfijaté bankovni uvéry, pfiCemz zakladnou pro zménu pfisluSnych Urokovych sazeb jsou hodnoty
k rozvahovému dni.

31/12/2017 31/12/2016
Zavazky 79 885 45 650
ZvySeni sazby PRIBOR o 50 bp 400 228
Snizeni sazby PRIBOR o 50 bp -400 -228
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e Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolecnost nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalSi skute¢nosti, které by naplfovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazka.

e Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedo$lo k Zadné vyznamné udalosti ¢i transakci, ktera by nebyla zohlednéna v této
konsolidované ucetni zavérce.

e Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 17. dubna 2018.

Zpracoval: Ing. Vladimir Mikes
Funkce: mistopredseda predstavenstva
Dne: 17. 4. 2018

Podpis:




Vyroéni zprava PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym ziakladnim kapitalem, a.s.

28) Pfiloha ¢. 3 —Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladana

Ovladana osoba: PRAGAORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 24788759
Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Pogernice, PSC 193 00

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1. ZOK. Jejim cilem
je napliiovani investicni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

Zpusob a prostiedky ovladani

Na ovladané osobé uplatriuje rozhodujici vliv ovladajici osoba prostfednictvim volby a odvolani ¢lend
statutarniho organu a dozorci rady v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami spole¢nosti.

Osoba ovladajici

Osoba ovladajici: HOLDCO, a.s.

IC 28249372

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Pocernice, PSC 193 00
ZpUsob ovladani: 80% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoba ovladajici: HIRNEOLA, a.s.

IC: 28962940

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
Zpusob ovladani 20% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou jsou:

Nejsou
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Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba: PRAGORENT s.r.o.

IC 24705136

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Pocernice, PSC 193 00
Zpusob ovladani: pfimo prostifednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: HITOS s.r.o.

IC: 24705187

Sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
Zpusob ovladani: pfimo prostifednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: TECHNIMAT s.r.o.

IC: 48268127

Sidlo: Mrstikova 2003, Teplice, PSC 415 01

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na osobé

2) Prehled jedndni uc¢inénych v ucetnim obdobi, kterd byla ucinéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§82 odst. 2 pism. d) ZOK)

a. Smlouvy uzaviené dle béinych obchodnich podminek s osobou, kterda je ovladana
osobou, jakoZ i s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, jejichz pfedmétem
je zajistovani chodu ovladané osoby.

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)

Smlouvy se spolecnosti TECHNIMAT s.r.o0., poskytnuté pujcky ovliadané osobé

Smlouva se spolec¢nosti PRAGORENT s.r.o., poskytnuta pUjcka ovladané osobé

Smlouva s ing. MikeSem Vladimirem, poskytnuta pljcka ovladané osobé

Smlouva se spolecnosti PRAGORENT s.r.o., obstarani spravy nebytovych prostor a vykonu
dalSich prav a povinnosti véetné vedeni) ucetnictvi pro ovladanou osobu

Smlouva se spolec¢nosti PRAGORENT s.r.o0., o dilo pro ovladanou osobu

Pfipadné dalsi smlouvy mezi vyse uvedenymi osobami, jejichz pfedmétem je zajistovani
béZzného chodu ovladané osoby

o0 oTow

S

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

zadnd Ujma.
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5)

Hodnoceni vztahu mezi ovliddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolec¢nost
jako statutarni orgdn nemlzZe byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané
osoby je pouze nepfima prostrfednictvim vykonu akciondrskych prdv, nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani
ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutdrniho orgdnu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

Informace uvedené v této zprdvé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti predstavenstva ovladané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento Ucel opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob.

Pfedstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnost, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Vladimir Mikes

Funkce: mistopredseda predstavenstva
Dne: 31.3.2018

Podpis:
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29) Pfiloha €. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis. CZK) | Redalna hodnota

k rozvahovému dni (tis. CZK)
LV &. 880, pro k.u. Cakovice, obec Praha - podil 7 463 25900
1/1, LV ¢. 889 - podil 1/30
LV €. 5906, pro k. 4 Horni Pocernice, obec Praha - 412 691 747 551
podil 1/1, LV ¢. 4749 - podil 7/48
LV €. 329, pro k.u. Dalovice, obec Dalovice - podil 5643 15 400
1/1
LV ¢. 1725, pro k.4. Litice u Plzné, obec Plzen - 25585 32700
podil 1/1
Lv ¢ 1179, pro k.u. Novosedlice, obec 1594 9 300
Novosedlice - podil 1/1
LV ¢. 3120, pro k.u. Teplice, obec Teplice - podil 6 099 8 400
1/1
LV & 106, pro k.4. Usti nad Labem, obec Usti nad 5216 8 400
Labem - podil 1/1
LV €. 1069, pro k.u. Trmice, obec Trmice - podil 9980 30 000
1/1
LV €. 613, pro k.u. Dolni Mécholupy - podil 1/1, LV 425 437 464 948
¢. 6949, pro k.u. Hostivar - podil 1/1
LV &. 11289, pro k.u. Ceska Lipa, obec Ceska Lipa - 198 763 198 550
podil 1/1
LV 1091, pro k.u. Satalice, obec Praha - podil 1/1, 143 958 158 200
LV 655 - podil 1/2

Identifikace a popis vyznamnych pozemkii a nemovitosti, které jsou v majetku emitenta
Lokalita Praha 9 — Cakovice
Pozemek

Ocefiovany pozemek, ktery se nachdzi v katastrdinim uzemi Cakovice, zahrnuje 4 stoprocentné
vlastnéné parcely (parc. ¢. 1252/21, 1252/22, 1252/100 a 1252/102) o celkové vymére 7 017 m2
a 1 parcelu (parc. ¢. 1252/33) o celkové vymére 9 962 m2 s vilastnickym podilem 1/30.

Budovy

Administrativni budova bez ¢. p. na parcele p. ¢. 1252/100
Administrativni budova byla pristavena k vyrobni hale. Budova mad dvé nadzemni podlaZi a neni
podsklepend. V objektu se nachdzeji kanceldre, socidlni zafizeni a kuchyriky.

Skladovd hala na parcele p. ¢. 1252/21

Jednd se o samostatné stojici jednopodlazni jednolodni vyrobni halu se dvéma jefadbovymi drahami.
Jefdbovd drdha md nosnost 2 x 3,2 t. Budova byla jako soucdst puvodniho aredlu cukrovaru
postavena v roce 1909. Budova je v dobrém technickém stavu, ktery odpovida stdri budovy pfi
pfimérené udrzbé.
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Lokalita Praha 9 - Horni Pocernice

Aredl byvalych Vojenskych staveb
Pozemek

pozemek se nachdzi v katastrdlnim tzemi Horni Polernice, zahrnuje 150 stoprocentné viastnénych
parcel o celkové vyméfe 203 691 m? a 1 parcelu (parc. & 4036/39) o celkové vyméfe 1 382 m?
s vlastnickym podilem 7/48.

Budovy

Administrativni budova (VS 20)
Jednd se o dvoupodlazni budovu, kterd byla postavena v roce 1960. Budova byla rekonstruovdna.
Celkovy stav objektu je dobry.

Skladova hala (VS 40)

Jednd se o jednopodlazni dominujici objekt situovany v zdpadni ¢dsti aredlu byvalych Vojenskych
staveb. Budova byla postavena v roce 1988. V jizni Cdsti objektu je administrativni ¢dst, kterd ma dvé
nadzemni podlaZzi. Celkovy stav budovy je dobry.

Skladova hala (VS 74)
Jednd se o jednopodlazni skladovou halu, kterd je funkcné i provozné propojena s halou VS 40. Jednad
se o nové vybudovanou halu postavenou v roce 2005. Celkovy stav budovy je velmi dobry.

Centrosklad (VS 3996)
Objekt se nachdzi v jizni ¢dasti aredlu a zahrnuje kanceldre, sklady, socidlni zafizeni a Satny. Budova
byla postavena v roce 1958. Celkovy stav budovy je dobry.

Skladovd hala (VS 4003)
Jednd se o nové vybudovanou halu postavenou v roce 2007. Celkovy stav budovy je velmi dobry.

Skladovd hala (VS 17)
Jednd se o nové vybudovanou postavenou v roce 2007. Celkovy stav budovy je velmi dobry.

Skladovd hala (VS 16)
Objekt je umistén ve stfedni ¢dsti aredlu. V objektu jsou umistény skladové prostory a administrativni
cdst se socidlnim zarizenim. Celkovy stav budovy je dobry.

Skladovda hala (L 3)

Objekt je umistén v jihovychodni ¢dsti aredlu byvalych Vojenskych staveb. Jednd se o jednopodlaZni
skladovou halu, kterd v krajni ¢dsti md dvoupodlaZni vestavek pro administrativni ¢dst. Budova byla
postavena v roce 1973. Celkovy stav budovy je dobry.

Ubytovna (L 12)

Objekt se nachdzi na cizim pozemku ve vychodni ¢dsti aredlu. Jednd se o montovanou konstrukci typu
Tesko. Budova byla postavena v roce 1991.

Celkovy stav budovy je dobry.
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Aredl Energovodu

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdlnim uzemi Horni Poclernice, zahrnuje 36 stoprocentné viastnénych
parcel o celkové vyméfe 68 103 m? a 2 parcely (p. & 4036/7 a 4036/38) o celkové vymére 16 741 m?
s vlastnickym podilem 7/48.

Budovy

evs

V aredlu Energovodu se nachdzi vice neZ 20 budov, z nichZ nejvyznamnéjsi jsou popsdny niZe.

Administrativni budova (E 14)
Jednd se o dvoupodlazni objekt v jihozdpadni cdsti aredlu Energovodu. Jednd se o montovanou
konstrukci typu Tesko. Budova byla postavena v roce 1976. Celkovy stav budovy je dobry.

Sklady a dilny (E 2)

Jednd se o jednopodlazni objekt tvaru L umistény ve vychodni ¢dsti aredlu Energovodu. Budova byla
postavena v roce 1962. Celkovy technicky stav objektu je dobry, odpovidajici stari objektu pfi béZzné
udrzbe.

Skladovda hala (E 3)
Jednd se o jednopodlazni skladovou halu postavenou v roce 1962 a jeji technicky stav odpovida stari
a bézné udrzbeé.

Skladovd hala (E 33)

Jednopodlazni hala je umisténa v severovychodni ¢dsti aredlu Energovodu. V objektu jsou umistény
kanceldrské prostory, socidlni zafizeni a provozni zdzemi. Hala byla postavena v roce 2007
a je ve velmi dobrém technickém stavu.

Aredl Armabeton

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdlnim uzemi Horni Pocernice, zahrnuje 8 stoprocentné vlastnénych
parcel o celkové vymére 28 777 m>.

Budovy
V aredlu Armabetonu se nachdzeji 2 budovy, z nichZ jedna neni zapsdna v katastru nemovitosti.

Administrativni budova (A 43)
Jednd se o zdénou dvoupodlaZni budovu v severozdpadni ¢dsti aredlu Armabetonu. Celkovy technicky
stav objektu je dobry, odpovidajici stafi objektu pri bézné udrzbé.

Dilny a servis (A 8) na parcele p. ¢. 3992/8
Jednd se o zdénou jednopodlaZni budovu umisténou v severni Cdsti aredlu Armabetonu. Celkovy
technicky stav objektu je dobry, odpovidajici stari objektu pri béZné udrZbé.
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Lokalita Dalovice

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdlnim tzemi Dalovice, zahrnuje 6 stoprocentné vlastnénych parcel
(parcelnich &isel 673/1, 673/5, 673/6, 675/21, 675/34 a 675/40) o celkové vyméie 9 125 m>.

Budovy

Skladovad hala na pozemku p. ¢ 673/6
Jednd se o prizemni nepodsklepenou jednolodni halu vybavenou mostovym jefdbem o nosnosti
2 x 3 200 kg. Hala byla postavena v roce 1999 a je v dobrém technickém stavu.

Objekt kanceldri na pozemku p. ¢. 675/21

Jednd se o pfizemni objekt tvofeny soustavou sedmi vzdjemné propojenych prefabrikovanych bunék.
Administrativni pristavba zahrnuje obchodni kanceldr, kanceldr vedouciho, zasedaci mistnost a Satny
se socidlnim zarizenim a sprchami. Objekt kanceldfi byl postaven v roce 1998 a je v dobrém
technickém stavu.

Skladovd obloukovd hala na pozemku p. ¢ 673/5
Jednd se o pfizemni nepodsklepenou halu. Hala byla postavena v roce 1998 a je v dobrém technickém
stavu.

Lokalita Litice u Plzné

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdlnim uzemi Litice u Plzné, zahrnuje 11 stoprocentné vlastnénych parcel
(p. ¢. St. 2814, St 2815, 765/1, 765/44, 765/46, 790/106, 791/1, 791/2, 792/2, 2633/10 a 2633/34)
o celkové vyméie 10 898 m>.

Budovy

Skladovd hala s pfistavbou kanceldfi na pozemku St. 2814

Jednd se o prizemni nepodsklepenou jednolodni halu vybavenou mostovym jefdbem o nosnosti
6 400 kg. Na jednu Stitovou sténu haly pfimo navazuje administrativni pfistavba, kterou tvofi sedm
vzdjemné propojenych prefabrikovanych bunék. Hala i kanceldre byly uvedeny do provozu v roce 2008
a jsou ve vyborném technickém stavu.

Skladovad obloukovd hala na pozemku St. 2815
Jednd se o prizemni nepodsklepenou halu. Hala byla postavena v roce 2008 a je v dobrém technickém
stavu.

Lokalita Novosedlice

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdlnim uzemi Novosedlice, zahrnuje 6 stoprocentné vlastnénych parcel
(p. ¢ 688, 691/1, 691/2, 691/3, 691/4 a 694/7) o celkové vyméie 8 670 m>.
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Budovy

Skladovd hala na parcele p. ¢. 691/3
Jednd se o pfizemni jednolodni halu. V hale je instalovdn mostni jefdb s nosnosti 5 t. Hala neni
vytdpéna. Objekt je v dobrém technickém stavu.

Textilni hala na parcele p. ¢ 691/4
Jednd se o jednopodlazZni jednolodni halu. Technicky stav budovy je velmi dobry.

Administrativni budova na parcele p. ¢. 688

Budova se skldda ze Sesti stavebnich unimo bunék, ve kterych jsou kanceldre, socidlni zarizeni a satny.
Do objektu jsou pfivedeny veskeré inZenyrské sité vcetné plynu. Budova je v dobrém technickém
stavu.

Lokalita Praha 10 — Hostivar

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdlnim udzemi Hostivai a Dolni Mécholupy, zahrnuje celkem
37 stoprocentné vlastnénych parcel o celkové vyméfe 111 609 m?.

Budovy

Vyrobni hala nachdzejici se na parcele p. & 2525/1 a p. ¢. 676/4

Jednd se o vicelodni halu o jednom nadzemnim podlaZi. Do haly je privedena Zelezni¢ni vlecka. Hala
byla postavena v roce 1974 a v roce 2007 byla dokoncena rekonstrukce. Technicky stav objektu
je velmi dobry.

Administrativni budova ¢. p. 999 nachdzejici se na parcele p. ¢. 2525/1
Jednd se o budovu s 3 nadzemnimi podlaZimi, kterd je propojena s vyrobni halou tfemi krcky. Budova
byla postavena v roce 1975. Technicky stav je dobry odpovidajici stafi a provadéné udrZbé.

Byvald jidelna ¢. p. 1282 nachdzejici se na parcele p. ¢. 2535/4
Jednd se o budovu s 2 nadzemnimi podlaZimi. Budova byla postavena v roce 1991 a je vyuZivdna jako
kanceldre, sklady a prodejni prostory. Technicky stav je dobry odpovidajici stafi a provddéné udrzbé.

Vyrobni hala ¢ p. 1410 nachdzejici se na parcele p. ¢. 2531/1

Jednd se o vicelodni halu o jednom nadzemnim podlaZi s vestavénym kanceldfskym podlaZzim Hala
byla postavena ve 40. letech 20. stoleti a v roce 2001 byla dokoncena rekonstrukce. Technicky stav
objektu je velmi dobry. V soucasnosti je hala vyuZivdna pro filmové ateliéry.

Energoblok nachdzejici se na parcele p. ¢. 2534/4

Jednd se o budovu s jednim nadzemnim podlaZzim. Objekt slouZi jako vyménikova stanice s kotli
urcenymi pro ohrev TUV. Budova byla postavena v roce 1974. Budova je vyuZivdna jako vyménikovad
stanice a sklady. Technicky stav je dobry odpovidajici stari a provddéné udrzbeé.

Energoblok nachdzejici se na parcele p. ¢. 2531/2
Jednd se o budovu s jednim nadzemnim podlaZim. Budova byla postavena v roce 1974. Technicky stav
je dobry odpovidajici stari a provddéné udrzbé.
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Lokalita Ceskd Lipa

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdlnim tzemi Ceskd Lipa, zahrnuje 4 stoprocentné vlastnéné parcely
(p. ¢. 1306/1, 1307, 1309/1 a 1336/1) o celkové vymére 19 220 m2.

Budovy

Jednd se budovu obchodniho centra. V centru je celkem 13 obchodnich jednotek: prodejna elektro
- OKay elektrospotrebice, sportovni zboZi - Sportisimo, hracky Pompo, koberce Breno, vinotéka
Bobule, Ceskd posta, Angelus lékdrna, boty CCC, drogerie DM, Kytky u Anny, potraviny Billa, odévy
Pepco a odévy Takko Fashion.

Lokalita Praha — Satalice
Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastrdinim uzemi Cakovice, zahrnuje 22 stoprocentné viastnénych parcel
o celkové vymére 73 509 m2 a 1 parcelu (p. &. 563/8) o celkové vyméfe 146 m? s viastnickym podilem
1/2.

Budovy

Skladovd hala na parcele p. ¢. 531

Jednd se o samostatné stojici jednopodiazni skladovaci halu. Budova byla jako soucdst plvodniho
aredlu postavena cca pred 80 lety. V prubéhu uZivani byly provedeny stavebni upravy predevsim
na zdpadni cdsti haly, kterd je soucasné dobé pronajata spolecnosti Zdsilkovna s.r.o. Vychodni ¢dst
haly je v soucasné dobé v pivodnim stavu a je bez ndjemce.

Administrativni budova ¢. p. 696 na parcele p. ¢. 538

Jednd se o administrativni budovu k vyrobnimu aredlu. Budova neni podsklepena a md 3 nadzemni
podlazi. Objekt je vyuZivdn pouze ¢dstecné a je ve spatném technickém stavu.
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Pfiloha ¢. 5 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byly ¢lenové fidicich a dozorcich organ(
fondu a rovnéz clenové jeho vrcholového vedeni ¢leny  sprdvnich,  fidicich
a dozorcich organl nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné informace
o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorcich orgdnd fondu ¢i vrcholového vedeni fondu,

ktefi byli ¢cleny organt fondu alespon po urcitou ¢ast Ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolec¢nik
JAROSLAV PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Predseda predstavenstva
nar. 12. kvétna 1950 zakladnim kapitalem, a.s.
Zizkova 305/22a IC 24788759
Bystfice HOLDCO, a.s. Predseda predstavenstva
417 02 Dubi IC 28249372
PRAGORENT s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 48268127
HITOS s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 24705187
JPNT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 64650804
TERMONT spol. s r.o. Jednatel Spolecnik
IC 14866528
FRUCHTSHOP spol. s r.o. v likvidaci Likvidator Spolecnik
IC 43222366
Jméno a prijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
Ing. VLADIMIR MIKES PRAGORENT investi¢ni fond s promé&nnym Mistopredseda piedstavenstva
nar. 29. ¢ervence 1966 zakladnim kapitalem, a.s.
Potéminova 1082/1 I€ 24788759
415 01 Teplice HOLDCO, a.s. Mistopredseda predstavenstva
IC 28249372
PRAGORENT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 48268127
HITOS s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 24705187
Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
ZDENEK PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Pfedseda dozorci rady
nar. 21. zari 1964 zakladnim kapitalem, a.s.
Borskd 215/7 IC 24788759
362 63 Dalovice HIRNEOLA, a.s. Pfedseda predstavenstva
IC 28962940
PRAGORENT s.r.o. Spole¢nik
IC 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 48268127
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Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik

JAROSLAV PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Clen dozoréi rady

nar. 17. listopadu 1968 | zakladnim kapitalem, a.s.

Zizkova 334/22b IC 24788759

Bystrice HOLDCO, a.s. Clen predstavenstva

417 03 Dubi IC 28249372
Profimat Teplice spol. s r.o. Jednatel Spolecnik
IC 27262359

Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolec¢nik

ZDENEK PRIBYL
nar. 31. ledna 1988
Kfely 72, 363 01 Ostrov

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
IC 24788759

Clen dozoréi rady

HIRNEOLA, a.s.
I€ 28962940

Predseda dozorci rady




