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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AT IS Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 076 70 184, se sidlem Jungmannova 26/15, Nové

Fond Mésto, 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;vgf;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElval oWl Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 30.6. 2023

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2022 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finanéni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Sidlo Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO 076 70 184

LEI 315700U6S6QSA79QQ285

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
23982

Vznik Fondu 26.11.2018

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl rezim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 171.528 tis. K¢ (k 30. 6. 2023)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 30 tis. K&
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

Z toho Investicni fondovy kapital: 171.498 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif k 30. 6. 2023 100 000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitad hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu.

Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akeii k 30. 6. 2022 7.199.770 kusU

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centraini depozitaf cennych papir(, a.s.

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost od 15. 7. 2019 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim VIHOREV.CAP.

SICAV
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008043569
Pocet akeii k 30. 6. 2022 32.604.646 kusu

c) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykondval

Nazev Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782

a4 Olracion 152912, 7S5 1400

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Jménim Fondu se pro Ucely této vyro¢ni zpravy mysli Ostatni jméni. Hospodareni s Ostatnim jménim
spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské
akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0 tis. K¢ pfed zdanénim. Hospodarsky vysledek Fondu za pololeti koncici k 30. 6. 2023 ¢Cinil zisk ve
vysSi 1727 tis. K¢ (za pololeti koncici k 30. 6. 2022 ztrata ve vysi 2 269 tis. K&). Vynos HV je tvoren
predevsim uroky z poskytnutych uvér a najmem bytovych jednotek.

V pribéhu ucetniho obdobi Fond provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti —
poskytnuti financovani do spole¢nosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijma byly
predevsim Upisy investi¢nich akcii investory. V ramci své Investicni strategie je Fond také aktivni v
investicich do nemovitosti v segmentu najemniho investi¢niho bydleni.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu.

Investi¢ni strategie Fondu je zamérena zejména na investice ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do
nemovitych véci, bytovych jednotek a nebytovych prostor, véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, majetkovych U¢asti v nemovitostnich spoleénostech a jinych
spole¢nostech, cennych papirQ, pohledavek, zdpUjcek a uvérd &i jinych doplikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svérenych
prostfedkU na realitnim trhu v Ceské republice.

Fond je svou investi¢ni politikou rdstovym investi¢nim fondem, coz znamena, ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podili na zisku Fondu Investorim, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii
Fondu a projevi se zvySenim hodnoty investi¢nich akcii. Fond své investice koncentruje do investic v
oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Uvérl a zapujcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze
doplnkoveé bez koncentrace na urcité hospodarskeé odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice
smerovany do prostoru Evropské unie.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na ucet Fondu nemovitostni a developerskeé projekty a zejména development
rezidenénich vynosovych nemovitosti. Nékteré z projektd jsou pfimo v aktivech fondu a fondem jsou
pfimo realizovany, jiné jsou feseny prostfednictvim uUcelovych projektovych spole¢nosti (SPV) s
majetkovou Ucéasti fondu.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

V prabéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZznou ¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spole¢nosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti. Zdrojem prijmU byly predevsim
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Upisy investi¢nich akcii investory. Investi¢ni strategii Fondu byly také investice do nemovitosti v segmentu
najemniho investi¢niho bydleni.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné Uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodd zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostate¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmU a z pfijmUd ukoncenych investi¢nich
pfilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potrfebné ¢innosti.
V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Zze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Pro FeSeni pfipadnych budoucich probléma s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk(l na
odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby

zajistény.
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Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rlst inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z dlivodu cen energii
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rdstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z po¢atecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rust jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech tento trend brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a
spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uvefejnovanymi
odhady mezikvartaini zmény HDP, kdy rlst zpomalil a mnoho trhi se dostalo pobliZz nulovému rlstu, a to
véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotfebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezoné. Udaje tak celkové
nadale nasvédcuji tomu, ze spotiebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezretni a stale Setfi na horsi casy,
resp. nemaji rezervy na rostouci naklady. Rlst Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k rdstu sazeb
depozitnich, coz dale podporuje doméacnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Pfesto depozita a kvalitni dluhopisy zac¢inaji byt investiéni alternativou a rdst
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlstu pozadovanych vynosu investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i urokové sazby hypotéénich Uvérl a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materiall a praci
developerlim brani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytd, resp. dalsich typ(
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je vSak
prfedpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém dUsledku pomUZe stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
vSak v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl diraz na dostatecnou finanéni silu ekonomickych
hracl a jejich rezerv — domdacnosti i firem — a na potfebu obezietného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény redlné hodnoty majetku a zavazk( Fondu.
d) Majetkové Gcasti ve spole¢nostech v portfoliu Fondu

Rezidence Strakonicka s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 057 01 694

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 286823
Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Obchodni podil: T00 %

VD Project Zbraslav s.r.o.

Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 116 62 786

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 352528
Pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Obchodni podil 100 %
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e) Udaje o podstatnych zmé&ndach Udajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doglo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

g) Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze
v této souvislosti Celit, a souc¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Uc¢etni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizZit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovlivaujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:
- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifent;
— dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace;

—  navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dUsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

h) Popis v8ech vyznamnych udalosti, ke kterym doSlo po skonceni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovdna mezitimni Uéetni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finanéni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
07670184
Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Osoby ovlddajici
Maxim Vichorev
Dat. nar.: 20.8.1986
Bytem: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Kapitdlove spfiznéné strany

Prehled dcefinych spolec¢nosti Fondu viz kapitola 2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Fondu, pism. d. této pololetni zpravy.

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Nazev osoby: NAVA FUND a.s.

ICO: 073 45330

Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: nepiimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

OFFICECENTER.CZ s.r.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Florenc PP5 project s.r.o., ktera vlastni 100% podil na
zakladnim kapitalu spolecnosti NAVA FUND a.s.

Nazev osoby: Florenc PP5 project s.r.o.

ICO: 139 53 885

Sidlo: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Zpusob ovladani: nepiimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti

OFFICECENTER.CZ s.r.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Florenc PP5 project s.r.o.

Nazev osoby: RiGany Apartments s.r.o.

ICO: 14102 072

Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: nepiimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

OFFICECENTER.CZ s.r.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 30% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Ricany Apartments s.r.o.
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Fintown s.r.o.

17323 657

Prvniho pluku 211/5, Karlin, 186 00 Praha 8

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ s.r.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 65% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Fintown s.r.o.

Vihorev Development Prague East s.r.0.

060 38 239

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepiimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ s.r.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 30% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Vihorev Development Prague East s.r.o.

OFFICECENTER.CZ s.r.0.

28471 032

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob ovladani: pfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu

Rezidence u Vojanky s.r.o.

08097 224

Budéjovicka 635/69, Kr¢, 140 00 Praha 4

nepiimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ s.r.0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Rezidence u Vojanky s.r.o.

Smart Quest s.r.o.

022 97 451

Budéjovicka 635/69, Kr¢, 140 00 Praha 4

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu

Vihorev Development s.r.o.

076 75992

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Vihorev Income Properties | s.r.o.

08694 711

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepiimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ s.r.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Vihorev Income Properties | s.r.o.

VIHOREV.INVESTMENTS SE

248 02 131

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepiimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ s.r.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE

Rezidence Strakonicka s.r.o.
057 01 694
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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Zpusob ovladani:

nepfimo prostfednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti Rezidence Strakonicka s.r.o.

Nazev osoby:

VD Project Zbraslav s.r.o.

ICO: 116 62 786

Sidlo:
Zpulsob ovladani:

Vihorev.Capital SICAV, a.s.,

spolecnosti VD Project Zbraslav s.r.o.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
nepfimo prostfednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu

Protistrana Smluvni t Datum PInénf Plnéni
i uzavreni pOSkytovane obdrzené

Rezidence Strakonicka
S.r.o.

VIHOREV.INVESTMENT
SSE

Maxim Vichorev a Alena
Vichoreva

VIHOREV.INVESTMENT
SSE

VIHOREV.INVESTMENT
SSE

Smlouva o budouci kupni
smlouveé

Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o
zapljcce — Smart family
Investments s.r.o.

Dodatek ¢. 1 ke kupni
smlouvé
Smlouva o postoupeni

smlouvy a pohledavky -
Siganévic Vladislav
Smlouva o postoupeni
smlouvy a pohledavky -
Siganévic Vladislav

23.1.2023

30.1.2023

1.3.2023

2.5.2023

2.5.2023

Penézni

prostredky <oy

N/A N/A
Penézni pohledavka
prostredky (Uroky)
Penézni pohledavka
prostredky (Uroky)

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

Protistrana Smluvni t Datum PInéni Plnéni
yP uzavreni poskytované | obdrzené

Maxim Vichorev

Maxim Vichorev

Maxim Vichorev

VIHOREV. INESTMENTS
SE
VIHOREV. INESTMENTS
SE

Upis vykonnostnich
investi¢nich akcii

Nakup 8 bytovych
jednotek

Smlouva o zapocteni
vzajemnych pohledavek
Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o
Uvéru ze dne 6.5.2019
Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o
Uvéru ze dne 6.5.2019

20.4.2022

25.4.2022

25.4.2022

2.5.2022

3.5.2022

Vykonnostni
akcie

Bytové
N/ jednotky
N/A N/A
Uvér Urok
Uvér Urok
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2023
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Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

VYKAZ O FINANCNI POZICI (neauditovany)
k 30.Cervnu 2023

(v tisicich K¢)

Pozn.  30/06/2023  31/12/2022
AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢ni

Penize 8.7 30 30
Kratkodobd neinvestiéni aktiva celkem 30 30
Aktiva pfirfaditelna k zakladatelskym akciim celkem 30 30

Dlouhodobd aktiva

Financni aktiva vykazovand v reainé hodnoté do zisku nebo ztraty 154 651 148 350
Postoupené pohledavky 8.1 5385 4 496
Poskytnuté uvery a zapujcky 8.1 100 507 95095
Investice do majetkovych Ucasti 8.2 48759 48759

Investice do nemovitosti 45615 45615
Investice do nemovitosti 8.4 45615 45615

Obchoadni a jiné pohleddvky 107 107
Ostatni pohledavky 8.3 107 107

Dlouhodoba aktiva celkem 200 373 194072

Kratkodobd aktiva

Financni aktiva vykazovand v rediné hodnoté do zisku nebo ziraty 3481
Postoupené pohledavky 8.1 3481 -

Obchodni a jiné pohleddvky 2 75
Obchodni a jiné pohledavky 8.3 2 75
Danové pohledavky 8.9 - -

Penize 8.7 11626 2329

Naklady a prijmy pristich obdobi 8.5 10 10

Kratkodoba aktiva celkemn 15119 2414

AKTIVA pfifaditelnd investi¢énim akciim celkem 215492 196 486

AKTIVA celkem 215522 196 516
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Pozn.  30/06/2023 31/12/2022
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 8.6 100 100
Nerozdeéleny zisk/ztrata minulych let -70 -70
Vlastni kapital celkem 30 30

Dlouhodobé zavazky
Financni zavazky vykazovaneé v reainé hodnoté do zisku nebo

. 15000 15000
Zlraty

Pijaté Uvéry a zapQjcky 8.10 15000 15000
Obchoadni a jiné pohleddvky 10107 10736

Obchodni a jiné zavazky 8.8 10107 10736
Dlouhodobad pasiva celkem 25107 25736
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 8.8 18 622 15797
Danové zavazky 8.9 265 504
Kratkodobé zavazky celkem 18 887 16 301
.Zavaz.kvy c,:elkem”(mim,o gistych aktiv pfipadajicich na drzitele 43994 42 037
investi¢nich akcii s prdvem na odkup)
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 811 171 498 154 449
na odkup
Vlastni kapital a zavazky celkem 215522 196 486

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval Investicni akcie jako
finanéni zavazek vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”. Jako vlastni kapital Fond vykazuje neinvesti¢ni ¢ast majetku fondu.
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Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU (neauditovany)
za obdobi leden—&erven 2023

(v tisicich K¢)

Pozndmky 1-6/2023 1-6/2022

Trzby z pronajmu nemovitosti 642 196
Trzby z pronajmu nemovitosti 9.1 642 196
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitost/ -13 -208
Pojisténi 9.1 - -12
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem 9.1 -13 -196

Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastrojli do zisku

) 9.2 -1 350 -3839
nebo ztraty
Ostatni provozni naklady/vynosy 9.3 - 122
Spravni a vSseobecné naklady 9.4 -1333 -939
Urokové vynosy 9.5 4965 3216
Urokové naklady 9.5 -1094 -120
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 9.5 80 3
Ostatni dané a poplatky 9.6 -59 -59
Zisk pred zdanénim 1838 -1 628
Dan ze zisku 9.7 -111 -641
Zisk/Ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 1727 -2 269
Ostatni tplny vysledek - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 1727 -2 269

Zvyseni Gistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii 2269

s pravem na odkup po zdanéni
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Vihorev.Capital SIQAV, as.
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2023

(v tisicich K¢)
Pozn. 1-6/2023 1-6/2022
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi
Upravy o:
Zmenyvhgdnoty .cl:|styc’h aktiv pfipadajicich drzitelim 1797 2969
investi¢nich akcii s pravem na odkup
Zmeény z precenéni na realnou hodnotu 9.2 1350 3839
Urokové vynosy 9.5 -4 965 3217
Urokové naklady 9.5 1094 120
Danovy naklad 9.7 111 641
-683 -886
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek %% -4297 22177
Zmeéna stavu zasob - -
Zména stavu obchodnich a jinych zavazk( 8.8 2198 33633
-2782 10570
Zaplacené dané ze zisku 8.9 -350 -360
Cisté penize z provoznich &innosti -3132 10210
Penézni tok z investi¢nich ¢innosti
Porizeni dlouhodobého majetku 8.4 - -26 037
Zmeéna stavu poskytnutych Uvérd a pjcek 8.1 -1797 16 260
Investice do majetkovych Ucasti 8.2 - -
Cisté penize pouzité v investiénich ginnostech -1797 -9 777
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Upisy investi¢nich akcif - dohad 8.8 15350 -752
Zména stavu prijatych uvérl a vypujcek 8.10 -2188 14 880
Zaplacené uroky 1094 -
Priplatek do fondového kapitalu - -
Cisté penize pouzité ve financovani 14256 14128
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent(l 9 327 14 561

Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.7 11 656 15646



POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2023 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A.S.

Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI[ S PRAVEM
NA ODKUP (neauditovany)

k 30.6ervnu 2023

(v tisicich K¢)

Pozndmka 1-6/2023  1-6/2022
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele akcif

154 449 124 049
k1. lednu
Prijem z vydanych investicnich akcif 8.11 15350
Splaceni investicnich akcif 8.11 -
Priplatky do fondového kapitalu 8.11 -
Zmeéna gistych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi - -
Dohad na nevydané akcie -28 -752

Zvyseni ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup po zdanéni
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif

1727 -2 269

k 30.¢ervnu 171498 121028
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VihoreV.CaQitaI SICAV, a.s. )
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU neinvesti¢niho - (neauditovany)

k 30.Cervnu 2023
(v tisicich K¢)
Nerozdéleny Zisk/Ztrata
Z38kladni kapital zisk/ztrata béznéhoroku  Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2022 100 -70 - 30
Zmény v roce 2022
Rozdéleni zisku 2021 -
Uplny vysledek hospodarenti - - -
Zlstatek k 31. prosince 2022 100 -70 - 30
Nerozdéleny Zisk/Ztrata
Zakladni kapital zisk/ztrata béznéhoroku  Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2023 100 -70 - 30
Zmeény v roce 2023
Rozdéleni zisku 2022 -
Uplny vysledek hospodareni - - -
Zlstatek k 30.¢ervnu 2023 100 -70 = 30
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KOMENTAR K MEZITIMNIM UCETNIM VYKAZUM (NEAUDITOVANE)
1. VSEOBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika spole¢nosti

Fond vznikl zépisem do seznamu investicnich fondd s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF
vedeného CNB dne 20. 12. 2018.

Od roku 2019 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha,
as.

Obchodni firma: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Den zapisu Fondu do obchodni rejstriku: 26. listopadu 2018

ICO: 07670 184

DIC: Cz07670184

Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Vykazovaci obdobi: 1.1.2023 - 30.06.2023

Fond je od 1. 3. 2022 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finanéniho ufadu.
Organy fondu k datu 30.6.2023:
Statutdrni organ — predstavenstvo:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021

pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
zmocnény zastupce

ZpUsob jedndni:

Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné. Je-li clenem predstavenstva pravnicka osoba,
zmocni bez zbytec¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnickeé
osoby musi splfiovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena predstavenstva a nemuze byt
soucasné clenem dozorci rady.

Dozoréi rada:

Clen dozorgi rady Maxim Vichorev
den vzniku Clenstvi 1. ledna 2021


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27590241
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Zmeény v obchodnim rejstfiku

V rozhodném obdobi doslo v obchodnim rejstriku ke zméné zastupujiciho pfi vykonu funkce.

vymazano 20. ledna 2023 — Pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. Robert Robek

zapsano 21. ledna 2023 - Pri vykonu funkce zastupuje: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

Vlastnici Fondu k 30.6.2023:

Dle § 165 ZISIF mUZe akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem vytvaret podfondy. Podfond
je ucetné a majetkove oddélena cast jejiho jmeéni. Zakladni kapital je soucasti jmeéni Fondu a tvofi ho
100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvori zapisovany zakladni kapital

ve vysi 100 000 K¢.

Vlastniky Fondu jsou Maxim Vichorev, ktery vlastni 95% podil na zakladnim kapitalu a Vykhorev Andrii,
ktery vlastni 5% podil na zakladnim kapitalu.

Udaje o investiéni spolegnosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spolecnost (na zékladé smlouvy o vykonu
funkce ze dne 20. 12. 2018):

AVANT investi¢éni spole¢nost, a.s.

Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafem Fondu byla tato spolecnost:
Ceska spofitelna, a. s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782
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Organizacni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Ucetnim obdobfi

Fond, jako nesamospravny investi¢ni Fond je pIné obhospodarovan investiéni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zptsobem:

Valnd hromada

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

A 4

Clen predstavenstva:

Dozoréi rada Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

| |

Obhospodarovani: Administrace:

- spréva majetku fondu Ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitfni audit, stiznosti
(investice/divestice) a reklamaci, ocenovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané
¥izeni rizik a poplatky, vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovani

a vypldceni vynosl, emise CP, nabizeni investic, vyroéni

zpravy, KID, propagacéniho sdéleni, informace akcionarim,
komunikace sCNB, vedeni evidence o vydavani
a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 1. 9. 2020
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU MEZITIMNI UCETNI ZAVERKY

Tato mezitimni UCetni zavérka je nekonsolidovanou Ucetni zaveérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2023 a
koncici 30. Cervna 2023.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 30.6ervnu 2023, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za
obdobi koncici 30.Cervna 2023.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokraCovat ve
své ¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Individualni financ¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2023 nepodléha povinnému auditu.
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2.1 PROHLASEN( O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni UCetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zverejnovani ucetni
zavérky a vjeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA
Ugetni zavérka Fondu je prezentovéna v Seskych korunach (K&), které jsou soucasné funkénii prezentaéni

meénou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond plsobi. Vsechny finanéni
informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

4. SEZONNOST

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5. POUZIVANE UCETNI METODY

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni

ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.

5.1 FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejhuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje

a investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finanéni
aktiva/zavazky

v redlné Ostatni
tis. K¢ hodnoté Ostatni aktiva z4vazky Celkem
K 30.6.2023
Poskytnuté uvery a zapujcky 100 507 - - 100 507
Postoupené pohledavky 8866 - - 8866
Investice do majetkovych Ucasti 48759 - - 48759
Investice do nemovitosti 45615 45615
Peneznl prostfedky a penézni i 11 626 11 626
ekvivalenty
Obchodni a jiné pohledavky 107 - 107
Prijaté uvéry a zapUjcky 15000 15000
Opchodm a ostatni zavazky a 18 622 i 265 18837
zalohy

Finanéni

aktiva/zavazky

v redlné Ostatni
tis. K¢ hodnoté Ostatni aktiva z4vazky Celkem
K 31.12. 2022
Poskytnuté uvery a zapujcky 95095 - - 95095
Postoupené pohledavky 4 496 - - 4 496
Investice do majetkovych Ucasti 48759 - - 48759
Investice do nemovitosti 45615 45615
Peneznl prostfedky a penézni i 2359 2359
ekvivalenty
Obchodni a ostatni pohledavky - 192 - 192
Obchodni a ostatni zavazky a 15797 i 504 16 307

zalohy
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6. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri pripravé mezitimni individuaini G¢etni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a uréuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynos(
a nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZzeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Gc¢etnich hodnot aktiv a zdvazl
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na ndzorech nezavislych
odbornika.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozZek, a to v Uc¢etnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1 FOND JAKO INVESTICNI JEDNOTKA

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku. Fond investice do majetkovych uéasti oceriuje jako finaneni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investiéni ¢innosti fondu.

Fond naplfuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. fond ma:
- vice nez jednu investici;

- vice nez jednoho investora;

- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitélu.
VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi

Exit strategie

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zpUsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevfeny charakter umoznujici investorim do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné fond
opoustét s tim, Ze fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rémci investi¢ni ¢innosti nalezeno jing, vzhledem k
prihlédnutim k investi¢ni strategii fondu, rizikovému profilu fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan praveé v investiénim horizontu

uvedeném ve statutu fondu.
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Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemclm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. S vefejnou
nabidkou prostrednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi U¢etnimi standardy shoduje s obsahem individuaini U¢etni zavérky a fond proto sestavuje
jen jednu Ucetni zaverku.

6.2  STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani Ucetnich vykazU, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychdazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléha
urcitym pozadavkdm ZISIF.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcif (neinvesticni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitellm investi¢nich akcii
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finan¢ni situace.

6.3. KLASIFIKACE EMITOVANYCH INVESTICNICH AKCII

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval investicni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna pfedevsim na zakladé toho, Ze je s investicnimi akciemi fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na Uc¢et fondu a soucasné se jednotlivé tridy
akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych
jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investicni akcie. Akcie fondu maji podobu listinného
cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investiéni akcie)
a jsou vydany ve formé na jméno.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zdvazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finan¢nim nakladem fondu.
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6.5. OCENENI[FINANCNICH AKTIV NA REALNOU HODNOTU DO ZISKU NEBO ZTRATY

Fond splfiuje podminky Investi¢nijednotky dle IFRS a neni tedy povinen sestavovat konsolidovanou ucetni
zavérka a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finan¢ni aktiva ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocenuje na urovni svych
pofizovacich nakladU. Investice se v souladu se statutem fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke
konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto uréena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro
obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné
hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmény
okolnosti ovliviujici cenu Ugasti v majetku fondu a na zadost akcionaftl provede administrator ocenéni
reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku fondu.

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do drovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modelU, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladl provede odhad individudinich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v rdmci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany redlnou hodnotou v ramci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkdl, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Pro stanoveni realné hodnoty bylo pouzito trzni ocenéni. Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych
metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic
sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi promeénlivé v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se
vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti
metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjistuje.

7 VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povaZzovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

- 118+
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Definice provoznich segment:

- Investice do nemovitosti — jedna se pofizeni nemovitosti za Ucelem pronajmu

- Financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s pfijatymi a
poskytnutymi pUjckami a drzenymi majetkovymi u¢astmi.

- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfifadit vySe uvedenym
segmentdm.

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Finanéni aktiva

vrealné
hodnoté do
Investice do zisku nebo
30. Cervna 2023 nemovitosti ztraty Ostatni Celkem
Trzby z najmu 642 - - 642
Néklady souvisejici s ndjmem -13 -13
Cisté zmeny realné hodnoty i 1350 i 1350
fin. nastroju
Spravni a vSeobecné naklady - - -1 333 -1 333
Urokové vynosy - 4965 - 4965
Urokové néklady -1 094 -1094
Ostatni financni i i 80 80
naklady/vynosy
Ostatni dané a poplatky - - -59 -59
Zisk pfed zdanénim 629 2 521 -1 312 1838
Dan ze zisku -32 -126 47 -111
Zisk/Ztréta z pokracujic 597 2 395 -1 265 1727
ginnosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek - - - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 597 2 395 -1265 1727
ZvySeni Cistych aktiv
pfipadajicich drZitelm 597 2395 -1 265 1727
investi¢nich akcii s pravem na
odkup po zdanéni
Aktiva 45772 169 708 12 215492
Zavazky 10107 15000 18 887 43994
8. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

8.1 POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY

Poskytnuté uveéry jsou realizovany se spfiznénym i tfetimi stranami. Jsou vykazany jako finan¢ni aktiva,
ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, prindseji pevné a proménlivé platby. Tyto pljcky a uvéry jsou
evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné ¢asove rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich realnou
hodnotou.

Uvéry jsou Elenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé uvéry jsou splatné do 12
mésicl od data ucetni zavérky.
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Kratkodobé
v tis. K& 30. 06.2023 31.12.2022
Uvéry a zapUjcky poskytnuté spfiznénym strandm - -

Uvéry a zapUjcky poskytnuté tfetim strandm - -

Postoupené pohledavky za spfiznénymi stranami 3481 -
Celkem 3481 -
Dlouhodobé
v tis. K¢ 30. 06.2023 31.12.2022
Uvéry a zapUjcky poskytnuté spiiznénym strandm 100 507 95095
Uvéry a zapUjcky poskytnuté tfetim strandm - 0
Postoupené pohledavky za spriznénymi stranami 5385 4 496
Celkem 105 892 99 591
Redlnd  Zména 3 Redlna
hodnota redlné Cerpani— Cerpani— Nab&hly Splatky — Splatky—  hodnota
v tis. K¢ k1.1.2023 hodnoty penéZni nepenézni urok penézni nepenézni k 30.6.2023
Uvéry a pujcky
SIS 95095 -1176 2000 - 4588 . - 100507
spfiznénym
stranam
Uvéry a pujcky
poskytnuté - - - - - - - -
tfetim stranam
Postoupené
e 4496 174 - 4304 590 - -350 8866
spfiznénymi
stranami

-1 350 2000 4304 -350 109373

Ve sledovaném obdobi doslo k predpisu Urok( z tvéru ve vysi 5 178 tis. K¢, které jsou splatné k datu
splatnosti jistiny.

Nepenézni Cerpani ve vysi 4 167 tis. K¢ pfedstavuje postoupenou pohledavku k treti strang, ktera byla
zapocCtena se zavazkem vyplyvajici z emise investi¢nich akcif.

Nepenézni Cerpani a splatka ve vysi 350 tis. K& predstavuiji kapitalizaci Urok( do jistiny Uvéru.

Zajisténi jednotlivych uvérl a zapUjcek je nasledujici:

- Uvér poskytnuty spfiznénym strandm ve vysi 109 605 tis. K& je zajistén rugitelskym prohlasenim
akcionarl dluznika. Soucasné k 31.12.2021 bylo dluznikem vystaveno Uznani dluhu ve smyslu
ust. § 2053 zak. €. 89/2012 Sb., obCanskeého zakoniku, v platném znén.

- Uvér poskytnuty spfiznénym strandm ve vysi 1 007 tis. K& je zajistén bianco vlastni sménkou na
fad Uvérujiciho s dolozkou bez protestu a dolozkou o efektivnim placeni bez uvedeni data
splatnosti, mény a sménecné sumy.

Zajisténi jednotlivych postoupenych pohledavek je nasledujici:

- Postoupena pohledavka za spfiznénymi stranami ve vysi 692 tis. K¢ je zajiSténa vlastni
blankosmeénkou avalovanou avalistou na rfad bez uvedeni sménecné Castky a data splatnosti
s dolozkou bez protestu.

8.2 INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
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vysledku hospodareni v fadku ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty”
v obdobi, ve kterém vzniknou.

30.6.2023 Investice v tis. K&

« x Zemé , Pofizovaci Redlnd . -
Spolegnost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Pfecenéni
ez 057 01 694 CR 100 % 35788 43 885 8097

Strakonicka s.r.o.
VD Project Zbraslayv,

< ro 116 62 786 CR 100 % 1 4874 4873
CELKEM 35789 48 750 12970
31.12.2022 Investice v tis. K&

N > Zemé , Pofizovaci Reédlnd . . .
Spole¢nost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
Rezidence 057 01 694 CR 100 % 35788 43 885 8097
Strakonicka s.r.o.

\S/Dr F;rOJeCt Zbraslav, 116 65 786 CR 100 % 1 4874 4873
CELKEM 35789 48 759 12970

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k zadné nové investici do majetkovych Gcéasti.

Investice do majetkovych U&asti jsou zastaveny ve prospéch spoleénosti Fio banka, a. s., IC: 61858374
jako zastavnim véfitelem v souvislosti se smlouvou o Uvéru ve prospéch uvedené spolec¢nosti, a to
k zajisténi pohledavky vcetné pfisluSenstvi a zajisténi v budoucnu vzniklych penézitych pohledavek.
V ramci zastavniho prava je zfizen zakaz zatizeni zcizeni a zatiZzeni obchodniho podilu bez prfedchoziho
souhlasu Fio banky, a. s.

8.3 OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Fond neeviduje Zadné dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky.

Kratkodobé
v tis. KC 30.6.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztaht za tfetimi osobami - 73
Ostatni pohledavky 2 2

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

pohledavky celkem

Pohledavky z obchodnich vztahl predstavuji poskytnuté zalohy dodavateldm a ostatni pohledavky
pfedstavuji nevyplacené preplatky z vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd.

Dlouhodobé
v tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Ostatni pohledavky 107 107
Dlouhodobé ostatni pohledavky celkem 107 107

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky za kauci k najmu 8 bytovych jednotek Strakonicka, ktera
nebyla uhrazena.
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8.4 INVESTICNI DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na Ucet Fondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni uréen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

Poskyt.
Dlouhodoby zalohy
majetek na
provozni Samostatné Technické  hmotny
(v tis. K&) ginnost Stavby Pozemky movitévéci zhodnoceni majetek  Celkem

Redlnd
hodnota 45615 45615
k 31.12.2022

Redlna

hodnota k 1. 0 45615 45615
1.2023
Precenéni
nemovitosti
na realnou
hodnotu

Redlnd
hodnota 45615 45615
k 30.6. 2023

Fond vlastni nemovitost 8 bytovych jednotek Strakonicka, uréené k pronajmu. Nemovitost je zatizena
zastavou u TRINITY BANK a.s.

8.5 NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
tis. KE 30.6.2023 31.12.2022
Naklady pfistich obdobi 10 10
Prijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 10 10

Naklady pfistich obdobi predstavuji Casoveé rozliseni pojisténi nemovitosti na r.2023.

8.6 VLASTNI KAPITAL

K 30. 06. 2023 vykazuje Fond plIné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je
rozvrzen na 100 000 kus( zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném verejném trhu.

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let - 70 tis. K& Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nulovy vysledek
hospodareni (2022: 0 tis. K¢)

8.7 PENIZE
Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkld je drzena na bankovnich
Uctech, pficemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem.

Celkovy stav penéznich prostfedkd na bankovnich uUctech ke dni 30.06.2023 ¢ini 11 656 tis. K&
(31.12.2022: 2 359 tis. K¢) z toho penize z investi¢ni ¢innosti priraditelné k investicnim akciim ¢inf k
30.06.2023 11 626 tis. K& (31.12.2022: 2 329 tis. K&).

Fond je za ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vysi
alespon 500 000 K¢ s moznosti do¢asného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho

pripadu.
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8.8 OBCHODNI A JINE ZAVAZKY
Zdavazky z obchodnich vztaht zahrnuji béZzné provozni zavazky Fondu.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze Uc¢etni hodnota zavazk( z obchodnich vztah( a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

Kratkodobé
v tis. K& 30.6.2023 31.12. 2022
Zavazky z obchodnich vztahU za tfetimi stranami 190 182
Zdavazky za akcionafi 18195 15350
Ostatni zavazky za tretimi stranami 1 1
Dohadné polozky pasivni 236 264

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

celkem

Zavazky za akcionari ve vysi 18 167 tis. K& (2022: 15 350 tis. K&) predstavuji zavazky Fondu emitovat
investorlim, na zakladé smlouvy o Upisu, investiéni akcie byla poniZzena o dohad na dosud nevydané akcie
ve vySi 28 tis. KC.

Dlouhodobé
v tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Ostatni zavazky za tretimi stranami 10107 10736
Dlouhodobé zavazky ostatni zévazky celkem 10107 10736

Zavazek predstavuje kauci z ndgjmu byt 107 tis. K& a 10 000 tis. K¢ diskontovany zavazek k najmu (2022
107 tis. K¢ kauce a 10 629 tis. K¢ diskontovany zavazek k ngjmu).

8.9 DANOVE POHLEDAVKY/ZAVAZKY

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje zavazek za Finanénim Ufadem z titulu vypofadani koeficientu
DPH ve vysi 0 tis. K¢ (2022: pohleddvka 1 tis. K¢).

K 30.6.2023 Fond vykazuje rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 160 tis. K¢ (2022: 246 tis.
K<), kterd je ponizena o zaplacené zalohy v roce 2023 ve vysi 873 tis. K¢ (2022: 720 tis. K&).

v tis. KC 30.6.2023 31.12.2022
Zavazek (pohledavka) z titulu dané z prijmU pravnickych osob -265 -505
Zavazek z titulu dané z pridané hodnoty 1

8.10 PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Dlouhodobé
v tis. K& 30. 06.2023 31.12. 2022
Uvéry a zapUjcky poskytnuté spfiznénym strandm - -
Uvéry a zapUjcky poskytnuté tfetim strandm 15000 15000
Celkem 15000 15000

Fond ve sledovaném obdobi uzavrel novy dlouhodoby uvér se splatnosti 6/2025. Nabéhlé uroky jsou
splacené &tvrtletn&. Uvér je zajistén vykonnostnimi investiénimi akciemi Fondu.

Uvéry jsou ¢lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé tvéry jsou splatné do 12
mésicl od data ucetni zavérky.

18
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8.11 CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA
ODKUP

Fond vydava k Fondu kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktudini hodnotu
investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani
finan¢nich prostredkd poukazanych upisovatelem na Géet Fondu zfizeny pro tento ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis, nebo
stanovy néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo investora podilet se na jeho fizeni, avsak je s ni
spojeno pravo akcionare podilet se na jeho zisku a na likvidaénim zlstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci.

Sinvesticni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu. Po dobu 365
dni od zahajeni Upisu investicnich akcif se investicni akcie neodkupuji.

Oba druhy investi¢nich akcif se li&f primarné v pravidlech pro alokaci CAI (nikoliv podilu na zisku).

Vlastnici investicnich akcii Fondu maji dale zejmeéna:

- pravo byt informovani o aktualni hodnoté investicni akcie;

- pravo na odkoupeni investi¢nich akcii na ucet Fondu;

- pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, pokud se jedna o zalezitosti tykajici se Fondu;

- pravo za podminek stanovenych Zakonem na valné hromadé hlasovat;

- pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu
a Fondy;

- pravo uplatnit v pripadée nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k investicnim akciim jiného
Investora

- pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

- pravo na podil na likvida¢nim zUstatku pfi zruseni Fondu s likvidact;

- pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu, posledni vyrocni zpravy a zpravy
o hospodareni.

Fond emituje investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou pro tzv. rozhodny den, tj.
den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukézanych investorem na Ucet fondu zfizeny pro tento Ucel
depozitarem, resp. den u€ink( zapocteni postupem dle ust. § 21 odst. 3 ZOK, resp. ke dni vneseni
nepenézitého vkladu.

Odkupovani investicnich akcii probiha na zakladé zadosti Investora o odkoupeni investi¢nich akcii, kterou
Investor predklada Administratorovi. Administrator je povinen odkoupit investi¢ni akcie od Investor( ve
Ihdté ve Ihaté do 120 (sto dvaceti) dnll ode dne podani Zadosti Investora o odkoupeni investicnich akcif,
pficemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva prostredky z Majetku Fondu pfipadajici na fondovy kapital
odkupovaného druhu investi¢nich akcii.
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V celych jednotkach 30.6.2023 31.12.2022
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,3641 1,31600
Hodnota investi¢ni akcie VIA 17,6427 17,62440
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 25461 791 8825215
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 7 142 855 16 636 576
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 32 604 646 25461 791
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 6862 171 6 354 191
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi 337 599 1506 648
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -998 668
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 7199770 6862 171

Aktualni hodnota investicni akcie je stanovovana zpravidla Ctvrtletné ke konci rozhodného obdobi.
Hodnoty akcii fondu se zaokrouhluji na ¢tyfi desetinnd mista. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena
v korundch ¢eskych (K¢).

Spriznéné strany vlastni ke konci sledovaného obdobi 3,06 % akcii PIA a 66,44 % akcii VIA.

Pfijem z Upisu investi¢nich akcii a pfiplatkll mimo ZK Ize dle typu finan¢niho plnéni charakterizovat
nasledovne:

Pfijata plnéni Pfijata plnéni
v tis. K¢ v roce 2023 v roce 2022
Zapocet s pohledavkami 4167 27 287
Prijaté penize 14000 7 600
Prijata plnéni celkem 18167 34 887
9. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU
9.1 ZISK/ZTRATA Z PRONAJMU NEMOVITOSTI
v tis. K& 30.6.2023 30.6.2022
TrZzby z pronajmu nemovitosti 642 196
Trzby z pronajmu nemovitosti 642 196
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti -13 -208
Pojisténi - -12
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem -13 -196
Celkem 629 -12

Fond v pribéhu minulého obdobi pofidil nemovitost 8 bytovych jednotky Strakonickd Praha 5.
K nemovitosti se vaze zastava bance TRINITY BANK a.s. tzn vSechny platby jsou podfizeny tomuto
zavazku a Fondu tak neplyne realny pfijem.

9.2 CISTE ZMENY REALNE HODNOTY FINANCNICH NASTROJU DO ZISKU NEBO
ZTRATY

Cisté zmény redlné hodnoty predstavuji zménu v redlné hodnoté obchodnich spole¢nosti a ostatnich aktiv
vykazanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Redlnd ~  Prirdstky/ Redlna

hodnota  Ubytky v roce hodnota  Precenéni do
v tis. K& k 31.12.2022 2023 k 30.6.2023 zisku/ztraty
Rezidence Strakonicka, s.r. o. 43 885 - 43 885 -
VD Project Zbraslav, s. . 0. 4874 - 4874 -
Poskytnuté uveéry 95095 6 588 100 507 -1176
Postoupené pohledavky 4 496 4 544 8 866 -174
CELKEM 148 350 11132 158 132 -1 350
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9.3 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

v tis. K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Ostatni provozni naklady - -
Ostatni provozni vynosy - 122
Celkem - 122

Fond ve sledovaném obdobi Zadné provozni naklady/vynosy neeviduje.

Ostatni provozni vynosy v minulém obdobi predstavuji predevsim preplatky z vyuctovani sluzeb ve vysi
115 tis. K& a vynosy ze vstupnich poplatkl investor( ve vysi 7 tis. K¢.

9.4 SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY

Uplata za vykon &innosti Obhospodafovatele, kterou vykondva spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou.

v tis. K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Naklady na odmeény statutarniho auditu 109 50
Z toho:

- Naklady na povinny audit ucetni zaverky 109 50
Pravni a notarske sluzby 35 14
Odmeéna za vykon obhospodarovani 862 582
Sluzby depozitare 276 284
Poradenstvi - -
Ostatni spravni naklady 51 9
Celkem 1333 939

Ostatni spravni naklady Fondu tvofi zejména naklady na vedeni evidence cennych papiri a dalsi drobné
naklady.

9.5 UROKOVE VYNOSY A NAKLADY A OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY
Urokové vynosy predstavuji Uroky z poskytnutych Gvér( a vypujcek a uroky z postoupenych pohledavek.
Urokové naklady predstavuji troky z pfijatych avérd.

Ostatni finanéni vynosy predstavuji vynosy zemise cennych papirl. Ostatni naklady v min.obdobi
predstavovali predevsim bankovni poplatky.

v tis. K& 30.6.2023 30.6.2022

Ostatni finan¢ni naklady - -

Ostatni finan¢ni vynosy 80 3

Urokové vynosy — Uvéry a zapUjcky 4965 3216

Urokové naklady — Gvéry a zapUjcky -1 094 -120

Celkem 3951 3099
9.6 OSTATNI DANE A POPLATKY

Ostatni dané a poplatky v roce 2023 predstavuji poplatek za pfijeti investi¢nich nastrojd na burze ve vysi
50 tis. K¢, rozhlasovy poplatek 3 tis. KE a bankovni poplatky 6 tis. K& V minulém obdobi se jednalo
predevsim poplatek za pfijeti investi¢nich ndstrojd na burze ve vysi 50 tis. K&, rozhlasové poplatky ve vySi
3 tis. K&, bankovni poplatky ve vysi 6 tis. KC.
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9.7 DANE ZE ZISKU

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodafeni
v tis. K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Splatna dan bézného roku zalctovana do nakladu -87 181
Splatna darn minulého roku zauctovana do nakladd 198 460
Celkem 111 641

Splatna dan

Splatna dan je za sledované obdobi kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou
sazbou ve vysi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investi¢ni spole¢nosti.

Kalkulace rezervy na dan z pfijma je uvedena v tabulce nize:

v tis. K& 30.6.2023 30.6.2022
Zisk pred zdanéni dle IFRS 1838 -1 628
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéafskym vysledkem - -
Zisk pred zdanénim dle CAS 1838 -1 628
Uprava darnového zakladu — astky zvysujici VH 1350 4035
Uprava darnového zakladu — &astky snizujici VH - -
Danovy zaklad 3188 2 407
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 3188 2 407
Splatna dan z prijmd ve vysi 5 % 159 181
Dan z prijm 159 181

Odsouhlaseni o¢ekavané a skutec¢né danové povinnosti je uvedeno v tabulce nize.

tis. K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Zisk po prevodu a pfed zdanénim 3188 2 407
Teoreticka dariova sazba ve vysi 5 % 159 181

Danovy efekt polozek, které nejsou uznatelné pro Ucel
stanoveni dané z prijmu:

Upravy IFRS -

Zisky, které jsou osvobozeny od dané -

Neuznatelné naklady - -
Celkovy dariovy naklad 159 181

9.8 LEASING
Leasing z pohledu pronajimatele

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je pfedmétem operativniho
leasingu:

tis. K& 30.6.2023 30.6.2022
Stavby 45615 26 037
Pozemky 0 0
Samostatné movité véeci 0 0

Celkem 45615 26 037



POLOLETN/I FINANCNI ZPRAVA 2023 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A.S.

Fond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 30.6.2032 30.6.2022
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 642 196
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasingC

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné najemcdm prostfednictvim dlouhodobych smiuv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Budouci minimalni leasingové platby &int:

tis. K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Splatné do jednoho roku 1284 838
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 5136 5136

Celkem k 30.6 6 420 5974

Fond ma ve sledovaném obdobi uzavienou najemni smlouvu na dobu neurcitou, proto jeji splatnost nad
pét let neni vypocitavana.

10 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
VIHOREV.INVESTMENTS SE

Zisk Ztrata

vykdzany vykdzand

v ostatnim v ostatnim

Popis transakce Datum Uplném Uplném

(v tis. K&) uzavieni Pohledavky Zavazky  vysledku  vysledku
Smlouva o uvéru (plvodné na
Budéjovicka Complex, s. r.0.)

s Uvérovym ramcem 20 000 000 K& 6.5.2019 109 605 - 2377

a urokovou sazbou 10 % p. a.

Dodatek ¢. T ke smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019 — navySeni Uvérového 30.4.2020
rémce na 50 000 000 K.

Postoupena smlouva o Uveru

uzaviena dne 2.1.2020 s Uv€rovym

ramcem 500 000 K& a trokovou 9.12.2020 692 - 37
sazbou 15 % p. a.

Postoupena smlouva o Uvéru

uzavfena dne 30.3.2019 s uvérovym ostoupeno

rémcem 1536 657,52 K& a Grokovou e 1 9 500 2789 . 187
sazbou 15 % p. a.

Dodatek €. 1 ke smlouvé o zapUjcce

uzavrené dne 2.1.2020 (postoupena

pohleddvka) s Upravou splatnosti 22.9.2021
prirostlych uroku

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019 2.5.2022
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Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzand
v ostatnim v ostatnim

Popis transakce Datum dpiném Gplném
(v tis. K&) uzavieni Pohledavky Zavazky  vysledku  vysledku
Dodatek ¢. 2 ke Smlouveé o Uvéru ze

dne 6.5.2019 3.5.2022

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019 3.5.2022

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019 1.9.2022

Postoupena smlouva o Uveru

uzaviena dne 2. 5. 2023 s Uverovym

ramcem 2 092 090 K& a Urokovou 2144 52
sazbou 15 % p. a.

Postoupena smlouva o Uvéru

uzaviena dne 2. 5. 2023 s Uvérovym

ramcem 2 074 887 K& a tUrokovou 2126 o1
sazbou 15 % p. a.

CELKEM 114 567 - 2704 -
Maksym Vykhoryev
Zisk vykdzany Ztrdta vykdzand
v ostatnim v ostatnim
Popis transakce Datum Uplném Uplném
(v tis. K&) uzavieni Pohleddvky Zavazky vysledku vysledku
Smlouva o Uvéru s uvérovym
urokovou sazbou 10 % p. a.
Smlouva o poskytnuti pfiplatku
mimo zakladni kapital 2712021 } } }
spolecnosti ve vysi 250 000 Ke.
CELKEM 1007 - 22 -
VD Project Zbraslav, s. . 0.
Zisk vykdzany %trate}
. . vykdzand
Popis transakce Datum . . v ostatnim ,
T » . Pohleddvky Zavazky P v ostatnim
(v tis. K&) uzavreni Uplném 0Iné
vysledku upinem
vysledku
Postoupena smlouva o Uvéru ostounen
uzaviend dne 1.7.2021 postoup
PR odne 1192 - 50
s uverovym ramcem 1 000 000 28.7 2021
K¢ a Urokovou sazbou 10 % p. a. o
CELKEM 1092 = 50 =
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11. ODMENY KLICOVEHO VEDENI
Fond nema zadné zaméstnance.

Fond byl celé U¢etni obdobi obhospodafovan a administrovan spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost,
a. s., kdy Fondu byla vyuctovana odmeéna ve vysi 862 tis. K¢.

12. RIZEN[RIZIK
Cinnost Fondu je vystavena riiznym finanénim rizik(im, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
meénového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir( drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni rdémec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirti drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhdani miZe byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni t&chto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménove riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investiéni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgdnem Obhospodafovatele. Cleny
investic¢niho vyboru jmenuje a odvolava predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy
statutarniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spole¢ny ndvrh vSech akcionarl vlastnicich
zakladatelské akcie Fondu. Investi¢ni rozhodnuti prijima Investicni spolecnost s predchozim stanoviskem
investicniho vyboru.

Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z
dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v
existenci finanénich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.

VyuZzitim pakového efektu a pdjcek mize fond zvysit expozici Fondu viéi témto rizikim, coz mize také
zvysit potencidlni vynosy, kterych mdlze Fond dosahnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi
souc¢asné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroju.
Na Ucet Fondu Ize prijmout Uvér (véetné hypotecniho Uvéru), nebo zapljcku se splatnosti nepresahujici
30 let za podminek odpovidajicich standardu na nemovitostnim trhu a za podminek obvyklych v
obchodnim styku, a to do vy$e 300% hodnoty fondového kapitalu Fondu (pocitéano u kazdého jednotlivého
uvéru nebo zapdjcky pred poskytnutim). Soucet vSech uvérl a zapUljcek pfijatych Fondem nesmi
presahnout 400% hodnoty fondového kapitalu Fondu a soucasné urokové zatizeni bude brat ohled na
pravidla nizké kapitalizace pro zachovani plné uznatelnosti urokl jako danového nakladu Fondu. Fond
muze rovnéz poskytovat Uvéry nebo zapujcky, a to az do souhrnné vyse 100% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry nebo zapUjcky budou Fondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 20 let a za podminek
obvyklych v obchodnim styku. Preferovanym zplsobem (nikoliv povinnou podminkou) poskytnuti
zapUjcky ¢i uvéru z majetku Fondu bude poskytnuti pfiméreného zajisténi (napfiklad zajistovaci pfevod
prava, zastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.). Statutem Fondu je pfi poskytovani uvérl z
majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz
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ma Fond Ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa
dariova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rizné metody k mérenf a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

1.1. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ Protistrana Hodnota Koncentrace
rizika

B&Zné ucty kreditni  CSa.s. 11656 5,4 %

Obchodni podily trzni Podil Repdgnce 43 885 20,3 %

Strakonicka s.r.o.
Obchodni podily trzni Podil VD Project Zbraslav 4874 23%
s.ro.

Uvéry kreditni,  Vihorev Investments SE 99 538 .
urokové 46,2 %

Uvéry kreditni, M. Vykhoryev 969 .
urokové 0.4 %

Postoupené pohledavky kreditni,  Vihorev Investments SE 777 .
urokové 04 %

Postoupené pohledavky kreditni,  Vihorev Investments SE 2 668 1.2%
urokové

Postoupené pohledavky kreditni,  Vihorev Investments SE 2144 .
urokové 1.0%

Postoupené pohledavky lfredr[m: Vihorev Investments SE 2196 10%
urokové

Postoupené pohledavky kreditni, VD Project Zbraslav s.r.o. 1151 .
urokové 0.5%

nemovitosti trzni 45615 21,2 %

Obchodnf a jiné pohledavky kreditni 109 0,7 %

Ostatni kreditni 10 0%

Celkovy souget 215522

1.2. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
1.2.1. Trzniriziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku

Fondu. Fond mlze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a
zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.
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Analyza citlivosti

Hodnota *

tis. K& Ztrta  Vlastni kapitl/CAl
parametr

riziko ceny obchodnich podill 48759*15 % 7314

urokové riziko uveérd 109373*1 % 1094

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.

Parametr je odhad potencialni rocni zmeény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilll — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dold

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

urokové riziko Uverl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhiru
1.2.2. Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni

dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku

Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,

do penéznich prostfedkd mlze byt potom urcéita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady

nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného

prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného

zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Véazeny
prameér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad ; |aé Nad 5 let Celkem
Urokové
sazby
Obchodni a jiné zavazky 0 18 887 25107 0 43994
Cista aktiva pripadajici na drzitele 0 171 498 0 0 171 498

investicnich akcii s pravem na odkup

Cakem k30.cenmy |0 1065 |z |0 215492]

1.2.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni)

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo mlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu.

-27 -
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Takova situace mU(ze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k sougasné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku niz&f likvidity jsou
vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

1.2.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku:

nizky)
Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku primo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz

muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

1.2.5. Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu

riziku: nizky)
Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichZz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, maze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto

riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

1.2.6. Uvérové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7z Uvérl a zapujcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;
e zobchodnich pohledavek;
e penéznich prostiedkd ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérd a zapdjcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je
snizovano provéfovanim dluznikl v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizenirizik Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznik( stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k Fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investi¢ni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUze vzniknout
v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nost muze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

V prvnich 12 mésicich existence Fondu mdze byt s vyjimkou minimalni ¢astky likvidnich prostfedkd az

100 % Majetku Fondu tvofeno jedinym aktivem. Toto do¢asné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost
hodnoty Majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

-28 -
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Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky  Bé&zné udty Ostatni Celkem
Standardni 109 373 109 11 656 10 127148
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Prfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0 0 0 0 0
Celkem k 30. &ervnu 109 373 11 656 121148

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., a Fio banky a.s., kterd je
regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkl je tak
zanedbatelné/nizké.

1.2.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stupen vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spolec¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolec¢nosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

1.2.8. Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stupen
vystaveni Fondu riziku: stredni)

Rizika spojena s moznosti selhdni Nemovitostni spole¢nosti, Ugasti, na které tvofi soucdst majetku
Fondu. V dasledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

1.2.9. Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drzet investice i v jinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzé mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funké&ni ménou Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dusledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Fond ma vsechna sva financni aktiva a zavazky v ¢eské méné.
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Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Penize 11 656 11 656
Poskytnuté uvéry a zapujcky 109 373 109 373
Investice do majetkovych ucasti 48759 48759
Obchodni a jiné pohledavky 109 109
Dlouhodoby hmotny majetek 45615 45615
Ostatni 10 10

Celkem k 30. ¢ervnu 215522 215522

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarnée
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Obchodni a jiné zavazky 18 887 18 887
Dlouhodobé zavazky 25107 25107
VK 30 30
S;séz?j;ljgva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 171 498 171 498

Celkem k 30. Cervnu 215522 215522

1.2.10. Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Cistého drokového vynosu a
hodnoty finan&niho aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje Ucinkdm kolisani
prevladajici urovné trznich Urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich toka.

1.2.11. Riziko koncentrace (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratdam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uveérovou expozici vici klientdm v sektoru nemovitosti.

1.2.12. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zarizenimi s obdobnymi investicnimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepriznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

1.2.13. Riziko refinancovani Gvérd (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Rizika spojena s refinancovanim uverl pfijatych na U¢et Fondu nebo Nemovitostnich spoleénosti &i jinych
spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, ze Fond nebo prislusna

spole¢nost muze Celit riziku, ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné

refinancovat prodejem aktiv.
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1.2.14. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni Fondu
riziku: stfedni)

Riziko nadmeérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
Investi¢nich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond miZe vyuZivat ve statutu Fondu.

1.2.15. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu

riziku: nizky)
Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v disledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po

prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

1.2.16. Riziko jinych prévnich vad (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

1.2.17. Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika maze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢&i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim
osoby, kterd ma v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na financnich, U¢etnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mdze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hacker(, pocitacovych vir(, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mlze utrpét vyznamné financni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahlim a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mlze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysSily a ocekava se jejich dalsi rdst.

Fond mU0zZe utrpét ztraty v dlsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Fondu ¢i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancl Investicni
spole¢nosti ¢i ¢lent organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatreni, ktera
Fond a Investi¢ni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

1.2.18. Riziko potencialniho stfetu zajmu (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencialni riziko
minimalizovano.

1.2.19. Riziko vyplyvaijici z veFejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem
majetkovych hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz
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podily tvori sou¢dst majetku fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkl ¢i omezeni ze
strany prislusnych organd verejné spravy.

1.2.20. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci
jinych spoleénosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mdze byt zmarena v dUsledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

1.2.21. Riziko ztrdty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stupen
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v uschoveé a existuje tedy riziko
ztraty majetku Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mdze byt zapfiinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

1.2.22. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

1.2.23. Riziko zruseni fondu (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z divodu, Ze:
a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢dstky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR,;
b) vyse fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale maze byt Fond zrusen napfiklad z divodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond muaze
byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zruSen napriklad i z divodu
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

1.2.24. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvencniho Fizeni;

1.2.25. Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond nevede zadny soudni spor.

1.2.26. Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku

Fondu;
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Riziko odchylky aktualni hodnoty Investicnich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Fondu v dUsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za
urcitych podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zplsobit zménu
aktualni hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi
vyporadani odkupU;

Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobdam, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodUd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

Riziko spojené s tim, ze statutdrni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfiuje, Zze neexistuje a neni
poskytovdna zadna zaruka Fondu anebo Obhospodafovatele ohledné moznosti setrvani
akcionare ve Fondu;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor m(Ze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s prévem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dariovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;
Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatiiované vici
Investorovi mohou ve svém ddsledku sniZit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, Ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, muiiZe byt vici nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napriklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své darové rezidence, maze byt na
protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni dafova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipad€, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclefiovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

14.

UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

0Od 1.7.2023 se na zakladé Upravy statutu zménila frekvence stanoveni NAV. Tato frekvence je nové
meésicni.

Z&dné dalsi vyznamné udalosti po datu mezitimni Ucetni zavérky nenastaly.
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zmocnény zastupce ¢lena pfedstavenstva
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
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5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho u¢etniho obdobi je zamérem Fondu rozsifovat své portfolio v ramci své investicni
strategie vymezené ve statutu Fondu.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investiéni akcie (PIA), které budou verejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k Zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajiné, jeho pfipadné dalsf
eskalace ¢i rozsSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je pfedevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energil, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima prelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnoZstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, pfepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z divodu nadpriimérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvali moznému zvyseni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V pribéhu aktudiniho ucetniho obdobi bude pokradujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napri¢ véemi sektory ekonomiky (véetné prdmyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytd, poklesem HDP a zhor§enim ziskovosti firem. Rizikem je také
rist defaultd a rlst kreditnich prirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhl Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych retézcd
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mize byt pomalejsi, nez je predpokladéno. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se sou¢asné jedna o proinfla¢ni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladt a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou pfesnosti stanovit o¢ekavany dopad vySe uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich U¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 21.9.2023

Podpis:
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